HF 6 - Gewerbe, Tourismus und Landwirtschaft

GEWERBLICHE ENTWICKLUNG IN ZAHLEN

Mit ihrer glnstigen Lage spielt die Stadt Glnzburg eine
bedeutende Rolle als florierender Wirtschaftsstandort
und regionaler Arbeitsmarkt. Die Arbeitsplatz-Zentralitat
von Glnzburg liegt bei 1,5, d.h. 5.571 Auspendlern ste-
hen 10.034 Einpendler gegentber. In den vergangenen
fanf Jahren ist die Zahl der sozialversicherten Beschaf-
tigte um 7% gestiegen. Die Gewerbesteuereinnahmen
haben das Niveau vor der Pandemie Uberholt. Daran
lasst sich eine positive wirtschaftliche Dynamik ablesen.

Von hoher Bedeutung fir die wirtschaftliche Vitalitat ist
die Mischung aus Traditionsbetrieben und Neuansied-
lungen sowie kleinen Betrieben und Global Playern. Die
Aufteilung der Arbeitsplatze nach Gewerbearten ist stark
auf den tertidren Sektor (ca. 80% der SvB) ausgerichtet.
Nur etwa 20% der Beschaftigten sind im produzieren-
den Gewerbe tatig. Die Land- und Forstwirtschaft macht
mit unter 1 % einen sehr geringen Anteil in der Beschaf-
tigten aus. 2023 waren 728 Betriebe gemeldet. Zu den
groRRten Arbeitgebern in Glnzburg gehort das Bezirks-
krankenhaus mit ca. 1.800 Mitarbeitern. Der Freizeitpark
.Legoland” hat ca. 270 festangestellte Mitarbeiter und
ca. 1.800 saisonale Beschaftigte.

Entsprechend der geplanten Gewerbeentwicklungen ist
in den nachsten Jahren von einem dreistelligen Zuwachs
an Arbeitsplatzen zu rechnen. Allerdings wirken Trends
wie der Strukturwandel (bspw. in der Landwirtschaft)
und Fachkraftemangel und Verrentung (bspw. im Hand-
werk und im Handel) auf die wirtschaftliche Entwicklung
ein, womit in bestimmten Branchen mit einer ricklaufi-
gen Beschaftigtenzahl zu rechnen ist. Die Arbeitslosen-
zahlen, welche wahrend der Pandemie gestiegen waren,
sind in Ginzburg ricklaufig, konnten jedoch noch nicht
auf das vorpandemische Niveau zurickgeflihrt werden.

Daten: Statistik Kommunal, 2022
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Land- & Forst-
wirtschaft <1%

14.095 SvB am Arbeitsort Glinzburg

71 % Einpendler
10.034 SvB

4.049 SvB am
Wohn- & Arbeitsort

9.620 SvB am Wohnort Glnzburg

*Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Struktur der SvB in Glinzburg
(Quellen: Statistik kommunal 2022, Gemeindedaten sozialversicherungspflichtiger Beschéftigter der Bundesagentur fiir Arbeit 2022)
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Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Glinzburg
(Quelle: Statistik kommunal 2023)
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GEWERBESTANDORTE

Der Grol3teil der Gewerbeflachen findet sich in Randla-
gen im Umfeld der Stadt. Die Gewerbegebiete , Ostlich
der Heidenheimer StraRe” und , Prinz-Eugen-Park” im
Donauried sowie die Gewerbegebiete sldlich von Def-
fingen (inkl. , Legoland”) bilden zwei grof$flachige Satelli-
tenstandorte. Westlich an das Stadtgebiet anschlief3end

findet sich das interkommunale Gewerbegebiet , ARE- o

ALPro” (Zweckverband der Kommunen Glnzburg, Bu- -

besheim, LK GUnzburg, Leipheim). Die Gewerbegebiete S /
sind vorrangig auf das Auto ausgerichtet, was sich im s
hohen Flachenverbrauch bei groRen Parkplatzflachen wi- L~

derspiegelt.

Das Flachenpotenzial fir die weitere Gewerbeflache- 7
nentwicklung ist im Kommunalgebiet weitgehend aus-
geschopft, auch wenn derzeitig nicht nicht alle Flachen
bebaut sind. Zum jetzigen Stand besteht auf Grundlage """
einer interkommunalen Vereinbarung ein Ausweisungs- "
topp flr weitere Gewerbegebiete.

Gewerbegebiet
. " . . Ulmer StraBe . ¢
Die grofdflachigen Gewerbegebiete werden durch klei- :

nere gewerbliche Standorte in integrierter Lage er-
ganzt. Diese Standorte sind verschiedenen Nutzungen
zugeordnet, wie die Gewerbeflachen an der Ulmerstra-
ke (vorwiegend Einzelhandel), oder dem Klinikgeldnde
Ostlich der Altstadt. In der Unterstadt gibt es kleinere
Gewerbestandorte mit alteingesessenen Handwerks-
betrieben. Der Erhalt von gemischt genutzten Flachen
in integrierter Lage ist angesichts schwieriger Entwick-
lungsmoglichkeiten und der wirtschaftlich Konkurrenz
zum lukrativeren Wohnungsmarkt gefahrdet. Zudem
wirkt sich der Fachkraftemangel auf die Situation des
mittelstandischen Handwerks schwierig aus.

Ubersicht Gewerbestandorte
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GEWERBESTANDORT DEFFINGEN

Der Gewerbestandort Deffingen erstreckt sich stdlich
des namensgebenden Ortsteils und der A 8. Das Gebiet
gliedert sich in zwei Bereich ostlich und westlich der B16
als Anbindung an die Autobahn.

Westlich der B16 sind das Frachtpostzentrum der Deut-
schen Post AG sowie vereinzelte Betriebe des produ-
zierendes Gewerbes angesiedelt. In direkter Nachbar-
schaft liegt der Autohof Glnzburg, mit einer Tankstelle
und erganzenden Rastplatz-Nutzungen. Stdlich befinden
sich Flachen der Abfallwirtschaft mit einem 6ffentlichen
Wertstoffhof.

Bis 2026 soll auf dem stdlichen Bestandsgelande ein
neuer groflRflachiger Logistikbetrieb mit ca. 200 neuen
Arbeitsplatzen entstehen. Grundsatzlich kdnnte die Lage
an der Bahntrasse der Regionalbahn Glnzburg-Mindel-
heim zukinftig ein Potenzial fir den Anschluss an den
schienengebunden Personennahverkehr darstellen. Ein
Risiko stellt die Nahe zum Flusslauf der GlUnz im Westen
des Gewerbestandorts dar. Nach HQ-Extrem-Progno-
sen (BayernAtlas Online) befinden sich einige Gewerbe-
flachen in einer Hochwasserzone.

Ostlich der B16 liegt neben dem Freizeitpark , Legoland”
das Gewerbegebiet , Deffingen Sid” und umfasst ne-
ben Gewerbeflachen (19 ha) auch ein Sondergebiet flr
nicht innenstadtrelevanten Handel (8 ha). Angesiedelt
sind in diesem Bereich das Werk eines Geristbauun-
ternehmens, Logistikunternehmen, sowie ein Baumarkt
und ein Fertighaushandel.

Nordlich des Gewerbestandorts parallel zur A8 wird in
Zukunft die neue ICE-Trasse in Tieflage verlaufen.
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FREIZEITPARK UND RESORTGELANDE ,LEGOLAND"

2008 siedelte in Glnzburg der Freizeitpark ,Legoland”  Ein Baustein hierflr konnte der Ausbau von Mobilitdtsange- {' =
an, welcher mit seiner Uberregionalen Anziehungskraft —boten sein. Ein Grof3teil der Besucher erreicht den Park mit T N\
ca. 1,7 Millionen Besucher im Jahr zdhlt (Stand 2022). Die  dem Auto. Durch oberirdische Stellplatze werden Fléchen //--——?. =
Ansiedlung dieses ,Magneten” hat Auswirkungen auf die  weitlaufig versiegelten. Es existieren bereits Ansatze zur ,-' ',—" ____________ j
oOrtliche Wirtschaft. So bestehen bspw. Kooperationen mit  Starkung der Mobilitit abseit des MIV durch das Unterneh- "z O A ‘//"‘\‘ g IR
verschiedenen Ubernachtungsbetrieben in der Umgebung, men: Eine Expressshuttle-Buslinie von ,, Legoland”, bindet . ) :_'/}f/" aoaf | ’
die Pauschalpreise in Kombination mit Eintrittspreisen fur  in der Saison etwa halbstiindlich das Gelande an den Bahn- /— 3 /’l,"\..-g(‘" /,'\\ Ay i .
den Freizeitpark anbieten. Neben dem Ubernachtungsge- hof an. Der ausgewiesene Radweg ,lLegoland Familien |« — 5 AN N Yol '“""\«-\.{"
werbe profitieren auch Gastronomie und Einzelhandel (Be- Route” verbindet den Park mit der Innenstadt. BIPGCS ON i
sucher der Altstadt) sowie lokale Unternehmer aus unter- . : 3 ?? '33'\: P % N/l § i e
. Mit der LGS-Planung wird das Radwegenetz der Stadt er- 3 R \ 20 AG8; CR NN s
schiedlichen Branchen. ganzt, hier ware auch eine Aktualisierung der Anbindungen /; \ ‘\\ i e ,,Q' \\i":'l"'l\--—--...:,.“/
Das Gelande ,Legoland” erstreckt sich auf etwa 125 ha.  denkbar. Auch eine Ergdnzung der Mobilitdtsangebote und 7~ X T"] - Yo, 7",\ ./"' S
In den letzten Jahren wurden auf dem Gelande Angebote  die Ausbildung eines Mobilitats-Hotspots mit Anbindung 7, ,' i ! g G
im Bereich Gastronomie, Beherbergung und Freizeitgestal-  an ein neu zu entwickelndes Mobilitétsnetz der Stadt wére \""‘:_"‘mf':’ ‘
tung (bspw. Hochseilgarten, ,,Piratengolf”, Bowling, Kart-  vorstellbar. 7 %&__:__\_‘:__Ni\)
bahn_) erganzt. Auf det:n Ge_lande fmd?n sich au_rSerdem M't_ Grundsatzlich kénnen aufeinander abgestimmte Vorge- J \T [' 2
arbeiterwohnungen flr Saisonfachkrafte, sowie Geschaft? hensweisen in Freizeitangeboten, Présentation im Internet . i
und \_/ervvaltyngsgebaude. A!s muljt'lfur_wktlonales «Resort und der grundsatzlichen Ausrichtung sowohl fir die Stadt i
entwickelt sich der Betrieb e|_genst_and|g und d(_eckt zuneh- wie auch flr Legoland von Interesse sein. So konnte zum P -‘
mend Angebotg ab_, welche bisher im Stadtgebist nachge- Beispiel eine gemeinsames Marketing-Strategie der Stadt i// N
fragt wurc_jen. Fur die Zukgm‘t sollter) daher_Wege gefunden und des Freizeitparkbetriebs im Rahmen der LGS fir beide (
werden, in welcher Weise Synergien zwischen der Stadt Seiten interessant sein N\ ot [ g
.. " . . . ! oo 7

Glnzburg und , Legoland” erhalten bzw. weiterentwickelt % e
werden kdnnen. ‘(T— =

\( ‘_‘_ ----- / i ) \ l

Y, - \
A \4__/,/( 7km (30 min)
~ N //’
N
\\\ “‘ //_
\\ \ ,/”""\‘I
\ A—

Mit der Zeit sind viele Erlebnishotels entstanden (, Pirateninsel”)

Shuttle-Bushalt und Mitarbeiterwohnungen in der Legolandallee
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GEWERBESTANDORT OSTLICH DER HEIDENHEIMER STRASSE / PRINZ-EUGEN-PARK

Die Gewerbegebiete liegen nordlich des Stadtgebietes im
Donauried mit direkter Anbindung an die Bundesautobahn
A 8 Uber die Staatsstrafl’e 1168 und die B 16. Das Gebiet
umfasst ca. 90 ha und ist mit flachenintensiven Betrie-
ben des produzierenden Gewerbes, der Distribution, mit
Betrieben der Nahrungsmittelindustrie, Baumarkten und
Autohandlern belegt. Das Areal entlang der B16 wird ge-
genwartig fur ein Werk zur Herstellung von Betonfertigtei-
len neu entwickelt. Neben den gewerblichen Nutzungen
finden sich hier auch vereinzelte Freizeit- bzw. Kulturein-
richtungen wie zwei Fitnessstudios, ein Kinder-Indoor-
spielplatz und zwei Glaubensgemeinschaften.

Laut Einzelhandelsplan (2013) sollen im Gewebegebiet
nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante Sortimente nicht
weiter ausgebaut werden. Sonstiger Einzelhandel soll auf
den Bereich im Umfeld eines Bushalts begrenzt werden.
Weitere Ansiedlung von Anlaufpunkten des offentlichen
Lebens sind zu vermeiden, sie widersprechen dem Ziel
zur Starkung der Innenstadt.

Der Bezirk Schwaben unterhalt seit 2023 eine Fllchtlings-
unterkunft im Bereich der ehemaligen Kaserne am Rand
des Gewerbegebietes. Diese abseitige Lage ist aus dem
Blickwinkel einer sozialen Anbindung an das offentliche
Leben nicht unproblematisch.

Derzeit wird eine verbesserte Anbindung des Gebiets mit
dem OPNV durch den Ausbaus der Stadtbuslinie geplant.
Weitere Verbesserungen der Mobilitat abseits des MIV
kénnten im Rahmen der Neuausbildung des Wegenetzes
mit der Planung zur LGS durch die direkte Anbindung des
Radwegenetzes zum Bahnhof erfolgen (neue DonaubrU-
cke). In Zusammenarbeit mit értlichen Gewerbebetrieben
waére eine Anbindung an das neu zu planende Netz von
Mobilitats-Hotspots im Stadtgebiet vorstellbar.
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INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET ,, AREALPRO"

Zusammen mit der Stadt Leipheim, der Gemeinde Bu-
besheim und dem Landkreis ist Glnzburg seit 2009 Teil
des Zweckverbands , Interkommunales Gewerbegebiet
Landkreis GUnzburg”(ZIGG). Im Jahr 2010 wurde der
ehemalige Fliegerhorst Leipheim gekauft und in groRzu-
gige Gewerbeflachen umgewandelt. Das zum , AREAL-
Pro” umbenannte Areal erstreckt sich auf allen drei Ge-
meindegebieten und umfasst ca. 112 ha Gewerbe- und
Industrieflachen.

Die Bereiche 0Ostlich der Theodor-Heuss-StralRe waren
langfristig als Reserveflachen vorhergesehen, sind aber
mittlerweile weitestgehend belegt. Fir die baulich vor-
gepragten Flachen westlich der Theodor-Heuss-Stralle
wurde eine bestandsorientierte mittlere bis kleinteilige
Parzellierung vorgesehen, wahrend die Flachenpoten-
ziale stdlich der Start- und Landebahn flr grofRflachige
gewerbliche Ansiedlungen — insbesondere flr Betriebs-
verlagerungen und -erweiterungen aus den drei Stand-
ortkommunen - vorgesehen waren. Die ehemaligen
Shelter (Hangar fir Kampfflugzeuge) und Munitionslager
im Stden sollten zu Lagerzwecken flr Betriebe umge-
nutzt werden. Im Stdwesten des Gebiets wurde vor
dem Hintergrund des nationalen Kernenergie- und Koh-
leausstiegs ein Gaskraftwerk als Ubergangslésung zur
Gewabhrleistung der Versorgungssicherheit fir Strom in
der Region und in Stiddeutschland geschaffen.

Zur Starkung des gemeinsamen Standorts haben sich
die beteiligten Kommunen verstandigt, die weiteren Ge-
werbeentwicklungen auf das gemeinsame Gebiet zu be-
schranken. Der Gberwiegende Teil der Flachen ist jedoch
bereits, zum GroRteil auf Vorrat ohne geplante Bauvorha-
ben, vergeben. Fir eine gewerbliche Weiterentwicklung
Gilnzburgs werden daher weitere interkommunale Ab-
sprachen notwendig.
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Grof3ztigige Organisation der Gewerbefldchen (Albert-Einstein-Str.)

Schreinerei ,,Zebrano” mit Giinzburger Wurzeln (Theodor-Heuss-Str.)
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GEWERBE IN INNERSTADTISCHEN MISCHLAGEN

Im Hauptort Glnzburg sind in der gesamten Innenstadt  Zeichenerklarung
gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Die Stadtquartiere [ ] wohnen

sind im Flachennutzungsplan vorrangig als Mischgebiet 7] Mischgebist (Wohnen, Gewerbe)
(Wohnen und Gewerbe) ausgewiesen. Nur vereinzelt gibt 1< | Gewerbelindustie

es innerhalb des Hauptortes reine Gewerbeflachen. D- Z:'::L"bl::;g
o
Die Altstadt ist seit jeher als Marktplatz der zentrale Han- s 2663/
S

delsstandort von Ginzburg. Bis heute ist in den Erdge-
schossen Einzelhandel und Gastronomie zu finden. In den
Obergeschossen befinden sich neben Wohnungen auch
Dienstleistungen und Arztpraxen. Vielfaltiger Gemein-
bedarf erganzt die Nutzungsmischung am Standort. Die
Altstadt ist ein belebter Treffpunkt der Bewohner und
Veranstaltungsort von Stadtfesten und Méarkten. Die ge-
werblichen Angebote profitieren von stabilen Besucher-
zahlen des attraktiven historischen Marktes, unter Ande-
ren durch die Gaste von Legoland.

(4-@5 Frauenkirt

Entlang der stark befahrenen StraRenziige Augsburger
Stral3e, Dillinger Strafse / BahnhofstraRe und Ulmer Stra-
Re gibt es unterschiedliche gewerbliche Angebote. Neben
kleinflachigen Gewerbeeinheiten wie Handwerkbetrie-
ben, Dienstleistung und Handel sind auch grofflachigere
Einheiten (v. a. aus dem Bereich Lebensmittelversorger)
zu finden.

Mit zunehmender baulicher Dichte werden gewerbliche
Entwicklungen in zentralen Lagen erschwert. Anséassi-
gen Handwerksbetrieben fehlen mitunter Flachen fir
Betriebsabwicklung und Erweiterungen. Zudem kdnnen
Emissionswerte zu Konflikten fihren. Da die Entwicklung
von Wohnflachen wirtschaftlich meist rentabler ist, wer-
den Gewerbeflachen bei stadtebaulichen Neuordnungen
leicht verdrangt. Sollen gemischte Lagen im Stadtgebiet
erhalten werden, so muss diesem Trend durch baurechtli-
che Vorgaben bewusst entgegengesteuert werden.

Gewerbe entlang der Ulmerstral3e Handwerksbetriebe im Bereich Kappelzipfel
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GEWERBE IN DEN ORTSCHAFTEN

Die abseitigen Ortsteile von Glnzburg sind vielfach dorf-
lich gepragt. In den meisten Ortschaften ist die bauliche
Struktur des Dorfes mit einzelnen Hofgebduden erhalten,
auch wenn diese vielfach nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Mischung aus Arbeiten und \Woh-
nen pragt den Charakter der Ortschaften. Die zum Tell
grolRformatigen landwirtschaftlichen Nebengebaude bie-
ten Raum fur handwerkliche Betriebe und nicht-stérende
gewerbliche Einheiten, kdnnen jedoch auch zum Wohnen
umgenutzt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Erhalt der Nutzungsmi-
schung in den Ortschaften anstrebenswert. Bei Weiter-
flhrung der typischen Gebaudestellung und Bauweisen
ist dies auch im Rahmen einer baulichen Erneuerung von
Einzelgebduden vorstellbar. Dies bedarf des sorgsamen
Umgangs mit der baulichen Substanz und der baurecht-
lichen Sicherung der Nutzungsmischung in den Dorfker-

nen.

Ktichenbauer im Ortsteil Deffingen Wasserburg (FNP) Denzingen (FNP) Deffingen (FNP)
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WEITERENTWICKLUNG DES GEWERBES

Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Flachenpotenzial fur die

weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Bestands- Satellitenstandorte Gewerbeflachen in integrierter Lage
gebleten ausggschopft. D_urch_ die _gUte Verkehrsanbin- Charakteristika d. Standorte: Charakteristika d. Standorte:

dung b_'eSteht JQdOCh weiterhin _eme hohe Nachfrag”e > autooriente Ausrichtung >i.d.R. autoorientierte Ausrichtung (Ausfallstral3en)

nach Flachen. Eine neue Auswelsung V_On Gewerbefla- > hohe Einpendlerzahlen (Region) > viele Traditionsbetriebe mit lokalen Fachkraften

chen kann auf Grund bestehender Vereinbarungen erst > hoher Flachenverbrauch (insb. Logistikbetriebe) > fuBlaufige Nahe zu Wohn- und Versorgungsstandorten

in interkommunaler Abstimmung erfolgen. > wenig funktionelle Verknipfung zur Innenstadt > Nahe zu OPNV-Netz, Bahnhof und kiinftige Mobilitatsstationen

Beider Entwicklung gewerblicher Flachen im Aufzenraum
muss im Blick behalten werden, dass diese konkurriert
mit dem Erhalt bzw. der Weiterentwicklung von Flachen

Bauliche (Weiter)entwicklung

L . ) Weiterentwicklung des Bestandes Weiterentwicklung des Bestandes
far dl(? Erzeugung von Lebensmitteln und nachhaltiger Priifen von Mdglichkeiten zur hoheren Ausnutzung der Sicherung von gewerblichen Angeboten in zentralen Lagen
Erlerg|e, sowie dem Erhg_lt bzw. Ausbau von naturnahen  bestehenden Gewerbeflachen durch Aufstockung, Bei baulicher Neuorganisation Erhalt der Mischung von
Flachen und Erholungsraumen. Der maRvolle Umgang Erweiterung und Anbau, ggf. Anpassung des Baurechts Wohnen und Arbeiten zur Aufrechterhaltung einer ,Stadt
mit der Ressource Flache ist damit besonders wichtig. Flachensparende Anordnung des ruhenden Verkehrs der kurzen Wege*”, Priifen von Moglichkeiten zur Un-
R . P Nachhaltige Ausgestaltung der Areale terbringung nicht-stérender Gewerbeeinheiten (bspw.
Statt grofRflachiger neue Ausweisungen ,auf Vorrat 9 9 9 Biros, Praxen, Ateliers) in neuen Wohnquartieren

wird eine behutsame, bedarfsorientierte Entwicklung  Neue Ausweisung von Gewerbebetrieben

Ume_r Aus_chépfung be_stehender UmStrUktur|erL_mg_Spo' Kompakter Bauweisen und flaichensparende Anordnung
tenziale sinnvoll. Dabei konnen auch Planungsprinzipien Gezielte Ergéanzung von Betrieben mit hoher Arbeitsplatzdichte,
wie die Mehrfachnutzung von Flachen (Multicodierung) Innovationskraft und Relevanz fiir regionale Wertschépfung

in Ansatz gebracht werden. Fortflihrung interkommunaler Zusammenar-
beit bei der Gewerbeflachenentwicklung

Parallel existieren auch Potenziale fir die Gewerbe-
entwicklung im Innenbereich. Im Hinblick auf die gute

. . . Mobilitat
ICE-Anbindung und attraktive weiche Standortfaktoren
kann eine Gewerbeansiedlung auch im tertiaren Sektor Priifen der Mdglichkeit zur Anbindung von Gewerbestandorten an das OPNV-Netz, Installierung von
der (wissensintensive) Dienstleistungen weiter forciert E-Ladesaulen fur Kunden und Mitarbeiter, Entwickeln von Mobilitatskonzepte mit 6rtlichen Betrieben
werden. So koénnten einige Branchen (bspw. Ingenieur- Flachensparende (Re)organisation von Stellplatzflichen, ggf. Prifen Moglichkeiten f. Zusammenar-

wesen) auch in Innenstadtlagen entwickelt werden und beit von Betrieben
so zur Belebung und Starkung der Angebote in Glnzburg

sowie einer ressourcenschonenden Mobilitat beitragen. o .
9 Nachhaltigkeit, Energie, Naturschutz, etc.

Zur Starkung des vorhandenen Gewerbes ist die Schaf-

fung von adéquaten Wohnangeboten fur Fachkrafte und Intensivierung der Dachnutzung Ausbau regenerativer Energie Beratung zu Férderprogrammen

junge Einheimische sinnvoll. Kooperationen mit gro‘ge_ Pr_i]fen der Maoglichkeiten zur Unter- Priifen d(-?r Mé’)glichkeite__n zur Nutzung Aufz_eigen u.nd Bereit§tellung von Infor-
Betrieb bei der Schaff Woh bringung von PV-Anlagen / Solarther- von betrieblicher Abwarme, Doppel- mation zu diversen Forderprogrammen

r(_an etrieben bei der schaffung von neuem Vvonnraum mie, Regenwasserrickhaltung, ggf. mit nutzung Stellplatze fiir Solarnutzung (Sanierung, Energieversorgung)

sind denkbare Konzepte. externen Partnern (Carports)
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NACHHALTIGE AUSGESTALTUNG VON GEWERBEFLACHEN

Artenschutz

Gewerbegebiete werden in der Regel nur in einer be-
stimmten Zeit des Tages genutzt. Am Abend und in
der Nacht sowie am Wochenende ist hier in der Regel
.nichts los”. Gerade dann kénnen diese Bereiche auch
problemlos von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten
genutzt werden. Die Ausrichtung von Fassaden, die Art
der Begrtnung und Ausbildung von Flachen kann zur
Schaffung dieser Habitate beitragen.

Durch die flachensparende Anordnung von Stellplatzen
konnen freie Flachen gewonnen werden, um diese als
Lebensraum fir Flora und Fauna auszubilden. Gleichzei-
tig konnen Gebaude so weiterentwickelt werden, dass
sie Moglichkeiten fir Habitate bestimmter Tiere (insb.
Vdgel) bieten.

Fir den Aufbau von Habitaten ist die Vernetzung der ein-
zelnen Flachen erforderlich. Dies gilt sowohl fir Kleinst-
lebensraume auf Teilflachen sowie flr das gesamte Are-
al, das sinnvoll in den angrenzenden Landschaftsraum
eingebunden werden sollte.

Klima- und Wasserschutz

Vor allem fdar Quartiere mit hoher Versieglung ist eine
Vermeidung von Hitzespitzen wichtig. Ein zentraler An-
satz ist dabei, Verdunstungskthle von Oberflachenwas-
ser zu nutzen. Durch den Aufbau eines oberflachlichen
Wassersystem kann Oberflachenwasser verlangsamt
und gezielt abgeleitet werden. Das Wasser bleibt langer
an der Oberflache und wird flachig Uber die oberen Bo-
denschichten versickert. Damit werden die Folgen von
Starkregen gemildert und das Oberflachenwasser gleich
in den Wasserkreislauf zurlickgefihrt. Es entstehen
wechselfeuchte Flachen mit einer vielfaltige Pflanzen-
und Tierwelt. Es soll geprift werden, ob fir das beste-
hende Gewerbegebiet ein durchgéangiges sinnvolles Sys-
tem zur Zurlckhaltung und langsame Versickerung der
Oberflachenwasser nach dem Prinzip der Schwamm-
stadt entwickelt werden kann.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Giinzburg

Umweltfreundliche Mobilitat

Die Gewerbegebiete liegen abseits der Siedlungsraume
von Glnzburg. Deshalb ist die Frage einer umweltfreund-
lichen Mobilitdt im Rahmen der klimagerechten Stad-
tentwicklung an diesem Standort besonders wichtig.

Nach wie vor ist das Auto fir Pendler ein zentrales Ver-
kehrsmittel. In der Zusammenarbeit mit den ortlichen Be-
trieben kénnten die Moglichkeiten zum Aufbau bzw. der
Erweiterung des nachhaltigen Mobilitat geprift werden.
Dies konnte auch zu einem Standortvorteil fir ansassige
Betriebe werden, da auch Mitarbeiter ohne eigenes Auto
gewonnen werden kdénnen.

Neben der attraktiven Ausgestaltung des Radwegenet-
zes konnen ergadnzende Angebote entwickelt werden,
die den vor Ort arbeitenden Menschen die Nutzung von
Fahrrad, OPNV, Elektroroller, etc. erleichtern (erhdhte
Taktung der Busanbindungen, Anrufsammeltaxis, siche-
re Abstellmaoglichkeiten fir Fahrrad und Elektromobilitat.

Ungeméhte Griinflachenbereiche als Lebensrdume

Ableitung Oberflachenwasser in Entwésserungsmulde

STADT RAUM PLANUNG
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LANDWIRTSCHAFT

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen machen in etwa
die Halfte des Kommunalgebiets aus (45,4 %). Ein Grof3-
teil der Gehdfte und Betriebe findet sich in der nordlich
der Donau gelegenen flachen Ebene des Donaurieds. Es
finden sich auch vereinzelte aktive Betriebe in den dorf-
lichen Ortsteilen im Siden des Stadtgebiets. Der Grof3-
teil der landwirtschaftlichen Flache entfallt auf Wiesen
und Weiden (1930 ha) und ein kleinerer Teil (634 ha) auf
Ackerland. Auf den Ackerflachen werden am meisten
Weizen und Silomais angebaut. 31 Betriebe halten Rin-
der und nur 7 Betriebe halten Schweine.

Die Summe der bewirtschafteten Flachen (2568 ha) hat
sich in den vergangenen Jahren kaum verandert, jedoch
ist die Anzahl der in Glnzburg angesiedelten Landwirte
dagegen ricklaufig (-9 seit 2005). Die Anzahl der Betriebe
mit grofRen Flachen von Uber 50 ha ist dagegen von 15 auf
21 gestiegen. Diese Entwicklung entspricht dem bundes-
weiten Strukturwandel in Folge dessen immer weniger
Betriebe immer groRere Flachen bewirtschaften. Kleinere
Betriebe werden vorwiegend als Nebenerwerbslandwirt-
schaft betrieben, in der Regel ohne Grof3tierbestand und
ohne externe Fachkrafte.

Viele der historischen landwirtschaftlichen Hofstellen
sind insbesondere in den Ortsteilen nach wie vor sicht-
bar. Mit vereinzelten Angeboten der Direktvermarktung
erganzen diese das lokale Angebot flr Lebensmittel aus
regionaler Erzeugung. Allerdings ist auch ein wachsender
Grof3teil vieler Hofstellen keiner aktiven Landwirtschaft
mehr zuzuordnen. Stattdessen werden sie als Wohnstat-
te umfunktioniert, fur sonstiges Gewerbe genutzt oder
fallen brach. Erwerbskombinationen, bspw. mit dem
Konzept des ,, Urlaubs auf dem Bauernhof” ermaoglichen
Landwirten eine zweite Einkommensquelle aufzubauen.
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TOURISMUS UND GASTGEWERBE / GUNZBURG ALS TOURISTISCHE DESTINATION

Glnzburg ist ein bedeutender Tourismusstandort. Im
Jahr 2022 wurden in Giinzburg 563.765 Ubernachtungen
und 342.927 Anklnfte verzeichnet. Damit ist Glnzburg
nach Augsburg die am zweitmeisten besuchte Stadt im
Regierungsbezirk Schwaben. Uber die Halfte der Gas-
teanklnfte in Glnzburg kann auf auslandische Touristen
zurlckgefthrt werden. Mit einer durchschnittlichen Auf-
enthaltsdauer von 1,6 Tagen ist der Tourismus in Glnz-
burg vor allem von kurzen Aufenthalten gepragt ist. Vor-
rangig ist GUnzburg eine wichtige Destination fir den
Tagestourismus, wobei das Freizeitgelande , Legoland”
den wichtigsten Attraktionspunkt ausmacht.

Durch die naturraumliche Lage bestehen viele Potenziale
im Bereich des Freizeit- und Aktivtourismus. Die gut erhal-
tene und sanierte historische Altstadt und das breite kul-
turelle Angebot sind weitere Anziehungspunkte fur Géas-
te in GUnzburg. GUnzburg ist der ideale Ausgangspunkt
fUr Radtouren in Bayerisch-Schwaben und ein lohnendes
Etappenziel fir Radwanderer auf dem europaischen Do-
nau-Radweg. Mit der neuen Donaubrlicke, die im Rah-
men der LGS geplant ist, kénnen Radtouristen in Zukunft
in direkter Linie vom Donauradweg zum Bahnhof und in
die historische Innenstadt geleitet werden.
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Ubernachtungen in Giinzburg 2008-2022 (Statistik Kommunal)

Die Stadt hat ca. 26 Beherbergungsbetriebe in unter-
schiedlichen Preissegmenten. Die durchschnittliche Aus-
lastung der Betten liegt knapp Uber 50% (Stand 2022). Ein
groRer Teil der Ubernachtungsangebote befindet sich in
der Altstadt sowie in der weiteren Innenstadt. Weitere
UnterkUnfte finden sich auf dem Gelédnde des Freizeit-
parks ,Legoland” und dem daran angrenzende Ortsteil
Deffingen. Hinzukommen drei Campingplatze im Donau-
ried bzw. an der Donau. Privat angebotene Ferienwoh-
nungen in der Altstadt und den Ortsteilen erganzen das
Angebot.

Nordlich des Bahnhof ist ein neues Hotel in Planung,
welches das bestehende Angebot um eine hochwertige
Ubernachtungsbetrieb mit Uberregionaler OPNV-Anbin-
dung und attraktiver Lage im Donautal erganzen wird.

als Hotel ausgebauter Landgasthof im Ortsteil Deffingen
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Historische Altstadt mit diversen kulturellen Angeboten
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WEITERENTWICKLUNG DES GAST- UND TOURISMUSGEWERBES IM DREIKLANG - GUNZBURG ALS INTEGRIERTER STANDORT FUR FAMILIENURLAUB

GUlnzburg ist neben dem Freizeitpark auch in den beiden
touristisch bedeutsamen Standbeinen des Aktiv- und des
Kulturtourismus gut aufgestellt. In der Uberlagerung bietet
die Stadt Gilinzburg damit einen mehrschichtigen Standort
far einen abwechslungsreichen und nachhaltigen Famili-
enurlaub, der Uber einen reinen Aufenthalt innerhalb des
Freizeitparkgeldndes hinaus geht. Ein entsprechendes
Profil konnte in Zukunft starker durch die entsprechenden
Kooperationspartner verknUpft werden und als hochwerti-
ges und abgerundetes ,,Produkt” nach aufen vermarktet
werden. Das Konzept baut auf dem Potenzial auf, dass
seit der Pandemie immer mehr Menschen ihre Heimat-
regionen als Erholungsdestinationen flr sich entdecken.
Darlber hinaus spielt auch der finanzielle Aspekt sowie
ein steigenden Nachhaltigkeitsbewusstsein eine bedeu-
tende Rolle.

Ansatzpunkte der Umsetzung sind insbesondere mit dem
Partner des Legoland-Betriebs anzugehen. Gaste soll-
ten bereits vor ihrem Besuch auf das touristische Profil
far Familien aufmerksam gemacht werden. Die starkere
Vermarktung einer bequemen Anreise mit der Bahn kénn-
te die imagebezogene Verknipfung Giinzburgs mit dem
Freizeitpark starken. Die Kopplung der Sektoren sollte da-
riber hinaus auch durch eine gemeinsame Infokampagne
(Internetauftritt, Kartenmaterial, Leitsystem im 6ff. Raum)
begleitet werden. Eine entsprechende Weiterentwicklung
des Angebots ginge neben der Starkung regionaler Oko-
nomien (bspw. Handel, Gastgewerbe, Bauernhdfe mit
Nebenerwerb) zu dem Hand in Hand mit vielen weiteren
Zielen der Stadtentwicklung wie der Férderung nachhalti-
ger Mobilitatsformen und der Belebung und Starkung der
Zentrenlagen. Schlief3lich tragt der Ausbau auch zu einer
Starkung der Lebensqualitdt von Familien und Bewohner
der Region bei, was als wichtiger weicher Standortfaktor
auf die Fachkrafteanwerbung einwirkt.
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Kopplung von Tourismussektoren zur Stdrkung Glinzburgs Profil als Standort flir nachhaltigen und aktiven Familienurlaub
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ZUSAMMENFASSUNG

Starken / Potenziale

Zunahme an (sozialversicherungspflichtigen) Ar-
beitsplatzen und wachsende Gewerbesteuerein-
nahmen weisen auf eine stabile wirtschaftliche
Entwicklung

Verkehrliche Lage am Autobahnkreuz als attrak-
tiver Standortfaktor flr die Gewerbeansiedlung

.Global Player” am Wirtschaftsstandort vertre-
ten

Uberregional bedeutsamer, umsatzstarker und
wachsender Freizeitparkbetrieb , Legoland”

Hohe Ankunftszahlen im Tourismus, zum GroR3-
teil zurlckzuflihren auf Freizeitpark , Legoland”

Naturrdumlich attraktive Lage an Giinz- und Do-
nautal als Potenzial fir den Aktivtourismus

Breites Angebot regionaler und Uberregionaler
Rad- und Wanderwege wie dem Donauradweg
oder der DonAUwald-Wanderroute

Breites Angebot an Ubernachtungsmaéglichkei-
ten mit durchschnittlicher Auslastung

Interkommunale Zusammenarbeit bei der Ge-
werbeflachenentwicklung

Lage Deffingen an Bahntrasse des regionalen
Schienenverkehrs (jedoch kein Halt)

Legoland als Standortfaktor zur weiteren Ausbil-
dung des Konzepts ,, Urlaub auf dem Bauernhof”

Schwachen /Risiken

Weitestgehend autoorientierte Lage und Gestal-
tung der Gewerbegebiete

Kaum frei verfligbarer Gewerbeflachen vorhan-
den, einige unbebaute Flachen auf Vorrat

Ruckgang von kleinflachigen landwirtschaftli-
chen Betrieben

Perspektivisch Rickgang des Handwerks auf-
grund mangelnder Fachkrafte

Geringe Aufenthaltsdauer der Touristen, Ver-
knUpfung von Freizeitparkaufenthalt mit Aktiv-
und Kulturtourismus ausbaufahig

Interkommunales Gewerbegebiet (,,ArealPro” in
Leipheim) ausgelastet

Viele Betriebe mit Arbeitsplatzen im Niedriglohn-
sektor

Viele flachenintensive Betriebe mit wenigen Ar-
beitsplatzen (insb. Distribution und Logistik)

.Legoland”als inselartiger Freizeitstandort struk-
turell von Stadtentwicklung Gilnzburgs weitest-
gehend entkoppelt und funktionell eigenstandig
aufgestellt (verkehrlich, Image, Ubernachtungs-
gewerbe)

Extrem hoher Versiegelungsgrad durch kosten-
sparend ausgebildete weitldufige Stellplatzfla-
chen im westlichen Bereich des Freizeitparks
Legoland

Fachkraftemangel als Risiko fur kiinftige Gewer-
beentwicklung
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ZIELE

100

Erhalt und Stirkung der ausdifferenzierten Ge-
werbelandschaft

4

Erhalt der Nutzungsmischung von Gewerbe /
Wohnen und Versorgung im Kernort (insb. in der
Unterstadt) zur Forderung der ,,Stadt der kurzen
Wege”

Forderung einer Ansiedlung wissensintensiver
Branchen

Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung

4

Prifen neuer Standorte flr Gewerbeflachenent-
wicklung (Ausweisung im Einklang mit Ortsbild,
Naturschutz, Nahe zu Haltepunktes des OPNVs
bzw. Innenstadt), keine Ausweisung von Fla-
chen auf Vorrat zur Vermeidung jahrelang ste-
hender unbebauter Brachflachen

Vereinbarung eines Kriterienkatalogs fir die Aus-
wahl von Gewerbebetrieben (bspw. Flacheneffi-
zienz / Dichte, Energieversorgung, Lohnniveau,
innovative bzw. resiliente Branchen)

Zusammenarbeit mit Gewerbebetrieben bei der
(Weiter)entwicklung von Gewerbeflachen (nach-
haltige Energieversorgung, Mobilitatskonzept)

Vermeidung einer weiteren Ansiedlung von kul-
turellen, sozialen und freizeitorientierten Nut-
zungen des alltaglichen Lebens in gewerblichen
Satellitenlagen, stattdessen Bekenntnis zur Stéar-
kung der Innenstadt als gemeinschaftliche Mitte
mit breitem Angebot des 6ffentlichen Lebens in
fuRlaufiger Erreichbarkeit vom Wohnort

Erhalt und Weiterentwicklung der

landwirt-

schaftlichen Betriebe

4

Baurechtliche Sicherung von landwirtschaftli-
chen Betrieben in den Ortsteilen

Erhalt von landwirtschaftlich genutzten Flachen
in ausreichendem Umfang zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Stadt-
gebiet als nachhaltige Form der Lebensmitteler-
zeugung (regional, kleine Betriebe)

Unterstltzung von landwirtschaftlichen Betrie-
ben durch Bereitstellung Informationsangebo-
te zum Konzept ,Urlaub auf dem Bauernhof”,
Energiegewinnung, etc.

Bereitstellung und Bewerbung von Direktver-
marktungsplattformen (bspw. Markte, Abholkis-
ten, Hofladen) im Stadtgebiet

Starkung des Gastgewerbes und Ausbau des Ak-
tivtourismus

4

4

Unterstltzung von Hotels und Gastronomiebe-
trieben bei der Ausrichtung auf Radtouristen

Verbesserung der zielgruppenspezifischen Be-
gleitinfrastruktur fir Radtouristen wie Abstellan-
lagen und Reparaturstationen in strategischen
Lagen (bspw. neuer Donaupark, Bahnhof)

Serviceleistungen fur Aktivtouristen wie E-Bi-
ke-Verleih weiter ausbauen
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Starkung der Barrierefreiheit im Tourismus

4

4

Barrierefreies Angebot im Tourismus erweitern
(MP Bayern Barrierefrei 2016)

Barrierefreie Beschilderung und sonstige Be-
reitstellung von Informationen fir Touristen (MP
Bayern Barrierefrei 2016)

Vermarktung und Weiterentwicklung Giinzburgs
als profilierter Tourismus-Standort fiir Familien

4

Gezielte Vernetzung der ortlichen Angebote des
Familientourismus

Starkere Bewerbung der Glnzburger Angebo-
te im Bereich Kultur, Freizeit und Erholung auf
dem Gelande sowie der Internetprdsenz des
Freizeitparks Legoland, Schaffung konkreter An-
reize (bspw. kostenloser Eintritt in Einrichtungen
/ Fiihrungen, OPNV-Nutzung / Bikesharing-Nut-
zung mit Legolandticket).

Prifen von Maoglichkeiten zur Kopplung des Le-
golandtickets mit Rabatten oder kostenlosen
Nutzung von Einrichtungen und Services (Muse-
en, Stadtflihrungen, etc.)

Starkung der Anbindung des Freizeitgelandes
Legoland an den Bahnhof, aktive Bewerbung der
nachhaltigen Anreise mit der Bahn ins Legoland

Aufbau einer ,kinderleichten” und Ubersichtli-
chen Plattform zur Planung eines integrierten
Familienurlaubs am Standort Glnzburg, Vermitt-
lung insbesondere mithilfe des Webauftritt von
Legoland Deutschland
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» Aufbau eines Kooperationsnetzwerkes aus Ak-
teuren aus dem Gast- und Freizeitgewerbe fir
das Konzeptprofil (Integrierte Tickets, Verginsti-
gungen, Zugriff zu gemeinsamer Plattform, etc.)

» Anpassung und Aufwertung der Familien-Rad-
route im Zusammenhang mit neuem Radwege-
netz

» Prifen der Mdglichkeiten zur Umsetzung eines
kooperativen Projekts , Legoland und LGS”

Behutsame Weiterentwicklung des Freizeitpark
~Legoland”

» Keine weitere Versiegelung von Flachen, Expan-
sion des Angebots durch Aufstockung und effi-
zientere Nutzung der bestehenden versiegelten
Parkierungsflachen

» Verstarkte Bewerbung einer nachhaltigen Anrei-
se mit dem OPNV (Zug+Busshuttle)

» Keine weitere Rodung von Waldflachen zum
Ausbau der Angebote, stattdessen behutsame
Weiterentwicklung durch flachensparende Re-
organisation der bestehenden (versiegelten) Fla-
chen

» Erweiterung der Bushaltestelle am Legoland als
.Mobilitatsstation” (siehe HF 3 - Mobilitat) mit
zusatzlichen Angeboten (bspw. Radverleih, La-
destation, Carsharing, etc.)
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