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Planen und Bauen.In Gunzburg

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr.70.1 , Bahnhofsvorbereich”

Stadt Giinzburg

Textliche Festsetzungen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan der Stadt Giinzburg

Nr.70.1 "Bahnhofsvorbereich"

1. Anderung

Die Stadt GUnzburg erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 12, Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und des Artikel 91 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) fiir das oben genannte Gebiet folgende Be-
bauungsplandnderung.

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplans sind:

- die beigefugte Planzeichnung vom 08.01.2008, i
- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil B),
- die Begriindung in der Fassung vom 08.01.2008

A) Festsetzungen

Plan-
zeichen

Erklarung der Planzeichen

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

§ 1, wird wie folgt neu gefasst:

Geltungsbereich

§ 1 Nr. 1, wird wie folgt neu gefasst:

Gebietsbeschreibung:
Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird von einer Linie
umschlossen, die wie folgt verlauft:

stdliche Grundstticksgrenzen Flur Nr. 1131/23,

geradlinig weiter die Verldangerung der stdlichen Grunds-
stlicksgrenze Flur Nr. 1131/23 nach Westen durch das
Grundstlck 1131/32 bis zur westlichen Grundstlcksgren-
ze des Grundstlcks Flur Nr. 1131/32,

geradlinige Weiterfihrung durch das Grundsttick Flur Nr.
274/7 (BahnhofstraBe) bis zur westlichen Grundstlcks-
grenze Flur Nr. 274/7,

Weiterfiihrung entlang westliche Grundstticksgrenze Flur
Nr. 274/7 mit Querung der StraBe ,Bahnhofsvorplatz” auf
Hohe der Ostseite des ehemaligen Postamts bis nordliche
Grundstlcksgrenze der Flur Nr. 1134/6,

geradlinig entlang der nérdlichen Grundstticksgrenzen der
Flur Nrn. 1134/6 und 1131/45 bis westliche Grundstlcks-
grenze Flur Nr. 1131/57,

Versatz nach Nord und Weiterfiihrung entlang der nordli-
chen Grundstucksgrenzen der Flur Nrn. 1131/57 und
1131/10 mit kleinem stdlichen Versatz bis zur westlichen
Grundstlcksgrenze Flur Nr. 1131/55,

geradlinig entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen der
Fluren Nr. 1131/55 und 1131/58 bis nérdlichen Grund-
stlicksgrenze Flur Nr. 1131/58,

von da ab geradlinig entlang der nérdlichen Grundstlcks-
grenzen der Flur Nrn. 1131/58, 1130/2, 1131/51 und
1131/49 bis zur 6stlichen Grundstiicksgrenze Flur Nr.
1131/49

Verfasser:
Stand:

Nething + Winkler Generalplaner
28. Mdrz 2008

Seite 1 von 8




Plan-
zeichen

Erklarung der Planzeichen

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

- von da ab senkrecht nach Stden bis zur stdlichen Grenze
des Grundstucks Flur Nr. 1131/49,

- weiter entlang des stdlichen Grenze dieses Grundstticks,
Ubergehend in die stdliche Grenze des Grundstlcks Flur
Nr. 1131/46 bis auf Hohe des Grundstlcks Flur Nr.
1131/23,

- von da ab senkrecht nach Stden bis wieder zur stdlichen
Grundstlcksgrenze Flur Nr. 1131/23.

§ 1 Nr. 2, wird wie folgt neu gefasst:

Im einzelnen erfasst der Bebauungsplan folgende Grundstlcke

der Gemarkung Gunzburg:

- Teile der Fluren Nr. 1134/2 und 1134/4 (Bahnhofsplatz),
274/7 (BahnhofstraBe),
1131/32,
1131/41 und 1131/43 (SiemensstraBe),
1131/38,

- Flur Nr. 1130/2

- FlurNr. 1131/10,

- FlurNr. 1131/23,

- Flur Nr. 1131/28,

- Flur Nr. 1131/36,

- Flur Nr. 1131/46,

- FlurNr. 1131/45,

- Flur Nr. 1131/47,

- Flur Nr. 1131/48,

- FlurNr. 1131/49,

- Flur Nr. 1131/51,

- Flur Nr. 1131/55,

- FlurNr. 1131/57,

- Flur Nr. 1131/58,

- FlurNr. 1131/59,

- Flur Nr. 1134/6;

Ob eine Flache im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegt, ergibt sich vorrangig aus der Aufzahlung der Flurstlcke.
Diese Aufzahlung wird erganzt durch obige Gebietsbeschrei-
bung. Die Gebietsbeschreibung wird zusatzlich verdeutlicht
durch die in der Planzeichnung eingetragene Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs.

\i

Grenze des Plangebietes

§ 1 Nr. 3, Text unverandert:

MaBgebend ist die Innenkante des verwendeten Planzeichens.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008
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Plan- Erklarung der Planzeichen Lfd. | Textliche Festsetzungen
zeichen Nr.
§ 2, neu:
0 |Art der baulichen Nutzung
S0 1 || Sondergebiet § 2Nr. 1, neu:
Tourismus, Verkehr und Dienstleis-
tung 1 | Im Sondergebiet sind zulissig:
- Busbetriebshof
- Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen die dem Tou-
rismus und Verkehr dienen, mit einer Einzelnutzflache bis
400m?, z.B. Autovermietung, Souvenir-, Blumen- und Ca-
feverkauf,
- Freie Berufe und sonstige Dienstleistungen, mit einer Ein-
zelnutzflache bis 400m2, nur in den Obergeschossen
- Offentliche und private Stellplatze
S0 2 || Sondergebiet § 2 Nr. 2, neu:
Tourismus, Verkehr und Dienstleis-
tung 2 |Im Sondergebiet sind zulissig:
- Busbetriebshof
- Lagern und Abfertigen von Gutern aller Art sowie alle
logistischen Tatigkeiten (z.B. Citylogistik),
- Offentliche und private Stellpldtze
S0 3 | Sondergebiet § 2 Nr. 3, neu:
Tourismus, Verkehr und Dienstleis-
tung 3 |Im Sondergebiet sind zuléssig:
- Busbetriebshof, nicht Gberbaut
S04 || Sondergebiet § 2 Nr. 4, neu:
Tourismus, Verkehr und Dienstleis-
tung 4 |Im Sondergebiet sind zulassig:
- Busbetriebshof
§ 3, Text unverandert
0 |Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sind zulassig, sofern Sie im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Nutzungszweck steht.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008
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Plan-

zeichen

Erklarung der Planzeichen

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

§ 4, neu:

MaB der baulichen Nutzung

WH

Maximale Wandhohe

§ 4 Nr. 1, neu

Hohe baulicher Anlagen

FUr die maximale Wandhéhe von Gebduden im festgesetzten
Sondergebiet gilt das in der Planzeichnung eingetragene MaB3.
Die Wandhohe ist der Hohenunterschied zwischen einem un-
teren und einem oberen Messpunkt, gemessen in der Mitte
der Wand.

Es gilt die der Siemensstrae zugewandte Wand.

- Unterer Messpunkt:
Oberkante der SiemensstraBBe an dieser Stelle.

- Oberer Messpunkt:
Schnittpunkt dieser Wand auBen mit der Oberkante des
Dachsparrens bzw. der Oberkante Attika.

Ausnahmen sind im Einzelfall nur dann zulassig, wenn die
Wandhohe aus technischen Grinden Gberschritten werden
muss.

§ 5, neu

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 5Nr. 1, neu:

Die Gebiets-Trennlinie grenzt innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Gebiete voneinander ab, in denen unter-
schiedliche Arten und Masse der baulichen Nutzung zugelas-
sen sind.

§ 6, neu

Bauweise

§6Nr. 1, neu

Im festgesetzten Sondergebiet dirfen Gebaude Gber 50 m
lang sein.

Die Abstandsregelungen des Art. 7, Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) 1998, bzw. des Art. 6, Abs. 5 der BayBO
2008 finden keine Anwendung.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
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Plan- Erklarung der Planzeichen Lfd. | Textliche Festsetzungen
zeichen Nr.
§2wirdzu § 7

0 |[Flachen fir 6ffentlichen Verkehr
§ 2.1 wird zu § 7 Nr. 1, Text unverandert

1 | Als Verkehr im Sinne dieses Bebauungsplans gilt sowohl der
flieBende als auch der ruhende Fahrzeug- und FuBgangerver-
kehr.

oPNV | Verkehrsflachen besonderer § 2 Nr. 2a wird zu § 7 Nr. 2a, wird wie folgt neu gefasst:
Zweckbestimmung
- Zweckbestimmung: 2a | Zulassig sind insbesondere:
Anlage fur den 6ffentli- - Halte- und Einstiegsbuchten fir Busse, auch Uberdacht,
chen Personennahver- einschlieBlich Zu- und Abfahrtsbereiche zur Abwicklung
kehr eines geregelten Omnibusverkehrs ohne konkrete Stand-
ortfestlegung,
- Fahrgastunterstande,
- Wartestande fur Taxen einschlieBlich Zu- und Abfahrtsbe-
reiche,
§ 2 Nr. 2b wird zu § 7 Nr. 2b, wird wie folgt neu gefasst:
P - Zweckbestimmung: 2b | Zul&ssig sind:
B offentliche - Stellplatze fur Omnibusse des touristischen Verkehrs,
Omnibusparkzone
§ 7 Nr. 2¢, neu:
- Zweckbestimmung: 2¢ | Zulassig sind:
P offentliche Kurzparkzone - Kurzzeitparkplatze zum Abholen / Bringen von Fahrgasten,
§ 7 Nr.3, neu:

3 | Der Busbahnhof und das Sondergebiet , Tourismus, Verkehr
und Dienstleistung” mussen jeweils sowohl untereinander, als
auch zur SiemensstraB3e, zur Fahrradabstellflache und zum
Bahnsteigbereich durch erdgeschossige FuBwege verbunden
werden.

I | StraBenbegrenzungslinie § 2 Nr. 3 wird zu § 7 Nr. 4, Text unveréndert

4 | Die im Plan hellgriin markierte StraBenbegrenzungslinie kenn-
zeichnet den duBeren Rand der Flache, auf der 6ffentlicher
StraBenverkehr vorgesehen ist.

StraBenverkehrsflachen § 2 Nr. 4 wird zu § 7 Nr. 5, Text unverandert:
5 |Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind fiir den

offentlichen StraBenverkehr bestimmt.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008
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Plan- Erklarung der Planzeichen Lfd. | Textliche Festsetzungen
zeichen Nr.
§4 wirdzu § 8
0 | Grunflachen; Anpflanzungen
Flachen zum Anpflanzen von § 4 Nr. 1 wird zu § 8 Nr. 1, Text unverandert
Einzelbdumen
(Pflanzgebot) 1 | Innerhalb des Geltungsbereiches sind min. 20 Einzelbaume als
Solitarbadume (Hochstamm 16/18) so weit moglich auf den
festgesetzten Pflanzstreifen, entsprechend der Artenliste zu
pflanzen.
§ 4 Nr. 2 wird zu § 8 Nr. 2, Text unverandert
2 | Die Pflanzstreifen kénnen durch notwendige Zu- und Ausfahr-
ten, Stellplatzanlagen, Rad- und FuBwegequerungen sowie
LeitungstraBen unterbrochen werden.
§ 4 Nr. 3 wird zu § 8 Nr. 3, Text unverandert
3 | Artenliste flr Einzelbdume:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stileiche
Platanus acerifolia Platane
Tilia "Palidia’ Kaiserlinde
Carpinus bet. Frans Fontaine Saulenhainbuche
Verkehrsgrin 4 [§8Nr.4, neu
§ 8Nr. 5, neu
5 | Die vorhandene Stitzmauer an der Sdgrenze des Geltungsbe-
reiches muss begrint werden.
§ 4 Nr. 4 wird zu § 8 Nr. 6, Text unverandert
6 | Sterben Pflanzen ab, die nach diesem Bebauungsplan zu set-
zen waren, ist jeweils wieder an der selben Stelle spatestens
innerhalb eines Jahres Ersatz gleicher Art und Anzahl zu pflan-
zen.
§5wirdzu §9
0 |Baugestaltung

§9Nr. 1, neu

Dachformen:
Als Dachformen sind nur Flachdacher und flach geneigte Pult-
dacher zulassig.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008
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Plan- Erklarung der Planzeichen Lfd. | Textliche Festsetzungen
zeichen Nr.
§ 9Nr. 2, neu
2 | Die Einfriedung entlang der Bahnlinie ist durch architektoni-
sche Elemente (z.B. Materialwechsel, Gebdudefugen, Sichtbe-
ziehungen) oder eine Wand- bzw. Fassadenbegriinung zu
gliedern.
§ 5 Nr. 1 wird zu § 9 Nr.3, wird wie folgt neu gefasst:
3 | Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig.
Weiterhin sind Werbeanlagen als GroBformatwerbefldchen bis
zu einer EinzelgréBe von 10m?2 zulassig.

Sie durfen eine Hohe von max. 3,00m oder eine Lange von
max. 1/3 der zugeordneten Gebdudewand nicht Uberschreiten.
An der Aussenwand unmittelbar am Gehweg der Siemens-
straBe ist die Anzahl der GroBformatwerbeflachen auf max. 3
Stlck begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur saulenférmig (Hochfor-
mat) bis zu einer Gesamthdhe von 4,00m zulassig.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008
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B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (unverindert, bis auf zusatzlich Pkt.:3)

Plan- Erklarung der Planzeichen
zeichen

Lfd
Nr.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1

Im Geltungsbereich ist eine Verunreinigung der B6den mit
umweltgefahrdenden Stoffen (Altlasten) nicht auszuschlieBen.
GemaB Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach
vom 29.01.2001 soll folgende Vorgehensweise beachtet wer-
den:

Geplante BaumaBnahmen sind grundsatzlich von einem quali-
fizierten FachbUro zu begleiten und zu dokumentieren.

Das im Rahmen der Erdarbeiten anfallende Boden- bzw. Auf-
fullmaterial ist entsprechend dem Belastungsgrad unter Be-
rlcksichtigung der LAGA — Richtlinie wieder zu verwerten bzw.
abfallrechtlich zu entsorgen.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist eine abschlieBende
Grundwasseruntersuchung an den Messstellen B 1 bis B 3
unter Beibehaltung des letzten Untersuchungsumfanges vor-
zunehmen.

Dem Landratsamt Glnzburg und dem Wasserwirtschaftsamt
Krumbach ist eine Abschlussdokumentation der durchgefihr-
ten MaBnahmen vorzulegen.

Im Plangebiet liegen Erdgasleitungen der Fa. Erdgas Schwaben
GmbH. Diese Leitungen sind in im Rahmen der Neugestal-
tungsmaBnahmen im derzeitigen Bestand zu sichern.

Es wird eine augenscheinliche Beurteilung der Baugruben und
zuriick gebauten Gleisanlagen empfohlen.

Siehe hierzu die gutachterliche Stellungnahme:

Bericht Nr.: 07U0084, vom 09.07.2007, des Institut Dr. Schel-
lenberg Leipheim GmbH.

Meldepflicht bei evtl. zu Tage tretenden Bodendenkmalern:

1.) nach Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

2.) nach Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
Stand:  28. Marz 2008

Seite 8 von 8




9

2.1.

2.2.

BEGRUNDUNG
zum vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 70.1 "Bahnhofsvorbereich"
1. Anderung

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Glnzburg wurde im Rahmen eines Parallelverfahrens nach § 8
Abs. 3 BauGB fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedndert. Fir diese 1. Anderung
(Erweiterung des Geltungsbereiches) ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

ANLASS UND ZIEL DER 1. ANDERUNG

Der Stadtrat von Giinzburg hat in der Sitzung vom 19.04.2004 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 70.1 "Bahnhofsvorbereich" beschlossen.

Anlass der 1. Anderung

Anlass dieser 1. Anderung ist Erweiterung des im Bebauungsplan Nr. 70 geplanten Busbahnhofes zu
einer Mobilitdtsdrehscheibe. Zentraler Punkt dieser Mobilitdtsdrehscheibe bleibt der Busterminal,
welcher um die dem Reisen dienende Dienstleistungs- und Einzelhandelsflachen erweitert, als
Mobilitatsdrehscheibe am Standort Gilinzburg ausgebaut wird. Dartber hinaus ist die Einbeziehung
von Flachen gemal BauGB § 12, Abs. 4, welche auBerhalb des gultigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan liegen, Bestandteil dieser 1. Anderung.

Das betrifft die Grundstticksflachen mit folgender Lage:

- Flur Stiick: 1134/6 — Bahnhofsvorplatz

- Flur Stticke: 1131/23 und 1131/32 — Flache zwischen der Siemensstraf3e und der sog. Kichlemauer.
Ziel der 1. Anderung

In der Fortfihrung der im Jahr 2006 durchgefiihrten Modernisierung des Bahnhofes Guinzburg wird
nun mit Errichtung des modernen Busterminal, dem Busbetriebshof, zusammen mit den weiteren
Anlagen fur Tourismus, Verkehr und Dienstleistung, und den auf den jetzt mit einbezogenen Flachen
organisierten Funktionen der Taxistellpldtze sowie der Kurzparkzonen die Funktionsfahigkeit der

. Mobilitatsdrehscheibe” der Stadt Glinzburg erhéht. Die ungenliigenden Verkehrsverhéltnisse fr
FuB- und Fahrverkehr werden erheblich verbessert.

VERFAHREN NACH § 13 BauGB

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefthrt.

Dies begriindet sich wie folgt:

Fur das Gebiet liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das zu Grunde gelegte Leitbild
des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleibt unverandert und wird auch bei der Erweiterung mit
Einbeziehung weiterer Flachen beibehalten.

Die Erweiterungsflachen liegen grundséatzlich im unbeplanten Innenbereich.

Das Leitbild der , Anlage fur 6ffentlichen Personennahverkehrs” wird auch auf den
Erweiterungsflachen durch die Verbindung der Funktionen fortgesetzt.

Der in der Umgebung vorkommende Zulassigkeitsmassstab (Art und MaB der baulichen Nutzung)
wird nicht wesentlich verandert.

Auf die Umweltprifung nach § 2, Ans. 4 BauGB wird verzichtet, da das dem vorhabensbezogenen
Bebauungsplan zugrunde liegende konkrete Vorhaben der , Mobilitatsdrehscheibde” mit seinem
Leitbild keine Pflicht zur Durchfihrung der Umweltprifung auslost.

Dariber hinaus ist kein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und kein EU-Vogelschutzgebiet betroffen.

PLANINHALT

. Art der Nutzung

Die Mobilitatsdrehscheibe GUnzburg bildet den Knotenpunkt zwischen Omnibus-, Bahn-, Taxi- und
Fahrradverkehr sowie dem fuBlaufigen Verkehr. Dazu werden zu dem vorhandenen Bahnhof weitere
Umsteigemaoglichkeiten in den 6ffentlichen Personennahverkehr und den PKW-Verkehr geschaffen.
Die Mobilitatsdrehscheibe schlieBt 6ffentliche und private Stellplatze ein.

Als Anlage dieser Begriindung ist die ,,Vorhabensbeschreibung Mobilitdtsdrehscheibe Glinzburg”
beigeflgt.

In dieser Aufstellung sind die Funktionen der einzelnen Bereiche gesondert beschrieben.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Fur die Bereiche:

2.0 — Busterminal

3.0 — Taxistande

4.0 — Kurzparkanlagen

5.0 — Fahrradabstellpldtze

Verfasser: Nething + Winkler Generalplaner
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4.2,

6.0 — Hochbauten fiir den gewerblichen Bereich (nur Teile der geplanten Grundflache)
7.0 — offentliche WC-Anlagen / Fahrkartenverkauf

liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Erganzend sind hiezu folgende Angaben:

Der Bereich des Bahnhofsvorplatzes ist als FuBBgangerbereich mit Anlagen fir Wartestande von Taxen
als Wartezone vorgesehen. Mit Ausnahme eines mdéglichen Kunstobjektes (z.B. Brunnen) werden
hier keine weiteren baulichen Anlagen zugelassen.

Die Siemensstrale als StraBenverkehrsflache wird weitgehend in ihrer derzeitigen Lage festgesetzt.
Die StraBenkreuzung Siemensstrasse / Bahnhofsvorplatz / Bahnhofsstrasse erhalt eine Signalisierung.
Damit werden die StraBenverkehrsflachen in diesem Bereich und in den Zufahrtsbereichen zu den
Park- und Kurzparkzonen neu organisiert.

Die sudlich der Siemensstral3e entlang der Stitzmauer der Fa. Klichle vorhandenen
Kurzzeitparkplatze werden durch eine Aufstellflache fir touristische Busse erganzt.

Sondergebiet:
Unmittelbar 6stlich an den Busbahnhof grenzt das Sondergebiet , Tourismus, Verkehr und

Dienstleistung.

In diesem Gebiet werden der Busbetriebshof, Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen und Flachen
zum Lagern und Abfertigen von Gutern angesiedelt. Diese Funktionen stehen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den Funktionen des Busbahnhofs, dem Bahnhof und dienen den Reisen.
Weiterhin erhalt das Gebiet eine Kurzzeitparkzone sowie 6ffentliche und private Stellplatze, die nach
dem derzeitigen Stand der Planung als Parkhaus Uber dem Betriebshof organisiert werden.

Zur Anbindung an die SiemensstraBe sind je eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt sowohl fiir
Omnibusse als auch PKW's zusatzlich erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, MaB der Nutzung

Die Obergrenzen der GFZ / GRZ sowie die Abstandsflachen nach § 17 BauNVO werden bei diesem
Projekt Uberschritten und auBer Kraft gesetzt.

Dies begriindet sich in den entsprechend der Vorhabensbeschreibung vielfaltigen Funktionen die hier
zum einen durch die Schaffung eines neuen Verkehrsknotenpunktes des OPNV gemeinsam
organisiert werden, zum anderen ein stadtebaulicher Abschluss zu den Anlagen der Bahn geschaffen
werden soll, der eine Mehrgeschossigkeit der Gebdude auf dem Sondergebiet bedingt. Mit Sicht von
der Bahnstrecke wird durch die Gebaudehdhe und Gestaltung auch das neue Gesicht des
Bahnhofsbereiches signalisiert.

In der Gesamtausbaustufe wird dieser Verkehrsknoten zu einer Mobilitatsdrehscheibe ausgebaut
sein.

Es besteht eine funktionale Verbindung zu den Bahnhofseinrichtungen des modernisierten Bahnhofs.
Die Freihaltung der Stdseite der Siemensstrae von Bebbauung ist eine gewisse Kompensation fr
die Uberschreitung der GRZ und BMZ. AuBerdem ist die mégliche Ausdehnung zur Verwirklichung
des Projektes nach Stden (SiemensstraBe), Westen (Busbahnhof) und Norden (Bahnanlagen) nicht
gegeben.

Der derzeitige qualifizierte Planungsstand sieht daher die Konzentration der einzelnen Funktionen
vor und mit der Uberlagerung der Bedarfsflachen des Omnibusbetriebshofes mit denen der
offentlichen und privaten Stellplatze Iasst sich der Flachenbedarf und damit die Schaffung weiterer
versiegelter Flachen soweit reduzieren, wie dieser derzeit auch vorhanden ist.

Soweit dies zu den erforderlichen Verkehrs- FuB- und Radwegsflachen méglich ist werden zwischen
Betriebshof und Busbahnhof Griinflachen angeordnet und entlang der Siemenssstral3e
straBenbegleitendes Griin vorgesehen. Dazu ist im Bebauungsplan ein grinplanerisches Konzept
festgelegt.

Die Kurzzeitparkflache stdlich der SiemensstraBBe wird in die Griingestaltung durch Schaffung von
Griinzonen mit einbezogen.

Die in der Umgebung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans vorhandenen Gebdude, z.B. der
Produktionsgebdude der Fa. Klchle, das Bahnhofsgebaudes, der Filiale der Volksbank oder das
denkmalgeschitzte ehemaligen BayWa-Gebdude zeichnen einen Zuldssigkeitsmassstab fur das
Gebiet, in dem sich die geplante BaumalBnahme einordnet und nicht Gbersteigt.
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4.3.

4.4.

Griinordnung
Die Grinordnung des bestehenden Bebauungsplanes wird auf die Erweiterung ausgedehnt und
bezieht mit der Neugestaltung der Kurzzeitparkplatze diesen Bereich in die Grinordnung ein.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Erganzend zu den Untersuchungen des rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine weitere
Untersuchung des Instituts fiir Materialprtfung Dr. Schellenberg durchgefihrt.

Die Ergebnisse sind in der gutachterlichen Stellungnahme vom 09.07.2007, Bericht Nr.: 07U0084
zusammengefasst.

In dieser Stellungnahme wurde auf der Grundlage der Untersuchungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Pfad Boden-Mensch bewertet und dieser keine Gefahren in Folge der
geplanten sensibleren Nutzung birgt.

Fahrradabstellplatze

Die als Bestandteil der Mobilitatsdrehscheibe geplanten Fahrradstellpldtze werden nérdlich des
Geltungsbereiches zwischen Sondergebiet und Bahnsteig auf den Grundstiicken der Deutschen Bahn
hergerichtet. Dazu sind vertragliche Vereinbarungen zwischen den Parteien getroffen worden.

Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfthrungsvertrag zu diesem Gesamtprojekt ist Anlage dieser Begriindung.
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