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Planen und Bauen.In Gunzburg

Stadt Giinzburg
Bebauungsplan Nr. 13 Textliche Festsetzungen

A) Die Stadt Guinzburg erlaBt aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Art. 3 des Bayer.
Naturschutzgesetzes und Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgenden
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 13 fiir das Gewerbegebiet zwischen
der Ulmer StrafRe (B 10) und SchopfelerstralRe, westlich der Schreberstral3e:

SATZUNG

§1 Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt
Gunzburg in Zusammenarbeit mit den Landschaftsarchitekten Aufmkolk und Hirschmann aus
Nirnberg gefertigten Planzeichnungen und den nachstehenden Vorschriften, Hinweisen und
Beilagen, jeweils in den zuletzt gedanderten Fassungen vom 30.03.1987.

Der Bebauungsplan besteht ferner aus der Anderungsplanzeichnung vom 17.01.1995.

§2 Art der baulichen Nutzung

2.1 GE Die mit ,,GE“ bezeichneten Bereiche werden als Gewerbegebiet im Sinne
des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2.2 WA Der mit ,,WA“ bezeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden hier die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zugelassen.

2.3 SO Der mit ,,SO-Bau- und Heimwerkermarkt® bezeichnete Bereich wird als
sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO festge-
setzt.

Auf der so festgesetzten Flache ist ein Bau- und Heimwerkermarkt mit Gar-
tencenter zuldssig, mit einer Obergrenze der Verkaufsflache von hochstens
4.000 gm. Uberdachte Verkaufsflachen im Freien werden mit 50% und
nicht Giberdachte Verkaufsflachen im Freien werden mit 25% ihrer Flache
auf die Gesamtverkaufsflache angerechnet.

Das Sortimentsprofil wird auf folgende Warengruppen beschrankt:
- Holz, Zuschnitte, Mithahmemoabel
- Bauelemente, Baustoffe, Paneelen
- Sanitarartikel und Fliesen
Eisenwaren, Werkzeuge
- Elektrobedarf, Leuchten
- Farben, Tapeten, Bodenbelage
- Gartenbedarf
Andere Warengruppen sind nur in geringfligigem Umfang zulassig, soweit
sie zur Abrundung des Sortimens erforderlich sind.



§3

3.1

3.2

33

§4

4.1

4.2

MaR der baulichen Nutzung

3.1.1

3.1.2

3.2.1

3.2.2

3.3.1

3.3.2

3-3-3

Zahl der Vollgeschosse:

E+D

Bis zu zwei Vollgeschosse sind zulassig

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.
Das 2. Geschold muf3 jedoch im Dachraum liegen.

GeschoRflachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ)

(2

0,6

Traufhohe

TH

THmin. 4,5 m
max.9,0m

GeschoRflachenzahl

Wieviel Quadratmeter GeschoRflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind, errechnet sich aus der GFZ,
die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl im Kreis fest-
gesetzt wird.

Grundflachenzahl

Wieviel von der Flache des Baugrundstlickes hochstens mit
baulichen Anlagen liberdeckt werden darf, errechnet sich aus
der GRZ, die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl fest-
gesetzt wird.

Die Traufhohe darf die in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzten MaRe nicht tiberschreiten.

Im Bereich dieser Festsetzung mufR die Traufhohe mindestens
4,50 m betragen. Sie darf jedoch 9,00 m nicht tiberschreiten.

MaRgebend fur die Ermittlung der Traufhohe sind:
1. Die Hohenkote der zugehorigen ErschlieBungsstrale an
der Grundstiickszufahrt (Mitte).

2. Der Schnittpunkt AuBenkante Wand mit Oberkante
Dachhaut; bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika
mafRgebend.

Die festgesetzte Traufhohe gilt auch fur Silos und andere
technische Anlagen. Ausnahmen durfen im Einzelfall nur
dann zugelassen werden, wenn die Traufhohe aus techni-
schen oder produktionsspezifischen Griinden tiberschritten
werden muf3 und wenn von diesen Anlagen keine Emissionen
abgestrahlt werden.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

o

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise
Innerhalb der Baugrenze diirfen im Sondergebiet Bau- und Heimwerker-
markt Gebdude langer als 50 m errichtet werden (gem. § 22 Abs. 4 BauN-

Vo).
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4.4

4.5
§s
5.1
5.2

53

5.4

55

5.6

§6

6.1

6.2

6,

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Baugrenze nicht liberschreiten.

Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

Entlang der Bahnlinie muB sich die Baulinie mit der riickwartigen Grund-
stlicksgrenze decken.

Auf dieser Baulinie mul gebaut werden, ein ggf. nach Art. 6 ff BayBO er-
forderlicher seitlicher Grenzabstand ist jedoch einzuhalten. Zwischen den
einzelnen Gebauden sind auf den Baulinien Schallschutzwande (siehe 11.3.1
dieser Satzung) zu errichten.

Dieses Zeichen setzt fest, dal® nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Verkehrsflachen und Grundstiickszufahrten

StralBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Grundstiickszufahrten:

Das StralRenbegleitgriin darf nur fur die erforderlichen Grundstiickszufahr-
ten unterbrochen werden. Je Grundstiick darf jedoch nur eine Zufahrt mit
einer max. Breite von 7,00 m angelegt werden.

An so gekennzeichneten Bereichen duirfen keine Grundstiickszufahrten
errichtet werden.

Dieses Zeichen setzt einen privaten Parkplatz fest.
Offentliche Parkflache
Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen —aufler Zaunen — Hochbauten nicht
errichtet werden; Anpflanzungen aller Art, sowie Haufen, Stapel und ahnl.
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande, diirfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,90 m u-
ber eine auf die jeweilige Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.
Im Bereich des Sichtdreiecks an der B 10 sind jedoch hochstammige Baume
zugelassen.

Griinflachen und Pflanzgebote

Die mit nebenstehenden Zeichen dargestellten Einzelbaume und Baum-
und Strauchgruppen sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Offentliche Griinflachen ohne besondere Zweckbestimmung und StraRen-
begleitgriin im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.



6.2.1

>

B

6.2.2

Auf den offentlichen Griinflachen sind an den im Plan eingetragenen
Standorten Baume und Straucher der nachstehend angegebenen GroRen,
Gattungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unterhal-
ten. Das Pflanzgut muf} den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen
(Bund deutscher Baumschulen, [BdB]), Pinneberg, 1984/1, entsprechen.
Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume:

Entlang der Ulmer StralRe und der PlanstraBen ist folgende Baumart als
Alleebaum zu pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Hochstamme, 3-4 x verschult, Stammumfang in 1 m Hohe gemessen 18-20
cm (Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)

Entlang des Griinzuges Bubesheimer Bach (,,Konigswiesenweg* und
~Schopfeler Weg®) sind folgende Baume zu pflanzen:

- Prunus avium (Vogelkirsche), 40 Stiick, Hochstamme, 3 x verschult, 16-
18 cm Stammumfang

- Juglans regia (NufRbaum), 20 Stiick, Hochstamme, 3 x verschult, 16-18
cm Stammumfang

Pflanzgebot fur Baum- und Strauchgruppen:
Entlang des Feldweges an der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist
eine flachige Gehodlzpflanzung aus Baumen 2. Wuchsklasse und Strauchern

herzustellen.

a) Folgende Baumarten missen verwendet werden:
(Heister, 2 x verschult, 150 — 200 cm hoch)

Acer campestre (Feldahorn) ca.5%
Carpinus betulus (Hainbuche) ca.5%
Prunus avium (Vogelkirsche) ca.5%
Sorbus aria (Mehlbeere) ca.5%
Sorbus intermedia (Oxelbeere) ca.5%

b) und folgende Straucher miissen verwendet werden:

(2 x verschult, 60-100 cm hoch):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ca.15%
Corylus avellana (Hasel) ca.15%
Crataegus monogyna (WeilRdorn) ca.15%
Salix caprea (Salweide) ca.15%

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) ca.15%



6.3

6.4

6.5

6.2.3
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Pflanzgebot fiir Strauchgruppen:

Fur die Ufergehdlzpflanzung am Bubesheimer Bach sind folgende
Pflanzarten zu verwenden:

- Prunus padus (Traubenkirsche) Solitar,
3 x verschult, 250-300 cm hoch 50 %

- Salix purpurea (Purpurweide) Straucher,
2 x verschult, 100-150 cm hoch 50 %

Entlang des Bahngleises ist eine max. 4 m hohe Gehdlzpflanzung herzu-
stellen.

Folgende Arten (2 x verschult, 60-100 cm hoch) miissen verwendet wer-
den:

Salix caprea (Salweide) 15%
- Ligustrum vulgare (Rainweide) 10 %
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 15 %
- Rhamnus frangula (Faulbaum) 10%
- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 10 %
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 15 %
- Salix cinerea (Aschweide) 10 %
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 15 %

Uberschreiten Geholze die Maximalhdhe von 4 m, sind sie zuriickzuschnei-
den.

Der Abstand zwischen Bepflanzung und Mitte des Gleiskorpers mufR min-
destens 7,00 m betragen.

Bei Innutzungnahme eines Gewerbegrundsttickes ist je 500 m?* Grund-
stlicksflache mindestens ein Baum aus der untenstehenden Artenliste auf
geeignetem Standort anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Aus-
fall durch Neupflanzung zu ersetzen.

- Quercus robus (Stieleiche)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Zu verwenden sind Hochstamme, die mindestens 3 x verschult wurden und
in 1,0 m Hohe einen Stammumfang von 16-18 cm haben.

Die Griinflachen im Bereich des Bubesheimer Baches, die nicht mit Gehol-
zen zu bepflanzen sind, miissen als zweimahdige Wiese angelegt und dau-
erhaft unterhalten werden.

Abstandsflachen und Reserveflachen sind mit einer zweimahdigen Wiese
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ferner sind die Erweiterungsfla-
chen, nicht standig genutzte Lagerplatze und Verkehrsreserven mit einer

zweimahdigen Wiese zwischenzubegriinen.



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

§7

7.1

7.2

73

7.4

Auf Parkplatzen ist pro funf Stellplatze ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die Standfla-
che fur den Einzelbaum muf8 mindestens 12 m? betragen.

Zu verwendende Baumart:

- Acer platanoides (Spitzahorn) Hochstimme, 3-4 x verschult, Stamm-
umfang in 1 m Hohe gemessen 20-25 cm

Fassadenflachen ab 50 m? ungegliederter, fernsterloser Flache sind zu be-
grinen. Bei Metallfassadenverkleidung sind geeignete architektonische
Elemente (Gitter, Spanndrahte) anzubringen. Die Fassadenbegrii

nung ist dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Fassadenbegriinung zugelassene Arten:

- Clematis vitalba (Waldrebe)

- Hedera helix (Efeu)

- Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
- Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Mit dem Antrag fur die Grundstiicksbebauung ist ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen.

Die Alleen und das StraBBenbegleitgriin sind eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen zu pflanzen. Die Bepflanzung der
Grundstlcke ist eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bebauung
zu vollenden.

Mit diesem Zusatzzeichen wird eine 6ffentliche Kleingartenanlage festge-
setzt.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Alle Einfriedungen durfen einschl. eines max. 20 cm hohen Sockels nicht
hoher als 2,00 m errichtet werden; gemessen von der Oberkante der Stra-
Re, des Gehweges oder des vorhandenen Gelandes.

Einfriedungen im Gewerbegebiet entlang 6ffentlicher StraBen, Griinfla-
chen und zum AuBenbereich hin missen in verzinktem Maschendrahtzaun
oder in verzinktem Stahlgewebe an Stahl- oder Betonsaulen hergestellt
werden. Sie mussen mit bodenstandigen Hecken hinterpflanzt werden; fir
die Hecken sind nur die in § 6 Ziff. 6.2.2 Buchst. b) dieser Satzung aufge-
fuhrten Pflanzenarten zugelassen.

Stitzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. Hohenunter-
schiede zwischen den Grundstiicken und zu den Stral3en sind im Verhaltnis
von maximal 1:2 anzubdschen und mit Pflanzen aus dem Katalog dieser
Satzung landschaftsgartnerisch zu begriinen.

Der private Parkplatz an der SchreberstraRe ist stralRenseitig mit einer 2,00
m hohen, massiven Mauer (Ziegelmauerwerk, mind. 24 cm stark, oder Be-
tonwand, mind. 18 cm stark) einzufrieden. Diese Mauer ist entlang der siid-
lichen Grundstiicksgrenze auf eine Lange von ca. 15,00 m tiber Eck zu fiih-
ren.



§8

Zwischen Stralenbegrenzungslinie und Mauer mul3 ein Pflanzstreifen von
mind. 40 cm verbleiben. Die Wand ist stral3enseitig mit Pflanzen aus der
Artenliste bei § 6 Ziff. 6.7 einzugriinen. Die Wand ist beidseitig in hellem
Farbton zu streichen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroR3e der einzelnen Baugrundstiicke im Gewerbegebiet muld 2.000 m? betragen.
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Mindestgrof3e pro Grundstiick mit 350,00 m?* festgesetzt.

§9

9.1

9.2

93

9.4

§10

10.1

10.2

10.3

§n

1.1

1.2

Gestaltung, Wohnungen, Werbeanlagen

<>

9.4.1

9.4.2

Dieses Zeichen legt die Ausrichtung des Hauptbaukorpers bei Flachdachern
fest. Bei Satteldachern gibt dieses Zeichen die Firstrichtung an.

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher sowie Pultdacher und Satteldacher mit
einer Neigung bis zu 20° zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur
Satteldacher ab 35° Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen (§ 8 Abs. 3 Nr.1BauNVO) im Ge-
werbegebiet mussen entweder in ein Burogebaude bzw. Verwaltungsge-

baude oder in die Fabrikationsgebaude selbst integriert werden. Wohnun-
gen in freistehenden Ein- oder Zweifamilienhausern sind nicht erlaubt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den Einfriedungen unzulassig.

Die Flache der Werbeanlagen an den Gebauden darf 20 Prozent der Fassa-
denflache nicht tiberschreiten.

Garagen und sonstige Nebengebaude im Allgemeinen Wohngebiet

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebaude einheit-
lich zu gestalten.

Garagen und Nebengebaude miissen die selbe Dachneigung und Dachde-
ckung wie die Hauptgebaude erhalten.

Zwischen Garagen und Stralse muR ein Stauraum von 5,00 m freigehalten
werden. Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden.

Immissions- und EmissionsschutzmafRnahmen

Im gesamten Plangebiet sind Betriebe, die in erheblicher Weise die Luft
verunreinigen, nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet muissen Wohnungen und gewerbliche Anlagen
mit Blirordaumen und anderen Raumen, in denen Arbeiten mit tiberwie-
gend geistiger Beanspruchung verrichtet werden, einen ausreichenden

Schallschutz erhalten:
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11.2.2
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Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aufllen abschlieRen, miissen ein
bewertetes GesamtschalldimmaR von mind. R'w = 40 dB(A) aufwei-
sen.

Fenster und AulRentiiren von Aufenthaltsraumen mussen mindestens
den Anforderungen der Schallschutzklasse 4 nach VDI 2719 genuigen.
Dabei muRB eine ausreichende Luftung ohne Offnen dieser Fenster bzw.
Turen moglich sein.

Ausblasoffnungen von Geblasen, Exhaustern, Ventilatoren und sonsti-
ge larmemittierenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet schall-
dammend auszubilden und uber Dach zu fuhren. Sie mussen so ge-
dammt werden, daB sie nach VDI-Richtlinie 2058 den Schallpegel von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht iiberschreiten — gemessen vor
den geoffneten Fenstern des nachsten benachbarten Wohngebaudes
in den Wohngebieten 6stlich der Bahnlinie und nordlich der Bundes-
straBe 10. Ein schalltechnischer Nachweis hieruber ist gleichzeitig mit
dem Antrag zur Grundstiicksbebauung vorzulegen.

Zusatzliche Besondere Vorschriften fir die Gebaude zwischen der Bahnli-
nie Glinzburg/Mindelheim und der Planstralle:

Diese Gebaude sind mit ihrer langen Gebaudeseite parallel zum Bahngleis
auszurichten. Zwischen den auf der Baulinie stehenden dstlichen Gebau-
deseiten sind entlang der Baulinie mind. 4,50 m hohe, massive Schall-
schutzmauern zu errichten. Diese Mauern und die 6stlichen Gebaudewan-
de miissen ein bewertetes Gesamtschalldammal von mind. R"w = 40 dB
erbringen.

Gerauschintensive Gerate und Maschinen diirfen in den Werkhallen nur
dann an die 6stliche AuRenwand montiert werden, wenn sichergestellt ist,
daR deren Schwingungen nicht auf diese Wand ubertragen werden kon-
nen.

Werden die Gebaude hoher als 4,50 m (= Mindesttraufhohe in diesem Bau-
feld) errichtet, diirfen auch die siidlichen und nérdlichen AuRenwande in
der Hohe, die uber die Schallschutzmauer (11.3.1 dieser Satzung) hinausragt,
keine Offnungen erhalten.

Ausnahmen hiervon werden nur dann zugelassen, wenn gleichzeitig mit
dem Antrag zur Grundstiicksbebauung ein schalltechnischer Nachweis
erbracht wird, da der Schallpegel von tags/nachts 55/40 dB(A) am nachst-
liegenden Immissionsort (Definition siehe 11.2.3) nicht liberschritten wird.

Haustaubenhaltung

Im gesamten Plangebiet ist die Haustaubenhaltung verboten.

§13

131

Sonstige Festsetzungen

Die nebenstehende Perllinie grenzt unterschiedliche Festsetzungen inner-
halb des Geltungsbereiches ab.

132 _Hlll EEl Grenze desraumlichen Geltungsbereiches



13.3 \4_(‘\ Naturnah zu erhaltendes Bachbett des Bubesheimer Baches
\/

13.4 ~ ¥ V¥ ¥V Dieses Zeichen grenzt die kiinftigen Larmschutzzonen des militarischen
Flugplatzes Leipheim ,Ci“ und ,B“ ab

13.5 0 Standort fiir eine Transformatorenstation
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B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ﬁ-ﬂ—r‘( Boschung mit Hangkante

Bahnkorper der Deutschen Bundesbahn (Bahnlinie Glinzburg-
INImIE Mindelheim)

———= 20 kV-Kabel der Lech-Elektrizitats-Werke

W Hohenschichtlinien mit MaBangabe in Metern, bezogen auf Nor-
mal-Null (NN)

best. Hauptgebaude

best. Nebengebaude

2127 Flurstiicksnummern

\ best. Grundstiicksgrenzen

o—
=TT 7A

\ vorgeschl. Grundstuicksgrenzen

km 54,015 Angabe der StralRenkilometer der B 10
Feldkreuz
. O

Unterteilung der Verkehrsflachen mit MalRgabe in Metern (m)

o . vorh. Einzelbaume und Strauchgruppen, die nicht erhalten werden
ORI S konnen
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Bebauungsplan mit integriertem Griunordnungsplan Nr. 13
fior das Gebiet zwischen der Ulmer StraBe (B 10) und %
SchopfelerstraBe, westlich der SchreberstraBe

BEGRUNDUNG :

I. AufstellungsbeschluB

Der Stadtrat hat am 7.7.1970 die Aufstellung dieses Bebauungs-—
planes im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG) be-
schlossen. Der Geltungsbereich wurde zuletzt om 21.4.1986 ge-
dndert.

Diese letzte Anderung des Geltungsbereiches war das Ergebnis
der Abwégung der vorgezogenen Beteiligung der Birger an der
Planung und der frihzeitigen Beteiligung der Trager &6ffent-
licher Belange.

2. Planung

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Stadtbauamt
beauftragt. Den Grinordnungsplan hierzu fertigten die Land-
schaftsarchitekten Aufmkolk und Hirschmann aus Nirnberg.

3. Geltungsbereich

Den Geltungsbereich begrenzt im Norden die Achse der Ulmer
Strafe (B 10), im Osten die SchreberstraBe, im Siuden die
westliche Verldngerung der SchreberstraBe und im Westen die
Flugplatzbahn nach Leipheim. Im Stidwesten bildet die Grund-
sticksgrenze zwischen den Flursticken mit den Fl.Nrn. 2135
und 2134 die Grenze des Geltungsbereichs.

4. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt GUnzburg muB weitere - und vor allem ottraktivere -
Flachen fUr Gewerbebetriebe bereitstellen, um ihrer Funktion
als Mittelzentrum gerecht werden zu kénnen. Aufgrund der bereits
vorhandenen Betriebe in und am Rand des Geltungsbereiches bot




sich die Erweiterungsfléche an dieser Stelle nohezu ideal an.
Zudem muB die gute Laoge zur BundesstraBe 10 hervorgehoben werden.
Hier konnen auch Betriebe ansiedeln, die “gesehen” werden missen
und in einem abseits gelegenen Gewerbegebiet nicht existieren
kénnten.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Bereits im derzeit noch giltigen Fléchennutzungsplan der Stadt
Ginzburg aus dem Jahre 1972 sind diese Fléchen gréBtenteils als
gewerbliche Bauflédchen dargestellt. Der neue Fldchennutzungsplan-
entwurf vom Juli 1986 bericksichtigt dies ebenso. Die Grunfléchen
und Dauverkleingérten sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Lage des Gebietes und Topographie

Das Baugebiet liegt am Westrand des bebauten Stadtgebietes sid-
lich der Ulmer StraBe, westlich der Bahnlinie Ginzburg-Mindelheim
und nérdlich des Bubesheimer Baches. Das landwirtschaftlich ge-
nutzte Acker- und Wiesengeldnde weist eine ebene Tallage auf
und steigt im SUdwesten aon. Die Héhenlage betrdgt ca. 449,00 m
- 456,00 m Uber Normalnull (NN). Der héchste Punkt liegt im
Bereich der Flugplatzbahn im Westen (ca. 456,00 m iber NN),

der tiefste im Bereich der SchreberstraBe/Kénigswiesenweg
(449,00 m Uber NN) im Osten des Geltungsbereiches. Das Bach-
bett des Bubesheimer Baches liegt noch ca. 2,00 m tiefer.

Der Bubesheimer Bach durchflieBt das Gebiet im Siden, am Rand
des Celtungsbereiches, von Westen nach Osten. Im Uferbereich
ist feuchtes Wiesengelénde.

Immissionsschutz und Baubeschrankungen

7.1 Immissionsschutz

Das Gebiet liegt Uberwiegend in der kinftigen Lérmschutz-
zone "Ci" (&quivalenter Dauerschallpegel 64-67 dB(A))-

des militdrischen Flugplotzes Leipheim. Ein kleiner Teil
im SiUden liegt in der kinftigen Zone “B” (dquivalenter
Daverschallpegel 67-75 dB(A)).

In der Zone "B” ist eine reine Wohnbebauung nicht méglich,
in der Zone "Ci"” nur zur Abrundung und SchlieBung von
BaulUcken. Fir Wohnungen im Gewerbe- und Wohngebiet sowie
fir BUrordume und Rdume, in denen Uberwiegend geistige
Arbeit verrichtet wird, muB deshalb ein ausreichender
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passiver (baulicher) Schallschutz sichergestellt sein.

Zudem liegt das geplante Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebieten im Osten

und Norden. Im Rchmen dieses Bauleitplanverfohrens wurde
deshalb fir das Plangebiet ein Schollgutachten vom Tech-
nischen Uberwachungsverein (TUV), Minchen, erstellt. Dieses
Gutachten erbrachte die Erkenntnis, daB das Gewerbegebiet

in verschiedene Zonen mit unterschiedlich hohen fldchenbe-
zogenen Schalleistungspegeln aufgeteilt werden mifite, wenn
im Bebauungsplan keine besonderen SchallschutzmaBnahmen
(z.B. abschirmende Bebauung zu den Wohngebieten etc.) fest-
gesetzt werden. Diese Situation wurde in einem Gesprdch mit
den hierfiir zustédndigen Fachbeh&rden bei der Regierung von
Schwaben in Augsburg erértert. Das Frgebnis war, deB die
Zonung des Gewerbegebietes in verschiedene Schalleistungs-
pegelbereiche v8llig praxisfremd und deshalb untauglich ist.
Auf der Grundlage des erstellten Schallgutachtens wurde des-
halb eine L&sung angestrebt, die den Schallschutz fir die
Wohngebiete in geeigneterer Weise gewdhrleisten soll. Die

in & 11 der Satzung verankerten Regelungen sind das Ergebnis
dieser Untersuchungen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sundeWohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung sind durch diese Festsetzungen
gesichert.

Das MaB} der baulichen Nutzung (GFZ und GRZ) muBte im allge-
meinen Wohngebietsbereich aufgrund der Ndhe zur Flugl@rmzone
“B" gegeniber den in der Baunutzugnsverordnung zuldssigen
HochstmaBen reduziert werden.

Baubeschrédnkungen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des milita-
rischen Flugplatzes Leipheim nach § 12 Abs. 3 Nr. la des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Die dort vorgegebenen Bau-
hshenkriterien werden durch die im Bebauungsplan festge-
setzten maximal zul&ssigen Traufhshen und durch die Tallage
des Plangebietes erheblich unterschritten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Gebiet des Geltungsbereiches ist das Bauland nach § 8 (Ge-
werbegebiet) und § 4 (Allgemeines Wohngebiet) der Baunutzungs-
verordnung (BouNV0O) ausgewiesen. Die rmoch § 8 BauNVO ausge-
wiesenen Gewerbefldchen dienen vorwiegend der Unterbringung
von nichterheblich bel&stigenden Gewerbebetrieben.
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Im Plangebiet kdnnen die in der Bebauungsplanzeichnung als
Héchstgrenzen angegebenen GeschoBzahlen ausgeschépft werden.

Ein wichtiges MaB stellt hierbei die Festsetzung der maximalen
Traufhshe dar.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bouweise. Im Bauquartier
8stlich der PlanstraBe und westlich der Bohnlinie wurden Bau-
linien festgesetzt, um die aus Schallschutzgriinden erforderliche
Gebdudestellung parallel zum Bahngleis verwirklichen zu k&nnen.
Die Baulinie ist mit der rickwértigen Grundsticksgrenze bewuBt
identisch. Die Abstandsfldchenfunktion gemdB Art. 6 BoyBO wird
hier von dem cnschieBenden &ffentlichen Grinstreifen Uber-
nommen. Seitliche Grenzabsténde sind jedoch einzuhclten. Zwischen
den einzelnen Geb&uden sind - entlang der Bohnlinie - mindestens
4,50 m hohe Schallschutzmavern auf den festgesetzten Baulinien
zu errichten.

YerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird an die BundesstraBe 10 (Ulmer StraBe) bei

km 54015 angeschlossen. Weitere AnschluBpunkte an die B 10
werden aus Sicherheitsgrinden nicht zugelassen. Die innere
ErschlieBung erfolgt durch eine Schleife. Um in Notféllen

eine zweite Anbindung an das Uberértliche StraBennetz zu ge-
wihrleisten, erhélt diese Schleife einen Notiberlauf zum
bestehenden Kénigswiesenweg im Sidosten. Dieser Weg dient
gleichzeitig der ErschlieBung der landwirtschaftlich ge-

nutzten Fldachen westlich des Geltungsbereiches. Da dieser Weg
jedoch nur ein "Notiberlauf” sein soll und keinen Schleichver-
kehr zum Kénigswiesenweg zulassen soll, wird er nur fir den
landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Er wird nur in Not-
fdallen gesffnet. '
Die hdhengleichen Bahniibergdnge on der SchopfelerstraBe und am
Kénigswiesenweg bleiben bestehen. Das Verkehrsaufkommen ist

hier sowohl auf der Bahnstrecke selbst als auch cuf dem Kénigs-
wiesenweg und auf der SchopfelerstraBe so gering, daB Licht-
zeichenanlagen, Beschrankungen oder gar Unterfihrungen die Ver-
haltnismidBigkeit der Mittel Uberziehen wiirden.

Uber den Fortbestand dieser Bohnlinie wird zur Zeit eine Unter-
suchung unter Bericksichtigung einer eventuellen Einbindung der
Strecke in ein Gesamtverkehrskonzept (OPNV) fur den Réum Ginzburg
gemal der Vereinbarung zwischen dem Freistaat Bayern und der

DB gefihrt,

Das weitere Vorgehen in dieser Angelegenheit hdngt vom Ergebnis
dieser Untersuchung ob. Der Giterverkehr wird naoch dem derzeitigen
Sachstand weitergefihrt. '

Grinordnung

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich




a) um Fléchen, die sich am Ortseingang im Westen vor dem Hin-

b)

c)

tergrund der Altstodt mit dem SchloB on exponierter Stelle
befinden und somit einen hohen Anspruch con die Gestaltung
der Bouflédchen rechtfertigen;

um ein Baugebiet, das Teile des stadtbedeutsomen Grinzuges
des Bubesheimer Baches umfaBt, den es zu sichern und zu

centwickeln gilt. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind Teil-

gebiete des Bubesheimer Baches nach Art. 12 des Bayer Natur-
schutzgesetzes bereits als schitzenswerter Landschaftsbestand-
teil unter Schutz gestellt;

um ein Gewerbegebiet, das an Wohnbaufléchen aengrenzt und somit
in besonderem MaBe grinordnerische AusgleichsmaBnohmen erfor-
dert.

10.1 Situation

GroBréumlich gehdrt das Gebiet zu der sidlichen Landschafts-
formation des GiUnzburger Stadtgebietes. Dieser Bereich
ziZhlt zu den Iller-Lech-Schotterplatten und domit zu der
sog. Riedellandscheft zwischen Iller und Mindel.

“Die regelméBige Gliederung der sidlichen Landschaft durch

gleichgerichtete FluBldufe und die Abfolge von Deckenschotter,

Hochterrassenschotter und Niederterrassenschotter prégt das
Bilad der Londschaft” (Erléuterungsbericht FNP/LP).
Gegliedert wird das Gebiet durch den Bubesheimer Bach als
Errosionsgerinne.

Die Hochterrassenschotter sind durch eine bis zu 8,00 m
michtige L&B-Lehm-Uberdeckung gekennzeichnet, die ginstige
Erzeugungsbedingungen fir die Landwirtschaft mit sich
bringen.

Das Gelénde besitzt eine Reliefenergie von ca. 7 - 8 m

und fallt von Westen her (Flugplatzbahn) zundchst deutlich
nach Osten-Sidosten hin ob und l&uft dann in H&he der
Schreberstrabe/Bubesheimer Bach sanft aus.

Als Uberwiegend intensiv lendwirtschaftlich genutzte Fldache
und Vorfeld zur Stadt mit den Kleing&rten im Bereich des
Bubesheimer Baches handelt es sich um eine fast typische
Stadtrandloge neuverer Entstehung. Das Gebiet ist gekenn-
zeichnet durch ein insgesamt cusgeglichenes Londschaftsbild.
Die landschaftliche Leitlinie der Bachaue ist jedoch aufzu-
werten.




10.2

Bedeutung des Bubesheimer Baches fir das Stadtgebiet:

Zur Bedeutung dieses Grinzuges heiBt es im FNP/LP:

“Die topographische Situation und die Gegebenheit des |

Bubesheimer Baches, der von Bubesheim kommend, in nord-

Ostlicher Richtung rodial zur Siedlungsfléche ins Giunztal

vorstsBt, bildet die Grundlage einer wertvollen Grin-

schneise als Verbindung zwischen Ginztal und dem westlichen

AuvBenbereich.”

Die Bedeutsomkeit des Bubesheimer Baches ergibt sich aus

folgenden Punkten:

- Herstellung einer Grinverbindung; Verknipfung von Innen-
und AuBenbereich der Stadt

- Durchgrinung des Stadtbereichs
- Gliederung des Stadtgebietes

- Biotopvernetzung

~ Verbesserung des Stadtklimas

~ Freifldchenangebeot fir angrenzende Wohngebiete.

Eingriffscharakter

Die durch den Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen sind
als Eingriff in den Naturhaushalt und cas Landschafts-
bild gemild § 6 des Bayer. Noturschutzgesetzes zu bewerten.
Aus diesem Grunde entwickelt der Grinordnungsplan ent-
sprechende AusgleichsmaoBnohmen. Aspekte des Eingriffs-
charokters sind:

-~ Inanspruchnahme Uberwiegend guter landwirtschaftlicher
Produktionsfléchen und ihre Versiegelung

- Beeintrdchtigung eines stadtbedeutsomen Grinzuges

- Beeintrdchtigung einer stadtklimctisch wirksamen
Freiflachenzone

-~ Beeintr&chtigung des Grundwasserhaushaltes im
Bereich des Bubesheimer Baches

- Beeintrdchtigung des Londschaftsbildes mit den Bou-
maBnohmen eines Gewerbegebietes ‘

~ Beeintrdchtigung des historischen Ortsbildes von Vesten
her (Stadteingang).
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10.3 Ziele der grinordnerischen MaoBnaohmen

- Aufwertung des Griinzuges des Bubesheimer Baches mit
entsprechender Bepflanzung und Ausweisung als &ffent-
liche Grinfléche; Entwicklung naturnaher Grinfldchen
durch Ausweisung von Grinland westlich der Bahnlinie
nach Krumbach; Integration der Kleingdérten in den
Grinzug am Bubesheimer Bach mit Obstbaumpflanzungen;

- Verbesserung der Ortseingaongssituction entlang der
Ulmer StroBe;

- Aufbau eines neuen siUdwestlichen Ortsrandes durch Aus-
weisung einer 6ffentlichen Grinfldche mit Bepflanzung;

- innere Gliederung des Baugebietes durch einheitlich ge-
pflaonzte Boumreihen entlang der HaupterschlieBung;

- Abschirmung der 8stlich angrenzenden Viohrnbaufléchen durch

PflanzmaBnahmen (Grinzug entlong der Bahnlinie);

—~ Sicherung des vorhandenen Vegetationsbestandes.

10.4 McbBnahmen der Grinordnung

Dem Eingriff wird durch die Grinordnungsplanung mit den
in § 6 der Satzung getroffenen Festsetzungen begegnet.

Denkmalschutz - historische Bodenfunde

Im Plangebiet ist - vor allem im nérdlichen Bereich - konkret
mit Bodenfunden zu rechnen. Auf den Grundsticken mit den Flur-
nummern 2614, 2017 und 2112/2 befinden sich rémische Graber-
felder. Der betroffene Personenkreis (Bauherrn) ist auf die
Meldepflicht gemal Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes hin-
zuweisen. Mit der Uberbauung der Bereiche, in denen sich rémi-
sche Gréberfelder befinden, darf erst noch Ende der Grabungs-
arbeiten begonnen werden.

Fléchennutzung

Das gesamte, innerhalb des Geltungstereiches liegende Gebiet
umfeBt 13,61 ha.




Davon sind:

Gewerbegebiet 7,82 ha = S7.5 %

Allgemeines Wohngebiet 0,10 ha = 0,74 %

privater Parkplatz 0,24 ha = 1,75 %

Dauerkleingérten 0,96 ha = 7,11 %

6ffentliche Grinfléchen und

Béschungen (Bahndamm) 2,2 ha = 15,6 %

Bahnanlagen ¢,31 ha = 23 %

Verkehrsildchen mit

StraBenbegleitgrin :

a) bestehende Verkehrsfléachen 0,95 ha = 7,0 %

b) meu anzulegende “ 1,1 ha = 8,0 %
Gesamt 11361 Ka = 160 %

13. Baugrund

Dos bisher landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Ackergeldnde
weist nach Angabe des Tiefbouomtes der Stadt unter einer ca.
30 cm mdchtigen Oberbodenschicht schluffige Sand- und Kies-
schichten auf. Grundwasser steht in ca. 2 - 4,00 m Tiefe on.

14. Wasserversorgung

Die ausreichende Vlasserversorgung Uber die bestehenden VWasser-
leitungen in der Ulmer StraBe, der Schreberstrafe und der
WeiBenhorner Strafie ist - auch unter Bericksichtigung des
Feuerschutzes und wasserintensiver Betriebe - gesichert.

15. Abwasser

Dcs Baugebiet kann an den Houptkanal on der Ulmer StrcoBe cnge-
schlossen werden. Die Kldarerlage <ar Stadt Ginzburg wird derzeit
erweitert. Es konn damit gerechnet werden, daob bis zur ErschlieBung
dieses Baugebiectes die Erweiterungsaonlogen der Kldranlage in Betrieb
sind (voraussichtlich Sommer 1989). Dann ist die ordnungsgemdBe
Abwausserbeseitigung TUr das Plangebiet gesichert.

In der Entwdsserungssatzung der Stadt Ginzburg ist festgesetzt, daB
unverschmutztes Oberfléchenwasser von Dichern in den Untergrund zu
versickern ist, wenn es die dodenverhéltnisse zulassen. Diese
Festsetzung gilt fUr das gesamte Stadtgebiet. Deshglb wurden in
cicsem Debouungsplan hierfir keine eigernen Regelungen getroffen.




16.

17.

18.

19.

Stromversorgung

mit Licht- und Kraftstrom wird von den Lech-Elektrizitdtswerken
(LEW), Augsburg, Ubernommen. Fiur die Aufstellung von Verteiler-
schrdnken, deren genoue Standorte erst bei der Netzplanung fest-
gelegt werden kénnen, sind fir die LEW geeignete Flédchen durch

Dienstbarkeiten zu sichern. Die Staondorte fir die erforderlichen
Trafostationen wurden in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Gosversorgung

Das Plangebiet kann bei Bedarf mit Erdgas versorgt werden.

Millbeseitigung

Die MUllbeseitigung wird vom Landkreis Ginzburg durchgefihrt.

Uberschlégige Ermittlung der umlegungsféhigen ErschlieBungskosten

- Grunderwerb fir Straffen, VWege und
Grinfléachen:
37.000,00 m* QA DM 15,-~ = 555.000,-- DM

- Herstellen der StraBen somt
StraBenbegleitgrin und Entwésserung ;
ca. 1.500,00 m® & DM 150,-- = 1.575.000,-- DM

- Herstellen der Wege (Feldwege)

ca. 2.000,00 m* d DM 70,-- = 140.000,-- DM
- StraBienbeleuchtung

ca. 30 Lampen & DM 3.000,-- = $0.000,-- DM
- Planungskosten fir StrabBen + Wege, Kancl = 110.000,-— DM

- Pflonzungen im Plangebiet entspr.
Grinordnungsplan incl.

Vorbereiten des Untergrundes 225.000,-- DM
- Ausfuhrungsplanung Grinordnung 25.000,~-- DM
Gesamt 2.720.000,-— DM




Lrgl

davon 20 % = ca. DM 2.500.000,--

Dieser Betrag ist cuf ca. 81.000 m* Nettobauland
umzulegen:

DM 2.500.000,-- : 81.000 m* = ca. DM 31,00/a?

2]1. Kosten der Entwdsserungsanlagen
ca. 600,00 m Kanal & DM 300,-- 180.000,-- DM

Anteil Regeniberlauf + Hauptsammler 600.000,-- DM

780.000, -~ DM

22. Kostender Trinkwasserversorgung 165.000, -~ DM

23. Haustaubenhaltung
Aufgrund der Hshe zum militérischen Flugplatz Leipheim wird im
gesamten Plangebiet die Haustaubenhaltung verboten. Dadurch
soll eine mégliche Kollission der Tauben mit den Flugzeugen
bzw. Hubschraubern vermieden werden. Diese Festsetzung ist
zur Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nétig. .

fir den Grinordnungsplan

GUanurg,.den 30.3.1987 Nirnberg, den

STADT GUNZBURG Landschaftsarchitekten

Stadtbauamt Aufmkolk und Hirschmann
‘ /(’(

Stfdtbaumeister
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Stadt Giinzburg Stadtbauamt

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 13
fur das Gewerbegebiet zwischen der Ulmer StraRe (B 10) und Schopfelerstralie, westlich der
Schreberstralle; Stadt Glinzburg

1. AnderungsbeschluB

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Ginzburg erteilte am 24.05.1993 den Auftrag an die
Verwaltung, die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes in die Wege zu leiten sowie die evtl.
Notwendigkeit einer raumordnerischen Genehmigung zu prifen. Der formliche Anderungs-
beschluft fir die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB wurde am
26.07.1993 gefalit. Ziel der Planung sollten zwei Sondergebiete ,Bau- und Heimwerker-
markt“ sein. Die Problemabklarung mit der Hdheren Landesplanungsbehorde (SG 800) er-
gab die mindliche Auskunft, dai® nur ein ,Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt” beden-
kenlos genehmigungsfahig sei. Um im Vorgriff ein langwieriges, formliches Raumordnungs-
verfahren zu vermeiden, hat der Stadtrat am 02.11.1993 beschlossen, nur ein Sondergebiet
auf dem Grundsttick FI.Nr. 2134, Gemarkung Glinzburg, auszuweisen.

2. Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung nicht bertihrt
wurden, wurde die Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
begonnen (Beteiligung Januar 1994).

Nachdem im Laufe des Jahres 1994 durch die Inbetriebnahme der ersten Einzelhandelsge-
schafte im Baugebiet Probleme bei der Verkehrserschliefung erkennbar wurden und somit

Auswirkungen auf Bereiche auRerhalb des Plangebietes anzunehmen sind, soll das Verfah-
ren als reguldre Anderung geman §§ 3 und 4 BauGB fortgefihrt werden.

3. Gegenstand der Anderung
Mit vorliegender Planung soll der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 13

fur das Gewerbegebiet zwischen der Ulmer Strae (B 10) und Schopfelerstralie, westlich der
Schreberstrafte geandert werden.



Der oben genannte Bebauungsplan wurde mit Beschlu® Nr. 243 des Stadtrates vom
16.11.1987 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 10.05.1988 teilte
die Regierung von Schwaben mit, daft der Bebauungsplan ordnungsgemal} zustandege-
kommen ist und Rechtsvorschriften nicht widerspricht. Der Bebauungsplan trat durch die
Bekanntmachung vom 02.07.1988 in Kraft.

Gegenstand der Anderung ist das Grundstiick FI.Nr. 2134, Gemarkung Ginzburg, am sud-
westlichen Rand des Baugebietes, das als ,Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt® fest-
gesetzt werden soll.

4. AnlaB und Ziel der Anderung

Anfang des Jahres 1993 hatten sich mehrere Interessenten an die Stadt Gunzburg gewandt,
um einen Baumarkt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 zu errichten. Nachdem in Ginz-
burg nur zwei kleinere Baumarkte vorhanden sind, vertrégt Glinzburg grundsatzlich einen
gréRBeren Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter, der zudem der Bedeutung und der
Zentralitét des gemeinsamen Mittelzentrums Gunzburg-Leipheim entsprechen wlrde. Um
keinen stadtebaulichen Fehlentwicklungen Vorschub zu leisten, wird das Sondergebiet aus-
schlieRlich auf die Nutzung eines Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter be-
schrankt. Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich das Grundstiick FI.Nr. 2134, Gemarkung
Giinzburg, aus Griinden des Zuschnitts und der Lage am besten fiir den Baumarkt. Das
Grundstiick umfaft 10.116 gm. Durch AuRenlager und Verkaufsflachen im Freien hinterlas-
sen Baumarkte oft einen stadtebaulich stérenden Eindruck. Der vorgesehene Standort befin-
det sich am Ende des Baugebietes, hat nur eine wirksame Schauseite und tritt von daher
grundsatzlich optisch weniger storend in Erscheinung. Die Bdschung am westlichen Rand
des Baugebiets verhindert dariiber hinaus optische Stérungen in Richtung Westen (Leip-
heim). Die ErschlieBung ist gesichert. Die verkehrsbezogene Erschlieung wurde entspre-
chend dem rechtskraftigen Bebauungsplan gebaut.

Um negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels
und damit auf wesentliche Ziele der Altstadtsanierung zu vermeiden, soll das Sortimentsprofil
auf das fiir Bau- und Heimwerkermérkte typische Fachmarktsortiment beschrankt werden.

Der Baumarkt erreicht eine FlachengroRe, die seine Unterbringung in einem Sondergebiet
sowie eine landesplanerische Uberprifung erforderlich macht. Die Hohere Landesplanungs-
behdrde (SG 800) wird als berthrter Trager 6ffentlicher Belange gehdrt. Sie kann im Rah-
men der Beteiligung abschatzen, ob ein Raumordnungsverfahren erforderlich ist.

5. Verkehrsanbindung

Das Baugebiet Nr. 13 ist verkehrsméaRig tber eine Zufahrt von der Bundesstrafle 10 ,Ulmer
Stralke* erschlossen. Mit Inbetriebnahme der ersten Einzelhandelsgeschafte im Baugebiet ab
Ende 1993 bis Sommer 1994 wurde ersichtlich, dafB fur das erhohte Verkehrsaufkommen
aus der urspriinglich nicht vorgesehenen Handelsnutzung der Knoten Ulmer Stra-
Re/Reindlstrafie eine geringe Kapazitat besitzt.



Zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des bestehenden Anschlusses sowie maglicher zu-
satzlicher Anschlisse an das HauptverkehrsstralRennetz wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, daR es keine neuen Anschlisse gibt, die eine Ver-
kehrsentlastung bewirken und dal} der geplante Bau- und Heimwerkermarkt als vertretbar
bewertet werden kann, auch wenn wahrend des kritischen Zeitintervalls der Abendspitzen-
stunde starke bzw. sehr starke Verkehrsbehinderungen in den untergeordneten Knotenzu-
fahrten Reindlstra’e und Wetzlerstralle zu erwarten sind.

Von einer Ansiedlung weiterer verkehrsintensiver Betriebe wird jedoch abgeraten.

6. Erliuterung der Anderung

Der seit dem 02.07.1988 rechtsverbindliche Bebauungsplan ist nur in den folgenden Punkten
Zu andern:

- Das Grundstlick FI.Nr. 2134, Gemarkung Glnzburg, wird als ,Sondergebiet Bau- und
Heimwerkermarkt® festgesetzt.

- Die Obergrenze der Nettoverkaufsflache wird auf 4.000 gm festgesetzt.

- Verkaufsflachen im Freien werden mit 25 % (nicht tiberdacht) bzw. 50 % (lUberdacht)
ihrer Flache auf die Gesamtverkaufsflache angerechnet.

- AusschlieBlich fur das ,Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt* werden Gebaude lan-
ger als 50 m zugelassen.

Die nicht geanderten Punkte, insbesondere auch das Maf} der baulichen Nutzung, gelten
unverandert fort.

Guinzburg, den 17.01.1995
LA

Friedenberger



Stadt Ginzburg

Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung (Abbiegespuren an der Reindistralte) Begrindung

Vorgaben

Der Bebauungsplan Nr. 13 ist seit Juli 1988 rechtskraftig. Die 1. Anderung, rechtskréftig seit
April 1996, beinhaltet die Anderung einer Teilflache von Gewerbegebiet in Sondergebiet ,Bau-
und Heimwerkermarkt®.

Bebaut sind zur Zeit tiber 50% der Flachen. Da auch kundenintensiver Einzelhandel entstanden
ist, stellt sich schon seit geraumer Zeit die Frage einer reibungslosen Verkehrsabwicklung. Ent-
standen ist in diesem Zusammenhang bereits eine Ampelanlage an der Einmindung der
Reindlstrale in die Ulmer Stralle.

Am Rande des stidlich, jenseits des Bubesheimer Bachs gelegenen Baugebiets ,Unterm
Schopfelerberg” (Bebauungsplan Nr. 71) verlauft eine geplante Stralle, die das Gewerbegebiet
in Verlangerung der Reindlstraiie mit der Weienhorner Stralle verbinden wird. Der Baubeginn
ist im Frihjahr 2002 geplant. Durch diese Strale erhalt das Gewerbegebiet eine weitere not-
wendige Anbindung an das StralRennetz Glnzburgs.

Das kiinftige Verkehrsaufkommen auf dieser geplanten Verbindungsstrafe ist mit 7000 Kfz/24
h, davon LKW-Anteil 5%, prognostiziert worden (Stand: Juni 1997).

Ziel der Anderung

Um den von Stiden kommenden Abbiegeverkehr aus der Reindlstrale in die Violastralle und in
die Ulmer StraRe zu verbessern, ist an der Einmindung der Violastrale eine Linksabbiegespur
und an der Einmiindung in die Ulmer StraRe eine Linksabbiegespur und eine kombinierte Gera-
deaus- und Rechtsabbiegespur geplant.

Um die Flachen fur diese Abbiegespuren innerhalb der jetzigen Straenflache ausweisen zu
kénnen, muss auf den bisher festgesetzten Griinstreifen entlang der Reindlstralie auf eine Lan-
ge von ca. 130 m verzichtet werden. Zusétzlich werden fir die Rechtsabbiegespur ca. 40 m?
des privaten Grundstiicks Flur Nr. 2123 benatigt. Diese Aufweitung nach Osten ist der geringste
Umbauaufwand des Einmindungstrichters.

Eingriff in Natur und Landschaft (§ 8 Bundesnaturschutzgesetz)

Der entfallende Griinstreifen ist als Verkehrsgriin innerhalb der Straenbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Es ist deshalb nicht von einer Nutzungsénderung auszugehen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild sind nicht erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist deshalb nicht gegeben.
Umweltvertréglichkeitspriifung
Geman der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung) Nr. 18.1

bis18.8 kommt eine Umweltvertraglichkeitspriifung fir diese Bebauungsplanénderung nicht in
Betracht.

Verfasser: Stadtbauamt Ginzburg
Fassung: 25.02.2002 Seite 1 von 1
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