


Planen und Bauen. In Gunzburg.

Stadt Giinzburg
Bebauungsplan Nr. 2.2 ,,Ostlich der Heidenheimer StraRe*
in der aufgrund der Bebauungsplananderung seit dem
31. Juli 2007 geltenden aktuellen Fassung Textliche Festsetzungen
In die Arbeitsfassung gehen folgende Bestandteile dieses Bebauungsplans ein:
Ausfertigungs- Rechtskraft
datum
die Planzeichnung vom 15.06.1989 19.10.1989 03.02.1990
die Planzeichnung der 1. Anderung vom 14.01.1992 25.09.1995 14.10.1995
(Verkleinerung des reduzierten Gewerbegebietes und Verle-
gung der Stichstrale ,,C*)
die Planzeichnung der 2. Anderung vom 17.06.1996 21.07.1997 23.07.1997
(Teilverzicht auf die 6stliche Carl-von-Linde-StraBe und den
Motzenseeweg zw. Junkersstrafle und ST 1168)
die Planzeichnung der 7. Anderung vom 25.05.2007 27.07.2007 31.07.2007
(Verkiirzung der BottgerstraRe)
die Festsetzungen (Teil A) und Hinweise (Teil B) vom
15.06.1989
die Festsetzungen der 1. Anderung vom 25.09.1995
die Festsetzungen der 2. Anderung vom 31.01.1997
die Festsetzungen der 3. Anderung vom 27.11.1998 29.04.1999 04.05.1999
(Aufgabe der linearen Griinfliche Motzenseeweg)
die Festsetzungen ders. Anderung vom 08.03.2002 10.09.2002 14.09.2002

(Grundstiickszufahrten)

die Festsetzungen der 7. Anderung vom 15.05.2007

die Begriindung in der Fassung vom 15.06.1989

die Begriindung der 1. Anderung in der Fassung vom 14.01.1992
die Begriindung der 2. Anderung in der Fassung vom 17.06.1996
die Begriindung der 3. Anderung in der Fassung vom 27.11.1998
die Begriindung der 5. Anderung in der Fassung vom 08.03.2002
die Begriindung der 7. Anderung in der Fassung vom 09.07.2007

Verfasser:  Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 27.03.2007 (= Ausfertigung der 7. Anderung)
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Die Stadt Giinzburg erldsst aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB), des Artikels 3
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und des Artikels 91 Absatz 3 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) fiir das o.g. Gebiet folgenden Bebauungsplan:

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind *

- die beigefugte Planzeichnung vom

- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A) und Hinweise (Teil B)
- die Begriindung in der Fassung vom

A) Festsetzungen

§ Ifd. Textliche Festsetzungen
g
Nr.

1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 2.2 fuir das Gebiet zwischen Heidenheimer
Strale, Staatsstral3e 1168, Motzenseeweg, LochfelbenstralRe und
Albert-Benz-Weg besteht aus der vom Stadtbauamt ausgearbeite-
ten Bebauungsplanzeichnung vom 15. Juni 1989 in der zuletzt gean-
derten Fassung vom 15. Mai 2007 und den textlichen Festsetzungen
vom 15.Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung vom 9. Juli

2007.
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 MI Mischgebiete
2.1.1 Das mit ,,Mi“ bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet im Sinne des

§ 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2.1.2 Gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sowie die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2.2 GE Gewerbegebiete

2.2.1 Das mit ,,GE“ bezeichnete Gebiet wird als Gewerbegebiet im

Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

2.2.2 Die mit,,GE red.“ bezeichneten und mit schwarzen Dreiecken um-
randeten Bereiche werden als Gewerbegebiete im Sinne des § 8
BauNVO festgesetzt, jedoch mit Einschrankungen:

Hier sind nur Gewerbebetriebe zugelassen, die zusammen folgen-
den Planungsrichtpegel des Schallschutzes nicht liberschreiten dur-
fen:

- tags 60 dB(A)

-nachts 45 dB(A)

* siehe Deckblatt
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2.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke werden
auch ausnahmsweise nicht zugelassen.
3 Maf der baulichen Nutzung
3.1 Wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
@ stlicksflache zulassig sind, errechnet sich aus der Geschossflachen-
zahl (GFZ), die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl im Kreis
festgesetzt wird.

3.2 0.8 Wie viel von der Flache des Baugrundstuckes hochstens mit bauli-
chen Anlagen uberdeckt werden darf, errechnet sich aus der Grund-
flachenzahl (GRZ), die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl
festgesetzt wird.

3.3 Die Hochstgrenze der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird durch
romische Ziffern festgesetzt:

3.3.1 | bedeutet, dass bis zu 2 Vollgeschosse erlaubt sind.

4 Bauweise und Baugrenzen

4.1 o Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die offene Bauweise gilt im gesamten Baugebiet.

4.2 | —————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht tber-
schreiten.

4.3 A Dieses Zeichen setzt fest, dass nur Einzelhduser zulassig sind.

5 Verkehrsflachen
5.1 |:| Rechtl. 6ffentliche StraRen und Wege
5.1.1 Soweit diese Flache mit dem Zusatzzeichen
FR versehen sind, werden nur FuRganger und Fahrradfahrer zugelassen
5.2 StraRenbegrenzungslinie
6 Griinordnung
6.1.1 Offentliche Griinflichen oder 6ffentliches StraBenbegleitgriin im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
Verfasser:  Sachgebiet Stadtplanung
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6.1.2 Private Grinflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG.

Zwischen der JunkersstralRe und der Staatsstral3e 1168 konnen die
privaten Griinflachen entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
* unterbrochen werden, wenn das Areal eines Betriebes die Gel-
tungsbereichsgrenze liberschreitet und die Verbindung aus be-
triebstechnischen Griinden erforderlich ist. In diesem Fall muss eine
flachengleiche Ersatzpflanzung auf dem Betriebsgelande vorge-

nommen werden.**

6.1.3 Standort vorhandener Baume deren Erhalt gesichert werden muss.

6.1.4 Einzelbaume zu pflanzen, zugelassen sind nur die Arten nach

Ziff. 6.2.1

©®

6.2 Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen (6.1.1 + 6.1.2) sind
Baume und Straucher der nachstehend angegebenen GroRen, Gat-
tungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unter-
halten. Das Pflanzgut muss den Gutebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen (Bund deutscher Baumschulen (BdB), Pinneberg,
1984/1, entsprechen. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflan-
zungen zu ersetzen. Vorgeschriebene Pflanzdichte:

pro 1,5 m* ist mind. 1 Strauch aus den Listen gem. 6.2.3 bzw. 6.2.4 zu
pflanzen. Dabei muss der Baumanteil (Ziffer 6.2.1 und 6.2.2) mind.
20% betragen.

6.2.1 Baume erster Wuchsklasse

Hochstamme, 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe
gemessen 20 bis 25 cm (Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen, BdB, Pinneberg, 1984/1)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia coradata (Winterlinde)

6.2.2 Baume zweiter Wuchsklasse

Hochstamme, 3-4 mal verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe ge-
messen 16-18 cm (Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen, BdB,
Pinneberg, 1984/1)

* _bis zu einem Drittel der Grundstiicksldnge zum Anlegen von innerbetrieblichen VerbindungsstralSen, -leitungen

oder &hnlichem* entfallen mit Wirkung ab 05.05.1999 durch die 3. Bebauungsplandnderung vom 29.04.1999
§ 6 Nr. 6.1.2 ab Satz 2 neu eingefiigt mit Wirkung ab 23.07.1997 durch die 2. Bebauungsplanénderung vom
21.07.1997

o *

Verfasser:  Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 27.03.2007 (= Ausfertigung der 7. Anderung) Seite 4 von 12




®  Tippfehler!

Verfasser:
Fassung:

Richtig: aus Ziffer 6.2.1 oder 6.2.2

Sachgebiet Stadtplanung
27.03.2007 (= Ausfertigung der 7. Anderung)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Apfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus Communis (Birne)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus intermedia (Eberesche)
Betula pubesceus (Birke)
6.2.3 Straucher
2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch (Giitebestimmungen fiir Baum-
schulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)
Cornus sangiunea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Ligustrum vulgare (Reinweide)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rhamnus cartarticus (Kreuzdorn)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Rosa canina (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
6.2.4 Fir Unterpflanzen und im Bereich von Sichtdreiecken sind folgende
Pflanzenarten zu verwenden:
Cotoneaster tomentosus (Zwergmispel)
Lonicera alpigena (Heckenkirsche)
Rhamnus saxatilis (Felsenfaulbaum)
Rahmnus pumilus (Zwergfaulbaum)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

6.3 In den Bauschutzbereichen der Hochspannungsfreileitungen diirfen
nur Pflanzen mit einer maximalen Wuchshohe von 3,00 m gepflanzt
werden.

Folgende Gehdlzarten (2 x verschult, 60-100 cm hoch) sind hier zu-
gelassen:

Rosa multiflora (Vielbliitige Rose)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Ligustrum abtusifolium var. (Rainweide)

regelianum

6.4 Pro 5 befestigte Stellplatze ist auf privaten Parkplatzflachen ein
Baum der Liste aus Ziff. 6.1.1° oder 6.1.2° zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die
Standflache fiir den Einzelbaum muss mindestens 12 m* betragen.
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Pro 500 m? Grundstiicksflache ist jedoch - auch wenn keine Park-
platze errichtet werden - ein Laubbaum aus der Liste aus Ziffer 6.1.1°
oder 6.1.2° auf einem geeigneten Standort anzupflanzen, dauernd
zu unterhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

6.5 Strallenrandflachen, Abstandsflachen und Reserveflachen sind mit
einer zweimahdigen Wiese anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Ferner sind die Erweiterungsflachen, nicht standig genutzte
Lagerplatze und Verkehrsreserven mit einer zweimahdigen Wiese
zwischen zu begriinen.

6.6 Mit dem Antrag fiir die Grundstiicksbebauung ist ein Freiflachenge-
staltungsplan vorzulegen.

6.7 Mit der ErschlieBung der Grundstiicke ist die Pflanzung von Alleen
und der StraBenbegleitpflanzung durchzufiihren. Die Bepflanzung
der Grundstucke ist eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
Bebauung zu vollenden.

6.8 Fassadenbegriinung:

Im Gewerbegebiet sind ungegliederte fensterlose Fassadenflachen
ab 50 m? zu begriinen. Dafiir kdnnen auch architektonische Hilfs-
mittel wie Spanndrahte oder Gitter verwendet werden.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Clematis vitalba (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
Parthmocissus quinquefolia (Wilder Wein)

Parthmocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

7 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Niederschlagswasser

7.1 Grenze der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes (Was-
serwerk Il). Es gelten die Festsetzungen der Schutzgebietsverord-
nung der Stadt Glinzburg vom 17.10.1972. AulRerdem sind innerhalb
dieser Flachen nur Betriebe erlaubt, die abwassergefahrdende Stoffe
weder produzieren, lagern noch emittieren.

Das innerhalb dieses Gebietes anfallende Abwasser (auch von Hof-
und Dachflachen) ist aus dem Schutzgebiet herauszufiihren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in dieser Schutzzone
nicht erlaubt.*

7.2 Niederschlagswasser von Dachflachen, die auBerhalb der Schutzzo-
ne liegen, sind zu versickern, wenn es der Untergrund zuldsst. Sie
konnen auch in den geplanten Graben entlang der Heidenheimer
StralRe bzw. entlang der Planstraf3e F eingeleitet werden (§ 1 Abs. 6
BBauG).**

*  obsolet wegen Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes /Il mit Wirkung ab 05.01.2001

**  obsolet wegen Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes I/l mit Wirkung ab 05.01.2001.

Es gilt die Entwésserungssatzung der Stadt Ginzburg.
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73

7.4

Das Abwasser von befestigten Hofen und Parkplatzen ist im gesam-
ten Plangebiet in die stadt. Kanalisation einzuleiten. (§ 1 Abs. 6
BBauG).**

Neu anzulegender Graben.
Das Grabenbett ist naturnah auszuformen und zu gestalten.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

Verfasser:
Fassung:

THg.om

SD 30°-38°

Gestaltung der Gebaude, Wohnungen

Dieses Zeichen legt die beiden zugelassenen Moglichkeiten der Aus-
richtung des Hauptbaukorpers bei Flachdachern und der Firstrich-
tung bei Satteldachern fest.

Dieses Zeichen legt zwingend die Ausrichtung des Hauptbaukorpers
bei Flachdachern und der Firstrichtung bei Satteldachern fest.

Im Bereich des Gewerbegebietes sind flache Dacher, sowie Sattelda-
cher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 25° zulassig.

Im gesamten Gewerbegebiet (mit Ausnahme des Bauschutzberei-
ches der 110 kV-Leitung der EVS) ist eine Traufhdhe bis zu der in der
jeweiligen Nutzungsschablone in der Planzeichnung angegebenen
Hohe (in Metern) zuldssig.

MaRgebend fiir die Festlegung der Traufhohe sind:

1. Die Hohenkote der zugehorigen ErschlieBungsstralRe an der
Grundstiickszufahrt (Mitte)

2. Schnittpunkt AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut; bei
Flachdachern ist die Oberkante der Attika maRRgebend.

Die festgesetzte Traufhohe gilt auch fiir Silos und andere techn. An-
lagen. Ausnahmen durfen im Einzelfall nur dann zugelassen wer-
den, wenn die Traufhohe aus technischen oder produktionsspezifi-
schen Griinden lberschritten werden muss.

Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen (§ 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) im
Gewerbegebiet miissen entweder in ein Blrogebaude bzw. Verwal-
tungsgebaude oder in die Fabrikationsgebaude selbst integriert
werden. Wohnungen in freistehenden Wohnhausern sind nicht er-
laubt.

Die Wohnungen missen durch bauliche MaBnahmen (Orientierung,
Schallschutzfenster etc.) gegen die zu erwartenden Larmimmissio-
nen des Gewerbegebietes ausreichend abgeschirmt werden.

Im Mischgebiet gelten fiir Wohnhduser folgende Vorschriften:

Wohnhauser missen Satteldacher erhalten. Es gelten die in der
Planzeichnung festgesetzten Neigungen.

Die Dacher sind mit naturroten Ziegeln oder ahnlich gefarbtem
Material einzudecken.

Der Dachvorsprung darf traufseits nicht groRer als 50 cm sein (ge-
messen von der AuBenkante Wand bis AuBenkante Sparren).

Der Dachvorsprung am Ortgang darf nicht grof3er als 25 cm sein.

Sachgebiet Stadtplanung
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8.6.5

8.7

8.7.1

8.7.2

Die Hohe des Kniestocks darf bis zu 50 cm betragen (gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt der AulRenkante Mauer-
werk mit Oberkante Sparren).

Werbeanlagen im Gewerbegebiet:

Werbeanlagen sind unzulassig
- Uber den Dachtraufen
—  bei Flachdachern: uber der Attika

Die Flache der Werbeanlagen darf 30 Prozent der jeweiligen Fassa-
denflache nicht tberschreiten

9.1

9.2

93

9.4

Garagen und sonstige Nebengebaude

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebaude
einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengeb3dude miissen dieselbe Dachneigung und
Dachdeckung wie die Hauptgebaude erhalten.

Zwischen Garage und StraBe muss ein Stauraum von 5,00 m freige-
halten werden. Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden.

Im Mischgebiet durfen Garagen und sonst. Nebengebaude nur in-
nerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.4.1

Flachen fur Versorqungsanlagen

Dieses Zeichen kennzeichnet den festgesetzten Standort fiir eine
Trafostation.

" Bestehendes 20 kV-Kabel der LEW (Stadt Giinzburg 183);

zwischen nordlicher Grabenoberkante und Kabeltrasse muss ein

. Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der LEW und der
Stadt Giinzburg zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Der stadtische Abwasserkanal zwischen Junkersstral3e und der
StaatsstralRe 1168 entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
erhalt einen beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 2,5 m. Dieser
Schutzstreifen ist von Bepflanzung freizuhalten.*

Bestehende 110 kV-Leitung Glinzburg-Faimingen der Energie-
Versorgung Schwaben AG, Stuttgart (EVS), mit beidseitigem Schutz-
streifen von jeweils 20,00 m.

Garagen, Nebengebaude, Lagerhallen und andere untergeordnete
Bauwerke konnen innerhalb des Schutzstreifens errichtet werden,

* § 10 Nr. 10.3 neu eingefiigt mit Wirkung ab 23.07.1997durch die 2. Bebauungsplaninderung vom 21.07.1997

Verfasser:
Fassung:
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10.4.2

wenn sichergestellt ist, dass die Bestimmungen der DIN VDE 0210
eingehalten werden.

Jedes einzelne Bauvorhaben, das unter dem Leitungsschutzstreifen
errichtet werden soll, muss mit der EVS, Stuttgart, abgestimmt wer-
den.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Schutzstreifen fiir
Hochspannungsleitungen sind die Grundstiicke mit Leitungsrechten
gem. § g Abs. 1 Nr. 21 BBauG zu belasten.

10.4.3

Gittermaststandort der 100 kV-Leitung der EVS; im Umkreis von
10,00 m ab AuBenkante Betonfundament darf kein Gelande abge-
tragen werden. Die Standsicherheit dieses Gittermastes darf nicht
gefahrdet werden.

n

1.3

L B e

Einfriedungen und Grundstiickszufahrten

Alle Einfriedungen diirfen einschl. Sockel (max. 20 cm hoch) nicht
hoher als 2,0 m errichtet werden. MalRgebend ist straBenseitig je-
weils die Oberkante der StraRe bzw. des Gehweges. Kann weder
StralRe noch Gehweg als Bezugspunkt herangezogen werden, ist das
vorhandene Gelande maRgebend.

Einfriedungen entlang offentlicher StraRen, Griinflichen und zum
AuBenbereich hin missen in verzinktem Maschendrahtzaun oder in
verzinktem Stahlgewebe an Stahl- oder Betonsdulen hergestellt
werden.

Sie miissen mit bodenstandigen Strauchern (zugelassene Pflanzen-
arten siehe § 6) hinterpflanzt werden.

Je Baugrundstiick diirfen Zufahrten hochstens 7,00 m breit sein und
missen einen Mindestabstand untereinander von 30 m haben.*

12

12.1

12.2

MindestqroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke muss
- im Gewerbegebiet 2.000 m?
- im Mischgebiet 500 m? betragen.

13

13.1

13.2

Sonstige Festsetzungen

Die nebenstehende Perllinie grenzt unterschiedliche NutzungsmaR-
nahmen oder Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches ab.

mem mmm Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

*

§ 11 Nr. 11.3 in der ab 14.09.2002 geltenden Fassung der 5. Bebauungsplané&nderung vom 10.09.2002

Verfasser:
Fassung:
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13.3 Sichtdreiecke an StralReneinmiindungen mit MaRBangabe in Metern.

W Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen - aul3er Zaunen - Hochbauten
nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art sowie Haufen, Sta-
pel und ahnliche mit dem Grundstuick nicht fest verbundene Gegen-
stande diirfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
sich um mehr als 0,90 m lber eine auf Fahrbahnhohe gelegene
Ebene erheben wiirde.
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B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3845

Flurstiicksnummern

MaRzahlen mit MaRBangaben in Metern

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Unterteilung der Verkehrsflachen mit MalRangabe

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Bestehender Graben, mit Angabe der FlieRrichtung

Fldchen fiir den Flugverkehr (Einflugschneise zu einem privaten
Sportflugplatz)

10

Offentliche Parkplatze;

Die endgultige Lage dieser Flachen innerhalb der StraBenbegren-
zungslinien kann erst bestimmt werden, wenn die endgiiltige
Grundstuckseinteilung bekannt ist.

1.

Bestehende 10/20 kV-Freileitung der LEW (W13d) mit beidseitigem
Schutzstreifen von je 7,00 m

Maststandorte der 10/20 kV-Freileitung W13d der LEW

Diese Freileitung wird abgebaut und verkabelt, sobald die geeignete
Trasse hierfiir (PlanstraBe D) geschaffen worden ist.

Solange sie besteht, sind folgende Hinweise zu beachten:

Innerhalb des Schutzzonenbereiches konnen Bauten gemaf VDE
0210 nur unter Auflagen und bis zu einer bestimmten Hohe errichtet
werden. Bauantrage sind den LEW zur Priifung vorzulegen.

Arbeiten im Schutzzonenbereich miissen wegen der damit verbun-
denen Lebensgefahr unter Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
ten, insbesondere der Unfallverhiitungsvorschriften fur elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) (Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik) durchgefiihrt werden. Erdauf-
schuttungen sind innerhalb des Schutzzonenbereiches nicht zulds-

sig.

1.3

Die Hohe von kiinftigen Anpflanzungen, wie z.B. Blische und Baume,
ist auf 3 m beschrankt (siehe 6.1.5*).

* Es miisste § 6 Nr. 6.3 gemeint sein.

Verfasser:
Fassung:
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C) Beilagen

Die Begrundung vom 15. Juni 1989, bereits erganzt um die Begriindungen vom 14. Januar 1992,
17.Juni 1996, 27. November 1998 und 8. Marz 2002, wird um die Begriindung vom 9. Juli 2007
erganzt.

D) Hinweise
Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bo-
dendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmalern nach Art 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerdte, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitge-
teilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dringlich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstuickes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen Mal3-
nahmen zur sachgemal3en Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstan-
de und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Verfasser:  Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 27.03.2007 (= Ausfertigung der 7. Anderung) Seite 12 von 12
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STADT GiINZBURG - Stadtbavamt  (S9(

Begrilndung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 "8stlich
der Heidenheimer StrafBe"

1, Anderungsbeschluf
Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Giinzburg hat am 20. Januar 1992 be-

schlossen, den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2.2 "Ostlich der Heiden-
heimer StraBe" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu Zndern.

2. Gegenstand der Anderung

Mit vorliegender Planung soll der Bebauungsplan "Ostlich der Heidenheimer
StraBe"” der Stadt Giinzburg geindert werden. Der Bebauungsplan "Ostlich der
Heidenheimer StraBe" wurde mit BeschluB Nr. 196 des Stadtrates vom 9. Ok-
tober 1989 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 11.
Januar 1990 teilte die Regierung von Schwaben mit, daf im Rahmen des An-
zeigeverfahrens gem. § 11 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht wird. Der Bebauungsplan trat durch Bekanntmachung vom 3.
Febr. 1990 in Kraft.

Gegenstand der Anderung ist es, im nordwestl. Teilbereich des Geltungsbe-
reiches die Abgrenzung des Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen um
ca. 25 m nach Norden zu verlegen sowie eine geplante StichstraBe mit Wen-
dehammer zu verindern.

3. AnlaB und Ziel der Anderung

Die Stadt Giinzburg besitzt ndrdl. der Donau gréBere zusammenhingende ge-
werbliche Bauflédchen, die in zwei rechtskriftigen Bebauungsplinen iiber-
wiegend als Gewerbegebiet festgesetzt sind. Der &stl. Bebauungsplan Nr.
2.1 wurde 1979 rechtskrdftig; die Flidche ist groftenteils bebaut. Vom ge-
genstindlichen Anderungsverfahren ist der westl. Bebauungsplan Nr. 2.2
betroffen. Derzeit lduft das Umlegungsverfahren fiir den grdBten Teil des
Geltungsbereiches.

AnlaB fiir die Anderung des Bebauungsplanes war, daB im Rahmen einer erheb-
lichen Erweiterung eines bestehenden Betriebes und damit verbundenen
Neuansiedlung weiterer Betriebe, ein gleichwertiges Ersatzgrundstiick fiir
ein weiter &stl. gelegenes Gewerbegrundstiick gefunden werden muBte. Vor-
aussetzung hierfiir waren ein wirtschaftlicher Grundstiickszuschnitt von ca.
200 x 120 m und Ausweisung als Gewerbegebiet ohne weitere Einschrinkungen.
Damit die Stadt das Tauschgeschdft forcieren konnte und damit direkt die
Betriebserweiterung und -ansiedlung unterstiitzte, war es zudem erforder-
lich, daB in der Tauschfliche ein mdglichst hoher Anteil stddtischer
Grundsciicke vorhanden war. Vor allem durch die letztere Bedingung wurde
die Lage des Tauschgrundstiickes fixiert. Bedingt durch die Anforderung an
den Grundstiickszuschnitt wiirde ein 25 m breiter Streifen entlang der
nérdl. Grundstiicksgrenze innerhalb des Gewerbegebietes mit reduzierten
Emissionen zu liegen kommen. Mittels der gegenstindlichen Bebauungsplan-—
dnderung soll die Nutzungsgrenze zwischen Gewerbegebiet und Gewerbegebiet
mit reduzierten Emissionen an die Nordgrenze des Grundstiickes verlegt
werden. Dies ist nach Ansicht der Stadt Glinzburg méglich, da bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes die Nutzungsgrenze zwischen Gewerbegebiet
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und Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen vor einem anderen Hinter-
grund festgesetzt wurde, als dies heute der Fall ist. Ursache fiir die
Reduktion der zuldssigen Emissionen war eine bestehende Splittersiedlung,
die sog. Mittelriedsiedlung, ndrdlich der StaatsstraBe 1168, die das Ge-
werbegebiet im Norden begrenzt. Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungs-—
planes Nr. 2.2 war geplant, die Mittelriedsiedlung in einem eigenen Be-
bauungsplan als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich festzusetzen.
Vor diesem Hintergrund wurde die Emissionsproblematik des Gewerbegebietes
untersucht und als Ergebnis eines Schallschutzgutachtens wurde besagte
Nutzungsgrenze festgesetzt. Die Stadt Giinzburg hat zwischenzeitlich er-
kannt, daB eine planungsrechtliche Absicherung und damit Verfestigung der
Mittelriedsiedlung aus landes- und ortsplanerischen Griinden aufgrund der
mangelnden Entwicklungsmdglichkeit nicht sinnvoll ist. Die Mittelried-
siedlung ist demzufolge als AuBenbereich zu betrachten, die Annahme als
Allgemeines Wohngebiet im Immissionsgutachten ist somit planungsrechtlich
falsch. Zudem diirfte die Auswirkung der VerZnderung der Nutzungsgrenze
auf die Mittelriedsiedlung unwesentlich sein, da sich der Abstand von der
Nutzungsgrenze zum ndchstgelegenen Wohngebdude von 195 m lediglich um 13m
auf 182 m verringert.

Um die immissionsschutzrechtliche Situation fiir die Mittelriedsiedlung -
trotz des Fehlens einer planungsrechtlichen Verpflichtung - nicht zu
verschlechtern, wird die Anderung der Nutzungsgrenze auf das Tausch-
grundstiick beschrankt. i

4, Erlduterung der Anderung
Mit der gegenstédndlichen Anderung des Bebauungsplanes wird in der nord-

westlichen Teilflidche seines Geltungsbereiches die Nutzungsgrenze zwi-
schen Gewerbegebiet und Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen ab der
Heidenheimer StraBe auf eine Linge von ca. 200 m um 25 m nach Norden
verlegt. Um Keine unverwertbaren Restfldchen zu erhalten, wird eine ge-
plante StichstraBe ndrdl. der Carl-von-Linde-StraBe soweit nach Westen
verlegt (um ca. 75 m), daB das vorstehend beschriebene Tauschgrundstiick
im Osten von dieser StichstraBe begrenzt wird. Der die StichstraBe
abschlieBende Wendehammer wird etwas nach Siidosten versetzt. Siidlich des
Wendehammers werden Sffentliche Stellplidtze festgesetzt sowie eine &f-
fentliche Griinfldche, die mit groBkronigen LaubbZumen zu bepflanzen ist.
Ein fUr die Lech-Elektrizitdtswerke vorgesehenes Leitungsrecht zwischen
StichstraBe und StaatsstraBe 1168 wird an die neue StraBenfiihrung ange-
paBt und etwas nach Westen an eine bestehende Grundstiicksgrenze verlegt.
Bedingt durch die Verschiebung der StichstraBe werden im Anderungsbereich
die StraBenbegrenzungslinie wie die Baugrenze entsprechend angepaBt. Die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben von der Anderung un-
beriihret.

5. Verfahren

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 2.2 nicht
beriihrt werden, wird die Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB durchgefihrt.

rg, den 14.1.1992
ftrag

ilsther
Stadtbaumeister
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Ostlich der Heidenheimer Strale* Begrindung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur eine Zufahrt
angelegt werden darf (§11, Ziff. 11.3).

Diese gestalterische Festsetzung sollte bewirken, dass nicht haufige Unterbrechungen der
Einfriedungen und Bepflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen das Gesamtbild des
StraRenraumes storen.

Die Realitat hat gezeigt, dass die Beschrankung auf eine Zufahrt pro Grundsttck fur die
Eckgrundstiicke, und fur langere Grundstlicke aus betriebstechnischen und -
organisatorischen Griinden zu einschrankend ist.

Der Mindestabstand zwischen Zufahrten von 30 Metern gewahrleistet, dass in ausreichen-

dem Male Einfriedungen und Gehdlze errichtet werden kénnen.

Gulnzburg, den 08.03.2002
Im Auftrag

Friedenberger
Dipl-Ing.(FH)

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg, Sachgebiet Stadtplanung
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