119

BEBAUUNGSPL/ %
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Fur das gesamte Planungsgebiet .
sind die Vorschriften des Bauschutzbereiches
Flugplatz Leipheim zu beachten ! .
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A, SATZUNG

DER Si1avr GUNZBURG FUR DEN SECAUUNGSPLAN NR. 20
NORNHE LLI-SUDVEST

Die Stadt GuUnzburg erlabt cufgrund des § 10 Lundesbaugesetz (2BouG)
und des Art. 91 Abs. 3 Bayerische Bouordnung (Bay30) folgende, mit
Bescheid der Regierung von Schwaben vom4: ©9. 19806

Nr. 420 -4-02.1/405.5 genchmigte Neufassung des Bebauungsplanes.

B, FESTSETZUNGEN

§ 1 Bestandteil des Uebauungsplanes

Uer Bebauungsplaon besteht aus der vom Stadtbouomt Ginzburg
neu ausgearbeiteten Bebouungsplanzeichnung vom 15.04.1985
in der gemdll Stadtratsbeschlud vom 15.10,1905 ergdnzten

Fassung und den nachstchicnden Vorschriften, Hinweisen und
Beilagen.
§ 2 Art der baulichen Nutzung
2l Das mit “V/A” bezeichnete Geviet wird
WA als Allgemeines liohngebiet jm.inne des
8 4 BaulV0 festgesetzt.

R Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BouhVO wer-
den nicht Bestondteil des Bebauungs-
planes.

§ 3 Loy der baulichen Hutzung im uvercich des

Allgemeinen wohngebietes

3.1 Grundflachenzahl
Der Teil des Laugrundsticks, der hochstens
04 mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf,
’ errechnet sich aus der Grundflachenzahl,
die mit cder jeweils eingetragenen Dezimal-
zahl festgesetzt wird.

Gescholyflichenzahl

Wieviel Quadrotmeter CGescholbfliche je Quad-
Cli3 ratmeter Grundsticksflache zuldssig sind,

errechnet sich aus der Gescholiflichenzahl,

die mit der jeweils cingetragenen Dezimal-

zahl im Kreis festgesetzt wird,

Nur ein Vollgescholh zuléssig.
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Zwei Vollgeschosse zuléssia. Obergeschol
jedoch nur im Dachraum.

Ausnahmen von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse kénnen zugelassen werden,
wo wegen des natUrlichen CGelandeverloufes
das Untergeschol ein Vollgeschob ist.

§ 4 Bauweise und Baugrenzen

4,1 (0] Offene Bauweise
Im Plonbereich gilt die offenc Cauwecise
mit folgenden Mafgaben:

4.2 = in Bereichen, die mit diesem Zeichen gekenn-
H zeichnet sind, sind nur Hausgruppen zulissig.
Soweit dies die Uberbaubore Grundsticksflache
zulabt, dorf ihre Lénge cuch 50,0 m Uber--
schreiten (abweichende Bauweise )

Bei den in Hausgruppen zusammengefaBten
Viinkelgruppenhéusern im Bereich sidlich
der Mérikestrabe sind gemdh Bebauungsplen-
zeichnung die Aubenhduser auf einer Gruni-
stickgrenze zu errichten, die innenlie-
genden Hauser sind demnoch, wie es die
Bebauungsplanzeichnung vorsieht, ouf zwei
Grundstickgrenzen zu errichten. Die
Stellung der Gebdude ergibt sich ous der
Bebauungsplanzeichnung. Die Breite der
Gebdudewidnde, dic den Innenhof begrenzen,
mub mindestens 5,0 m betragen. Im Fall dar
Grenzicbavung entfiéllt die Abstandsfléch:,
Im Innenhof werden die Abstandsflachen auf
6,0 @i verringert.
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Verkehrsflachen
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Versorgungsanlagen
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Grundsticke, fir die keine rousgruppen festge-
setzt sind, diUrfen nur mit Einzelhdusern samt
Nebengebduden bebout werden.

sauarenze im Sinne von § 23 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung.

saragen und Nebengebdude dirfen nur ouf den hicr-
fur eigens festgesetzten Stondorten errichtet
~verden. Bei Grenzbebauung dirfen entlang der
Nuchbargrenze jeweils 12,0 m Lénge nicht Uber-
schritten werden.

Rechtlich 6ffentliche StraBen und Viege

Soweit solche Flachen mit dem Zusctzzeichen

versshen sind, sind sie nur als Fub= und
Redwege zu benutzen.

Offentliche Grunfliéchen chne besondere Zwech-
bestimmung.Sowelt diese Flachen mit dem Zusatzzeichen

versehen sind, wird ein &ffentlicher Kinder-
spielplatz festgesctzt;

versehen sind, werden sie ols Utfentlicher
Bolzplatz festgesetzt;

versehen sind, wird sie als Flache fir Ubungs-
zwecke der Freiwilligen Feuverwehr des Stodtteils
Nornheim festgesetzt. . @

Wasserfihrender offener Graben mit Aﬁgcbe der
FlieBrichtung.

Stondorte vorhondener Bdume, die zu erhalten sin

Stondorte fur Laubbgume, deren Pflenzung
cmpfohlen wird.,

zugelassene Boumarten fir Neupflanzuny bzw.
Ersctzpflanzung nach Endnutzung: Spitzchorn,
Linde, Hainbuche,

Auf den so umgrenzten Fléchen soll ein durch-
agehender Grinzug bodenstdndiger Loubgehélzer
von ca. 3,00 m Breite erstellt werden, Diese:
muB cus 15 % Bdumen oder Baumheistern (zuge-
lossene Arten: Eberesche, Hainbuche, Spitzaharn,
Vogelkirsche) und 85 % Strduchern (zugelasserne
Arten: Liguster, Gemeine Heckenkirsche, Gemeincr
Schneeball, iiertriegel, VicldhaselnuB, Pfaffen-
hitchen) bestehen.

Festgusetzter Stondort fir eine Transformatoren=—
station.

Sonstige Festscetzungen

g

8.3

8.4 09ro/rf

Lirmschutzwal l
Der Vall ist einzugrinen und mit bodenstundicen
Gehdlzen zu bepflanzen,

Ballfangzaun, zwischen Larmschutzwall und
Bolzplatz zu errichten.

Abgrenzung des Gebietes, in welchem bei der
GrundrifBgestaltung der Verkchrsldarm von der
B 10 zu bericksichtigen ist. Die Schlaf- und
Kinderzimmer sollen nur an der der B 10 abge-
wandten Seite angeordnet werden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
milit. Flugplatzes Leipheim nach § 12 (3) 2a
Luftverkehrsgesetz (LuftVC). Uie Vorschriften
dieses Bauschutzbereiches sind zu beachten.

Gestaltung der Gebdude
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Ao 280

60+15-30°

Durch nebenstehendes Zeichen wird die First-
richtung zwingend vorgeschricben.

Nach MaBgabe der Bebouungsplanzeichnung sind
nur Sotteldécher zugelassen.

Dachneigung:

Die freistehenden Einzeéhauser mit der Be-
zeichnung I+D missen 49  Dochneigung erholten.

FUS alle Ubrigen freistehenden Einzelhduser sind
28~ Dachneigung zwingenc vorgescnrieben.

Winkelgruppenhauser

Hier ist nach MoBgobe der lebauungsplanzeichriung
die noch Norden bzw. Osten weisende Dachfléche
60° zu neigen, widhrend dic nach Westen bzw.
Suden weisende Dochfléiche eine Neigung zwisclien
15° und 30° crhalten mub.
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Einfriedungen

10.1

10.2
10.3
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10.6
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Dachcufbauten (Gaupen)

Dachgaupen sind nur bei den Gebduden mit 49° g [
Dachneigung zulassig. Die Gesamtbreiic einer

Goupe dorf cic Halfte der Gebdéudelénge nicht

Uberschreiten, wooei die verbleibends Dach-

flache zwischen COrtgong und Goupe nicht kleiner

als 1/4 der Gebdudelénge sein darf.

Dacheindeckung §.:18

Alle freistehenden Einzelh&user missen mit
Dachziegeln oder Betonpfannen in dunkler Aus-
fuhrung gedeckt werden.

Die Hausgruppen sind grundsdtzlich in einheit-
licher, onthrezittarbener schieferéhnlicher
Deckung einzucecken. Ausnaohmsweise kann eine
«leinwellige, onthrozitfarbene Welltafeldeckung
zugelassen werden, wenn es sich jeweils um cine
ganze Hausgruppe handelt.

Kniestocke

Alle freistehenden Einzelhduser dirfen Kniestocke CJ
mit max. 60 cm Héhe, gemessen von OK Rohdecke

bis Scnnittpunkt Aubenkante llouerwerk mit OK

Sparren, erhalten.

Bei den Viinkelgruppenhéusern sind Kniesticke
an den &uberen Troufen nicht zugelessen. An
der zu cdiesen beiden Treoufen parallel verlaou-
fenden Traufe des Innenhofes ergibt sich die
Kniestockhthe ous der Hausbreitc und der vor-
geschriebenen Dachneigung.

Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf
nicht hdher als 50 cm Gber dem vorhandggen
Gelinde liegen. Bei Gebduden am iHong ist die
Sockelhshe an der héchstgelegenen Scite des
Cebdudes zu messen,

Das natirliche Gelinde daorf durch Auffillen
oder Abgreben nur soweit verdndert werden,
als es zur Angleichung an die Strolienhdhe
erforderlich ist.

Fessadengestaltung
Crell wirkende Farben dirfen nicht verwendet
werden.

Gestoltung der Geragen und Nebengebdude

Caragen und Nebengebiude sind in das Haupt-
gebdude einzubeziehen, wenn ihre Traufhéhe
mehir als 3,0 m Uber cem talseitig tiefsten
Punkt zu liegen kime,

Bei beiderseitigem Urenzbau sind die Garegen
oder etwaige Nebengebdude zusammenzubauen
und einheitlich zu gestalten.

Garagen und Neben-obdude, die mit dem Haupt-
gebiude zusommengebout oder verbunden sind,
oder deren Abstond zum Hauptgebdude weniger
als 3,0 m betrdgt, mussen Dacher in cder Form
und Art des Houptgebdudes erhalten.

Freistehende Goragen und Nebengebaude, deren
Abstand zum Hauptgebdude mindestens 3,0 m be-
tragt, dorfen Flochdécher oder Décher in Art
und Form des Houptgebdudes erhalten.

Einfriedungen sind in Form von Holzzd&unen oder
Mouern zulissig, sofern die Festsctzung "Fléche
ohne Einfriedung” dein nicht entgegensteht.

Die Gesamthiohe wird auf 1,0 m begrenzt.
Die héchstzuldssige Sockelhohe betréogt 20 cm.

Ausnahmsweise konnen Maschendrahtzédune mit
dichter Hinterpflanzung zugelassen werden,
wenn eine einheitliche Ausfihrung des Strallen-
zuges sichergestellt ist.

Zwischen Ccragen und offentlichen Strablen lie-
gende Flachen dirfen stiradenseitig nur einge-
zidunt werden, wenn dic Vorgartentiefe mehr

als 5,0 m betragt.

Werbecnlagen an Einfriedungen sind unzuldssig.

Flachen ohne Einfrieduna.

Besondere Festsetzungen im Bereich der Bundesstrobe 16

Entlang cer BundesstraBe 10 durfen :eine
Zufaohrten cder Zugdnge zu den Grundsticken
errichtet werden.

Sichtdreieck mit MaBongabe (in m) an der

B 10.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmindung
der St.-Erhard=Strebe in die cundesstralbe 10
dirven auBer Zdunen Hochbeouten nicht errichtet
wercen, Anpflanzungen aller Art, Ziune sowie
Stapel, raufen und Ghnliche mit gem Grundstick
nicht fest verbundene GCegensilinde dirfen nicht
aongelegt und unterhaltun werden, scweit sie sich
v mehr als 90 cm Uber dic betrovicne Foahrbohn-
coenc erheben,

MOllplitze

For Mollbehélter aubberhalb der Gebdude sind Boxen aufzustellen, dic
in baulichem Zusemmenhang mit Garogen oder den rlouptgebduden stehen
missen.

Mindestgrobe der Baugrundsticke

13.1

1

.2

Baugrundsticke fir freistehende Einzelhguser
missen eine Windestgrobe von 500 m® oufweisen.

Bougrundsticke fir in Hausgruppen zusammengefchte
Gebdude mUssen eine hindestgroBe von 350 m* auf-
weisen.

HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE  UBERNAHMEN
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- bestehende Grundsticksgrenzen

- Ungrenzung von Gemeinbedarfsfldchen

- vorgeschlogene Gebdudestellung

- bestehende Heuptgeblude

- bestehende Nebengebdude

- Abgrenzungen von Gehwegen und Fcohrbahnen
mit McBangabe in Meter

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebouungsplenes

— Ucrcbenbecrenzungslinie

- liaBangebe in m

- rermmeldekabel

- Flurstick=Nummern

- Abgrenzung von Cebieten mit unterschied-
licher MNutzung

- Béschung



Stadtbauamt

Stadt Glnzburg

A) Satzung
Der Stadt Giinzburg fiir den Bebauungsplan Nr. 20 Nornheim - Stidwest
Die Stadt Glinzburg erldsst aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) und des Art. 91 Abs. 3
Bayerische Bauordnung (BayBO) folgende, mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom
08.10.1986 Nr. 420 — 4622 / 106.6 genehmigte Neufassung des Bebauungsplanes.
B) Festsetzungen
§1 Bestandteil des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt Glinzburg neu ausgear-
beiteten Bebauungsplanzeichnung vom 15.04.1985 in der gemaf Stadtratsbe-
schluss vom 15.10.1985 erganzten Fassung und den nachstehenden Vorschriften,

Hinweisen und Beilagen.

§2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Das mit ,,WA* bezeichnete Gebiet wird als Allgemei-
nes Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festge-
setzt.

2.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
§3 MaR der baulichen Nutzung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes

3.1 0,4 Grundflachenzahl
Der Teil des Baugrundstuicks, der hochstens mit bau-
lichen Anlagen lUberdeckt werden darf, errechnet
sich aus der Grundflachenzahl, die mit der jeweils
eingetragenen Dezimalzahl festgesetzt wird.

Geschossflachenzahl

Wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstuicksflache zuldssig sind, errechnet
sich aus der Geschossflachenzahl, die mit der jeweils
eingetragenen Dezimalzahl im Kreis festgesetzt

wird.

3.2 | Nur ein Vollgeschoss zulassig.



§4

4.1

4.2

43

4.4

§5

1+D

Bauweise und Baugrenzen

(o)
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Verkehrsflachen

FR

Zwei Vollgeschosse zulassig. Obergeschol? jedoch
nur im Dachraum.

Ausnahmen von der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse konnen zugelassen werden, wo wegen des
natirlichen Gelandeverlaufes das Untergeschoss ein
Vollgeschoss ist.

Offene Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise mit folgen-
den MaRgaben:

In Bereichen, die mit diesem Zeichen gekennzeich-
net sind, sind nur Hausgruppen zulassig. Soweit dies
die tiberbaubare Grundstiicksflache zulaf$t, darf ihre
Lange auch 50,0 m uberschreiten.

Bei den in Hausgruppen zusammengefal$ten Win-
kelgruppenhausern im Bereich stidlich der Mo-
rikestraBBe sind gemaR Bebauungsplanzeichnung die
AuBenhauser auf einer Grundstuicksgrenze zu errich-
ten. Die innenliegenden Hauser sind demnach, wie
es die Bebauungsplanzeichnung vorsieht, auf zwei
Grundstucksgrenzen zu errichten. Die Stellung der
Gebaude ergibt sich aus der Bebauungsplanzeich-
nung. Die Breite der Gebaudewande, die den Innen-
hof begrenzen, muss mindestens 5,0 m betragen. Im
Fall der Grenzbebauung entfallt die Abstandsflache.
Im Innenhof werden die Abstandsflachen auf 6,0 m
verringert.

Grundstiicke, fiir die keine Hausgruppen festgesetzt
sind, durfen nur mit Einzelhdusern samt Nebenge-
bauden bebaut werden.

Baugrenze im Sinne von § 23 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung

Garagen und Nebengebaude durfen nur auf den
hierfir eigens festgesetzten Standorten errichtet
werden. Bei Grenzbebauung dirfen entlang der
Nachbargrenze jeweils 12,0 m Lange nicht liber-
schritten werden.

Rechtlich 6ffentliche StraBen und Wege

Soweit solche Flachen mit dem Zusatzzeichen ver-
sehen sind, sind sie nur als Ful3- und Radwege zu
benutzen.



§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7

§8

8.1

8.2

Griinflachen
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Versorgungsanlagen
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Sonstige Festsetzungen

Offentliche Griinflichen ohne besondere Zweckbe-
stimmung. Soweit diese Flachen mit dem Zusatzzei-
chen

versehen sind, wird ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
festgesetzt;

versehen sind, werden sie als 6ffentlicher Bolzplatz
festgesetzt;

versehen sind, wird sie als Flache fur Ubungszwecke
der Freiwilligen Feuerwehr des Stadtteils Nornheim
festgesetzt.

Wasserfuhrender offener Graben mit Angabe der
FlieBrichtung.

Standorte vorhandener Baume, die zu erhalten sind.

Standorte fur Laubbaume, deren Pflanzung empfoh-
len wird.

Zugelassene Baumarten fur Neupflanzung bzw. Er-
satzpflanzung nach Endnutzung:
Spitzahorn, Linde, Hainbuche.

Auf den so umgrenzten Flachen soll ein durchge-
hender Griinzug bodenstandiger Laubgeholzer von
ca. 3,00 m Breite erstellt werden. Dieser muss aus 15
% Baumen oder Baumheistern (zugelassene Arten:
Eberesche, Hainbuche, Spitzahorn, Vogelkirsche)
und 85 % Strauchern (zugelassene Arten: Liguster,
Gemeine Heckenkirsche, Gemeiner Schneeball, Hart-
riegel, Waldhaselnuss, Pfaffenhiitchen) bestehen.

Festgesetzter Standort fur eine Transformatorensta-
tion.

Larmschutzwall
Der Wall ist einzugriinen und mit bodenstandigen
Geholzen zu bepflanzen.

Ballfangzaun, zwischen Larmschutzwall und Bolz-
platz zu errichten.



8.3

8.4

§9 Gestaltung der Gebdude

9.1

+“—>
9.2 SD
93
9.3 49°
9.3.2 280
933 60°+ 15-30°
9.4
9.5
9.5.1
9.5.2

Abgrenzung des Gebietes, in welchem bei der
Grundrissgestaltung der Verkehrslarm von der B 10
zu berucksichtigen ist. Die Schlaf- und Kinderzimmer
sollen nur an der der B 10 abgewandten Seite ange-
ordnet werden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des milita-
rischen Flugplatzes Leipheim nach § 12 (3) 2a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG). Die Vorschriften dieses Bau-
schutzbereiches sind zu beachten.

Durch nebenstehendes Zeichen wird die Firstrich-
tung zwingend vorgeschrieben.

Nach MalRgabe der Bebauungsplanzeichnung sind
nur Satteldacher zugelassen.

Dachneigung:

Die freistehenden Einzelhduser mit der Bezeichnung
[+D miissen 49° Dachneigung erhalten.

Fur alle Gbrigen freistehenden Einzelhauser sind 28°
Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Winkelgruppenhauser

Hier ist nach Mal3gabe der Bebbauungsplanzeich-
nung die nach Norden bzw. Osten weisende Dach-
flache 60° zu neigen, wahrend die nach Westen bzw.
Stiden weisende Dachflache eine Neigung zwischen
15° und 30° erhalten muss.

Dachaufbauten (Gaupen)

Dachgaupen sind nur bei den Gebauden mit 49°
Dachneigung zulassig. Die Gesamtbreite einer Gau-
pe darf die Halfte der Gebaudelange nicht tiber-
schreiten, wobei die verbleibende Dachflache zwi-
schen Ortgang und Gaupe nicht kleiner als % der
Gebadudelange sein darf.

Dacheindeckung

Alle freistehenden Einzelhduser miissen mit Dach-
ziegeln oder Betonpfannen in dunkler Ausfuihrung
gedeckt werden.

Die Hausgruppen sind grundsatzlich in einheitlicher,
anthrazitfarbener, schieferahnlicher Deckung einzu-
decken. Ausnahmsweise kann eine kleinwellige,
anthrazitfarbene Welltafeldeckung zugelassen wer-
den, wenn es sich jeweils um eine ganze Hausgrup-
pe handelt.



9.6

9.6.1

9.6.2

9.7

9.7.1

9.7.2

9.8

9.9

9.9.1

9.9.2

993

9.9.4

Kniestocke

Alle freistehenden Einzelhduser diirfen Kniestocke
mit max. 60 cm Hohe, gemessen von OK Rohdecke
bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK
Sparren, erhalten.

Bei den Winkelgruppenhausern sind Kniestocke an
den auRReren Traufen nicht zugelassen. An der zu
diesen beiden Traufen parallel verlaufenden Traufe
des Innenhofes ergibt sich die Kniestockhohe aus der
Hausbreite und der vorgeschriebenen Dachneigung.

Sockelhohe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht
hoher als 50 cm Gber dem vorhandenen Gelande

liegen. Bei Gebauden am Hang ist die Sockelhohe an
der hochstgelegenen Seite des Gebaudes zu messen.

Das naturliche Gelande darf durch Auffiillen oder
Abgraben nur soweit verandert werden, als es zur
Angleichung an die StraRenhohe erforderlich ist.

Fassadengestaltung

Grell wirkende Farben diirfen nicht verwendet wer-
den.

Gestaltung der Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in das Hauptge-
baude einzubeziehen, wenn ihre Traufhohe mehr als
3,0 m Uber dem talseitig tiefsten Punkt zu liegen
kame.

Bei beiderseitigem Grenzbau sind die Garagen oder
etwaige Nebengebaude zusammenzubauen und
einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptge-
baude zusammengebaut oder verbunden sind, oder
deren Abstand zum Hauptgebaude weniger als 3,0
m betragt, mussen Dacher in der Form und Art des
Hauptgebaudes erhalten.

Freistehende Garagen und Nebengebaude, deren
Abstand zum Hauptgebaude mindestens 3,0 m be-
tragt, durfen Flachdacher oder Dacher in Art und
Form des Hauptgebaudes erhalten.



§10

10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§1n

§12

§13

13.1

13.2

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Holzzaunen oder
Mauern zulassig, sofern die Festsetzung ,,Flache oh-
ne Einfriedung“ dem nicht entgegensteht.

Die Gesamthohe wird auf 1,0 m begrenzt.

Die hochstzulassige Sockelhohe betragt 20 cm.
Ausnahmsweise konnen Maschendrahtzaune mit
dichter Hinterpflanzung zugelassen werden, wenn
eine einheitliche Ausfiihrung des StraBenzuges si-
chergestellt ist.

Zwischen Garagen und offentlichen StralRen liegen-
de Flachen durfen straBenseitig nur eingezaunt
werden, wenn die Vorgartentiefe mehr als 5,0 m
betragt.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

Flachen ohne Einfriedung.

Besondere Festsetzungen im Bereich der Bundesstraf3e 10

Miillplatze

Entlang der BundesstraRe 10 diirfen keine Zufahrten
oder Zugange zu den Grundstucken errichtet wer-
den.

Sichtdreieck mit MaBangabe (in m) an der B 10.

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmuindung der
St.-Erhard-StraRe in die BundesstraRe 10 durfen au-
Rer Zaunen Hochbauten nicht errichtet werden. An-
pflanzungen aller Art, Zaune sowie Stapel, Haufen
und ahnliche mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstande dirfen nicht angelegt und
unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 9o
c¢m Uber die betroffene Fahrbahnebene erheben.

Fur Mullbehalter auBerhalb der Gebaude sind Boxen aufzustellen, die in bauli-
chem Zusammenhang mit Garagen oder den Hauptgebauden stehen mussen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke fur freistehende Einzelhdauser mus-
sen eine MindestgroRRe von 500 m* aufweisen.

Baugrundstuicke fiir in Hausgruppen zusammenge-
falte Gebaude missen eine Mindestgrofie von 350
m? aufweisen.



q) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

40\07 Bestehende Grundstiicksgrenzen

- Umgrenzung von Gemeinbedarfsflachen

< > Vorgeschlagene Gebaudestellung

<« »

Bestehende Hauptgebaude

”]]]]]mm]]] Bestehende Nebengebaude
15 Abgrenzungen von Gehwegen und Fahrbahnen mit MaR-
angabe in Meter
£2
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
N B ungsplanes
StraRenbegrenzungslinie
6.0 MafRangabe in m
O O Fernmeldekabel
62 /1 Flurstick-Nummern
90— Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlicher Nutzung

Boschung

D) Beilagen

Beigefligt sind die Begriindung vom 15.04.1985 in der gemal} Stadtratsbeschluss vom 15.10.1985
erganzten Fassung zu den durch die Neufassung veranlaRten Anderungen sowie fiir die tibri-
gen Festsetzungen die Begriindung vom 29.07.1977.



E)

Verfahren

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 2a Abs. 6
BBauG vom 18.11. bis 20.12.1985 im Rathaus Glinzburg 6ffentlich ausgelegt.

Guinzburg, den 03.03.1986
STADT GUNZBURG

Dr. Koppler
Oberbiirgermeister
Die Stadt Glinzburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.02.1986 die Anderung des

Bebauungsplans gemal} § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Glinzburg, dem 03.03.1986
Stadt Glinzburg

Dr. Koppler

Oberbiirgermeister

Die Regierung von Schwaben hat die Anderung des Bebauungsplans mit Bescheid vom
08.10.1986 Nr. 420 —4622 / 106.6 gemaR § 11 BBauG genehmigt.

Augsburg, den 24.09.1986

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 12 Satz 1 BBauG ortsib-
lich im Amtsblatt der Stadt Glinzburg ,Glinzburger Zeitung“ vom 08.10.1986

Nr. 231 Seite 26 bekanntgemacht worden. Die Anderung ist somit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.

Gunzburg, den 08.10.1986
STADT GUNZBURG

Dr. Koppler
Oberbiirgermeister



Stadtbauamt

03.08.2021

Stadt Glinzburg

Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Gluinzburg fuir den Stadtteil Nornheim-Stidwest

Begriindung

1.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache im AusmaR von ca. 6,3 ha wird in dem in Aufstellung
begriffenen neuen Flachennutzungsplan der Stadt Glinzburg als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Da im Stadtgebiet zur Zeit keine Bauplatze angeboten werden kénnen, ist die
Ortserweiterung im Stadtteil Nornheim dringend erforderlich, um den Bedarf an Eigen-
heimplatzen schnellstens decken zu konnen.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone 2 des militarischen Flugplatzes Leip-
heim und an der Bundesstral3e 10. Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
wird die vorgesehene Wohnbebauung trotzdem als notwendig erachtet, da alle in Frage
kommenden Siedlungsgebiete und die Stadt selbst in der Larmschutzzone 1 bzw. 2 liegen
und tberhaupt keine belastigungsfreien Flachen zur Verfiigung stehen.

Im Hinblick auf den Fluglarm sind daher LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Die Schall-
schutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI S. 903) — siehe Anlage 1 zur Begriindung — ist zu
beachten.

Obwohl wegen des Fluglarms die Larmintensitat der Bundesstral3e 10 nur von untergeord-
neter Bedeutung ist, werden dennoch zusatzliche SchallschutzmaBnahmen getroffen, um
der Uberschreitung des Planungsrichtpegels fiir ein Wohngebiet um tagsiiber / nachts 2/10
dB (A) — (siehe Stellungnahme der Regierung von Schwaben — Immissionsschutzbehérde
vom 28.04.1977 Nr. 820-8715 2/7-9) — entgegenwirken zu kénnen.

Die vorgesehene Bepflanzung am Slidrand des Baugebietes bewirkt eine Pegelminderung
um 1,5 dB (A), so dass der zuldssige Tagesrichtwert in etwa erreicht wird.

Wegen der Uberschreitung des Nachtrichtpegels sollen im sudlichen Siedlungsbereich ent-
lang der BundesstraBe 10 mit einer Tiefe von etwa zwei Hauserzeilen die Schlafraume und
Kinderzimmer nur an der der StralRe abgewandten Seite angeordnet werden.

Gelandebeschaffenheit

Das Baugebiet weist ein Nord-Suid-Gefalle von durchschnittlich 7 % auf (von 500 m tiber NN
bis 486 m tiber NN). Der Baugrund ist gut. Grundwasser tritt im Baubereich nicht auf. Nach
einer ca. 30 cm starken, lehmigen Humusschicht folgt Lehm bzw. kiesiger Lehm mit guten
Trageigenschaften.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird im Norden durch die Hermann-Hesse-StralRe an das bestehende Dorf
angebunden. Im Sudosten erfolgt die ErschlieBung von der St.-Erhard-Stral3e nahe der Ein-
mundung zur Bundesstralle 10 Uiber eine annahernd diagonal durch die Siedlung verlau-
fende ErschlieBungsstraBe ,A“. Alle Gibrigen StralRen dienen der inneren ErschlieBung. Die
Entwasserung erfolgt Giber das stadtische Kanalrohrnetz.

Die Wasserversorgung ist durch die Erweiterung des stadtischen Wasserrohrnetzes gesi-
chert.

Ebenso ist die Stromversorgung gewahrleistet.

Alle Erschlieungsanlagen sind noch herzustellen.



5. Artder baulichen Nutzung
Das gesamte Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die GroRe des Bruttobaulandes betragt ca. 63.000 m?
auf StraBen und Wege entfallen ca. 8.100 m?
auf den 6ffentlichen Kinderspielplatz ca. 1.100 m?
auf den Immissionsschutz-Pflanzstreifen
(offentlich) ca. 5.500 m?
14.700 m?

auf den landwirtschaftlich genutzten Streifen
(Wiese) im 40 m Bereich der B 10
(nichtoffentlich) ca. 8.300 m? - 23.000 m?

Nettobauland 40.000 m?

Ermittlung der Einwohnerzahl (E)

Es handelt sich im wesentlichen um Einfamilienhauser..

Bei insgesamt 51 Gebauden werden 11 als Zweifamilienhdauser angenommen.
Zusammen also 62 Wohneinheiten (WE)

40 X 3,5 = 140E
1X3,5X2 = 77 E
Einwohner insgesamt 217 E

Einwohner je ha:

a) Bruttowohndichte
217:6,3 = 34,44 E/ha

b) Nettowohndichte
217:4,0 = 54,25 E/ha

Wohnungseinheiten je ha:

a) Bruttowohndichte je ha
62:6,3 = 9,84 WE/ha

b) Nettowohndichte je ha
62:4,0 = 15,5 WE/ha

Bauweise:

Im Baugebiet ist die offene Bauweise vorgesehen.

Nordlich der ErschlieBungsstraRe ,,A) sind freistehende Einzelhduser mit und Sattel-
dacher mit 28° Dachneigung vorgesehen. An der Einmiindung der ErschlieBungsstrale ,,A“

in die St.-Erhard-Strafe (Stidosten) sind im Anschluss an die in die vorhandene Dorfbebau-

ung 4 Hauser mit und 49° Dachneigung vorgesehen.

Sudlich der ErschlieBungsstralle ,,A“ sind Winkelgruppenhduser mit einer Dachneigung von
60° +15° ausgewiesen.



6. Befreiungen
Gemal} der Darstellung in der Bebauungsplanzeichnung wird ausdruicklich zugelassen, dass
bei den Winkelgruppenhausern die Abstandsflachen abweichend von Art. 6 Abs. 3 und 4
BayBO bei Grenzbebauung entfallen und im Innenhof auf 6 m verringert werden, da Lif-
tung und Belichtung ausreichend gewahrleistet sind.

7. Wasserbedarf
Die Stadt Gunzburg besitzt eine eigene Wasserversorgung, die zur Zeit erweitert wird und
fir die Versorgung des Gebietes ausreicht.
Der mittlere Bedarf an Brauchwasser errechnet sich wie folgt:

Einwohnerzahl 217
Mittlerer Tagesbedarf: 217 X120 = 26.040|
Mittlerer Sekundenbedarf: 26.040 : 86.400 = 0,301 /sec.

Der Spitzenbedarf kann den doppelten Wert, d.h. ca. 0,6 |/sec. erreichen.

8. ErschlieBungskosten
8.1 Grunderwerb
Der Grunderwerb wird im Rahmen des laufenden Umlegungsverfahrens geregelt.

8.2 Strafen- und Wegeausbau einschlieBlich Beleuchtung und StralRenentwasserung
ca. 8.100 m? a100.- DM 810.000.- DM

8.3 Bewasserung
ca.1.000 Ifdm @100 mm a 95.-DM 95.000.- DM

8.4 Entwasserung (Trennsystem)

Ausfiihrung der Schmutzwasserleitung in Asbestzementrohren, der Tagwasserleitung in
Betonrohren

ca.1.000 lfdm a 400.- DM 400.000.- DM

Gesamtsumme 1.305.000.- DM

Die Kosten fiir die Verkehrsanlagen im Sinne des § 127 BBauG werden zu 9o % auf die Ei-
gentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke nach
MalRgabe der Satzung liber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages in der Stadt Glinz-
burg vom 30. Oktober 1974 umgelegt. Den Rest von 10 % tragt die Stadt Giinzburg.

9. Bodenordnende Malknahmen
Die Bodenordnung erfolgt durch ein bereits laufendes Umlegungsverfahren.

Gunzburg, den 29.Juli1977



Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Glinzburg fur den Stadtteil Nornheim-Stidwest

Ergdnzung der Begriindung vom 29. Juli 1977 wegen Anderung des Bebauungsplanes

Im Zuge des Ausbaus der B 10 — Glinzburg — Burgau — wurde im Suiden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eingegriffen.

Der Geltungsbereich soll im Stuid-Westen um ca. 2.905 m? erweitert werden. Anstatt des ur-
sprunglich geplanten Nadelholzpflanzstreifens wird ein begriinter Larmschutzwall festgesetzt.
Gleichzeitig mit dieser MaRnahme werden der Graben (FI.Nr. 36/1) an dem Wall entlang verlegt
und ein Radweg sowie ein Fullweg angelegt.

Die Festsetzung eines Larmschutzwalles ist notwendig, um das Wohngebiet vor dem starken
Verkehrslarm der B 10 zu schutzen.

Die Freiwillige Feuerwehr des Stadtteils Nornheim macht fiir inre Ubungen auf dem Griinstrei-
fen im stidostlichen Geltungsbereich —zwischen Wall und Graben — Flachenbedarf geltend.
Ebenso wiinschten die Eltern des Stadtteils fur ihre Kinder im gleichen Bereich, einen 6ffentli-
chen Bolzplatz auszuweisen; der derzeitige Bolzplatz liegt ca. 300 m suidlich der B 10 und au-
Berhalb des Ortsteiles. Die StraBenuiberquerung an der B 10 bedeutet fir die Kinder naturge-
maR eine groRe Gefahr (starker Verkehr auBerhalb der Ortschaft).

Da diese Flachen zwischen Larmschutzwall und Wohngebiet nicht bebaubar sind und weil sie
sowohl zum Neubaugebiet als auch zum Altdorf zentral liegen, werden sie als Flachen fiir den
Bolzplatz und fiir den Feuerwehriibungsplatz festgesetzt. Durch den Spielbetrieb auf dem
Bolzplatz konnen zeitweise Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft nicht ausgeschlossen
werden.

Mit dem Anderungsverfahren wird auch die in Teilbereichen von der urspriinglichen Planung
abweichende , Ist-Bebauung® in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Um die gewachsene Gebietsstruktur, die fast nur Einfamilienwohnheime aufweist, nicht ver-
falschen zu kénnen (z.B. durch den Bau eines Mehrfamilienwohnblocks), werden die tiberbau-
baren Flachen je Grundstiick gegeniiber dem alten Bebauungsplan (durch engere Baugrenzen)
verringert.

Am Maf der baulichen Nutzung und an der Art des Baugebietes (allgemeines Wohngebiet)
sind keine Anderungen vorgenommen worden.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass durch die unmittelbare Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen Larm- und Geruchsbelastigungen im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Begriindung vom 29.07.1977 ist, soweit sie von Anderungen nicht betroffen ist, zusammen
mit dieser Erganzung weiterhin giiltig.

Gunzburg, 15.10.1985

LA,

Wolf



Planen und Bauen. In Gunzburg.

Stadt Guinzburg

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Nornheim-Siidwest*
1. Anderung (Verschiebung von Baugrenzen)

Begriindung

Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der bereits seit 1978 bestehende Bebauungsplan erhielt 1986 eine Neufassung. Die liberwiegende
Anzahl der Grundstiicke war zu diesem Zeitpunkt bereits bebaut.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht im Umfeld der 1. Anderung auf beiden Seiten der Mo-
rikestral3e eine gestaffelte Flihrung der Baugrenzen vor. Daraus ist ablesbar, dass eine den StralRen-
verlauf begleitende Bebauung entstehen sollte. Die Begriindung enthalt keine Angaben zur Flihrung
der Baugrenzen bzw. zum stadtebaulichen Konzept.

Sudlich der StraRe ist dies mit einer Reihenhausbebauung umgesetzt worden. Nordlich der StraBe ist
diese Wirkung lediglich durch zwei noch unbebaute Grundstiicke herstellbar.

Ziel und Zweck der Anderung
In der Abwagung kann dem Bedlirfnis nach stidorientiertem Garten stattgegeben werden, zumal die
Grundsticke eine Hanglage nach Suden aufweisen.

Die Anderung ist erforderlich, weil die Grundziige der Planung beriihrt sind.

Guinzburg, den 26.01.2016

Friedenberger

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Stand: offentliche Auslegung Seite1
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