


Planen und Bauen. In Gunzburg. ED

Stadt Glnzburg

Bebauungsplan Nr. 21 ,Gemeinbedarfsfliche Landratsamt* Textliche Festsetzungen

Die Stadt Giinzburg erlasst aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und des Artikel 81 Absatz 2 Baye-
rische Bauordnung (BayBO) fiir das oben genannte Gebiet folgenden Bebauungsplan. Der Bebauungsplan wird
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind

- die beigefligte Planzeichnung vom 23.11.2009

- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Teil B),
- die Begriindung in der Fassung vom 18.01.2010.

A) Festsetzungen

Planzeichen [Erklarung der Planzeichen § | Lfd. [Textliche Festsetzungen
Nr.

' | © Geltungsbereich

LH B B Grenze desraumlichenGel- | 1 | 1 |MalRgebend ist die Innenkante des verwendeten Planzeichens
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

—e———<— Nutzungsgrenze 1 | 2 |Die Nutzungsgrenze trenntinnerhalb des Plangebiets die

Teilbereiche voneinander, fiir die der Bebauungsplan unter-
schiedliche MaRe der Nutzung enthalt.

2 | o Art der baulichen Nutzung

GEM {[Flache fiir den Gemeinbedarf| 2 | 1 [Das mit ,GEM* bezeichnete Gebiet wird gemall § g Abs. 1Nr. 5
BauGB als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen fiir die Kreisverwaltungsbehorde (Land-
ratsamt) und deren Einrichtungen sowie zugehérige Stellplat-
ze.

3 | © MaR der baulichen Nutzung

0,7 [Grundflachenzahl (GRZ) 3 1 |Die mit baulichen Anlagen liberdeckten und mitgerechneten
lediglich unterbauten Flachen diirfen zusammen héchstens
70 % der Grundstiicksflache erreichen (§ 19 BauNVO).

1 Zahl der Vollgeschosse 3 | 2 [Essind Gebdude mit bis zu drei Vollgeschosse zulassig (die
baufeldweise Zuordnung erfolgt liber die Nutzungsschablo-
ne).

@ Vier Vollgeschosse 3 | 3 [|Alle Gebdude miissen vier Vollgeschosse aufweisen (die bau-
zwingend feldweise Zuordnung erfolgt iber die Nutzungsschablone).
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WH |HochstmaB der Wandhohe in
Metern

Wandhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohenunter-
schied zwischen der vorhandenen Oberkante des Erdge-
schossfertigfuRbodens im Altbau mit 468,92 m U. NN (unterer|
Messpunkt) und dem Schnittpunkt der Traufwand mit der
Oberkante Sparren bzw. Oberkante Attika (oberer Mess-
punkt). (Die baufeldweise Zuordnung erfolgt Gber die Nut-
zungsschablone.)

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1

BayBO wird angeordnet (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO) mit fol-

genden Ausnahmen:

— die Gebaudewand auf der Baulinie an der Krankenhaus-
straRe,

— das Wandteil nordlich des Stuidostecks an der Kranken-
hausstraRe

— Gebdudeteile an der Bismarckstralle mit Ausnahme des
nordwestlichen Gebaudes (Sitzungssaal)

— bei AuBenwanden, die sich auf dem Grundstiick gegen-
uberliegen.

Bauweise

a Abweichende Bauweise

Gebaude innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache diir-
fen langer als 5o m sein; im librigen gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

——— — |Baulinie

Gebdude und Gebdudeteile muissen bis an die Baulinie gebaut
werden.

- s=rm=m= |Baugrenze

Gebdude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht liber-
schreiten.

: TGa/st| [Tiefgarage / Stellplatze
1

Umgrenzung von Flachen, auf denen Stellplatze und unter
denen Tiefgaragen zuldssig sind.

L St_ ! |Stellplatze

Umgrenzung von Flachen, auf denen Stellplatze zuldssig sind.

A Grundstiickszufahrt

Grundstiicksein-/-ausfahrt

Die Grenziiberbauung durch Betonriickenstiitzen (z.B. Pflas-
terrandzeilen) sowie durch Fundamente fiir Beleuchtungs-
und Verkehrsanlagen ist zuldssig und zu dulden.

Gestaltung der Gebaude

Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind Flachdacher und ge-

neigte Dacher bis 10° Dachneigung zuldssig.

Verfasser:
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Griinordnung

Griinflachen

Griinflachen sind, soweit nicht mit Geholzen bestockt, als
Pflanz- oder Rasenflachen anzulegen und auf Dauer zu unter-
halten.

’ Erhaltungsgebot fiir Einzel-
baum

Der an der gekennzeichneten Stelle vorhandene Baum darf
nicht beseitigt, geschadigt oder zum Absterben gebracht

werden. Bei Abgang ist er auf dem Grundstiick zu ersetzen.

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Plan- Erkldarung der Planzeichen
zeichen

Lfd.
Nr.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Erdgasleitung unterirdisch

Flachen fiir die interne ErschlieBung des Grundstiicks

Bestehende Grundstiicks-
grenze mit Grenzstein

A
FulBwege
—a,

1410/1  |Flursticksnummer

Glinzburg, den 02.02.2010

Gerhard Jauernig
Oberbirgermeister

Verfasser: Stadtbauamt
Schlussfassung: 23.11.2009
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Planen und Bauen. In Gunzburg.

Stadt Gilinzburg

Bebauungsplan Nr. 21 ,Gemeinbedarfsflache Landratsamt® Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung, Planerfordernis, Verfahren

Das Landratsamt Glinzburg soll in einem weiteren Bauabschnitt modernisiert und
erweitert werden. Die entstehende Grof3form fligt sich nach der Bauweise gemal3 § 34
BauGB nicht mehr in die nahere Umgebung ein, die nach der Art der Nutzung einem
Mischgebiet entspricht und durch die offene Bauweise gepragt ist. Die neue GroRform
mit Gebaudelangen groRer 5o m erfordert die Festsetzung der abweichenden Bauwei-
se.

Die im Vorfeld erarbeiteten vier Plangutachten ergaben, dass die inneren Abstandsfla-
chen auf dem Grundstuick regelmaRig unterschritten wurden, um das geforderte Bau-
volumen unterzubringen. Nachdem die Bayerische Bauordnung nur stadtebaulich
begriindete abweichende Regelungen rechtfertigt, ist die Abstandsflachenthematik in
einem Bebauungsplan anzugehen.

Diesem Bebauungsplanverfahren liegt der Entwurf zugrunde, fuir den sich der Kreis-
ausschuss ausgesprochen hat. Dieser enthalt geschlossene AuRenfronten, wobei das
Erdgeschoss am Stidwesteck teilweise offen bleibt und aufgestandert wird, um zu-
satzlich Stellplatze zu gewinnen. An der KrankenhausstralRe wird ein neuer Hauptein-
gang geschaffen. Der kompakte Baukorper soll eine funktionale umlaufende Ringer-
schlieBung auf zwei Ebenen erhalten. Darliber hinaus sieht der Entwurf konzeptionell
eine weitere Erweiterungsmoglichkeit nach Stiden vor.

Die Stadt Guinzburg ist bestrebt, das Landratsamt in seiner zentralen Verwaltungs-
funktion in der Nahe der historischen Altstadt und Glinzburg als zentralen Ort - ge-
meinsames Mittelzentrum mit der Stadt Leipheim - zu starken.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung aufgestellt.

2. Angaben zum Bestand

Das Landratsamt Giinzburg liegt in einer Umgebung, die einem faktischen Mischge-
biet entspricht und dort als ,,Anlagen fiir Verwaltungen allgemein zuldssig ware (§ 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO). Im seit dem 27.07.1998 wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Glinzburg ist der Standort als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Landratsamt“ dargestellt. Vor diesem Hintergrund kann durch einen Be-
bauungsplan, reduziert auf das Grundstuick des Landratsamtes, der Standort weiter
entwickelt werden.

Die Modernisierung des Landratsamtes hat bereits mit einem Neubau an der Bis-
marckstral’e begonnen und wird systematisch weiter gefiihrt. Ausgelagerte Standorte
sollen integriert und ansonsten zeitgemal3e Bliroraume geschaffen werden. Dafiir
werden drei Gebaude abgebrochen, die als Wohngebaude errichtet und umgenutzt
wurden.

Verfasser: Stadtbauamt
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3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Behordenstandort wird als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf” gemaR § 9 Abs.1Nr. 5
BauGB festgesetzt. Zugelassen werden Nutzungen, die der Kreisverwaltungsbehorde
als Aufgaben zugeordnet werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, die maximale
Wandhdhe und die Obergrenze der zuldssigen Vollgeschosse geregelt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1,
3 und 4 BauNVO). Durch die Begrenzung der Wandhohen in Verbindung mit den Bau-
linien bzw. Baugrenzen setzt die neue Bebauung stadtebaulich Akzente.

In der BauNVO sind fiir Gemeinbedarfsflachen keine Mal3e der baulichen Nutzung
bzw. ihrer Obergrenzen vorgegeben. Die Mischgebietswerte der BauNVO werden hier
orientierend angewandt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Sie werden groRzligig bemes-
sen, damit bei der Standortentwicklung ein Hochstmal3 an Flexibilitat beibehalten
werden kann. Die liberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen/-linien
fur Haupt- und Nebenanlagen betragt ca. 60 % der Gesamtgrundstuicksflache. Da-
durch wird bei einer vergleichenden Betrachtung die Obergrenze der Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 in einem Mischgebiet erreicht (§ 17 Abs. 1 BauNVO).

Durch die Tiefgarage kommen zusatzliche Flachen hinzu, mit denen das Grundstiick
unterbaut werden kann (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). Dariiber sind im vom Kreisaus-
schuss gebilligten Entwurf oberirdische Stellplédtze (65 Stiick) vorgesehen, die ihrer-
seits auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). Diese
uber die o.g. Uberbaubaren Flachen hinausgehenden Flachen sind gemaR § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen mitzurechnen und wiirden die
Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung bei der Grundflachenzahl (GRZ) hier
um ca. 0,1 (= 10 % der Grundstiicksflache) liberschreiten. Insgesamt (Haupt- und Ne-
benanlagen sowie dariliber hinausreichende Unterbauung) ergibt sich eine GRZ vom
0,7. Die Kappungsgrenze des Versiegelungsgrades von 0,8 (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
wird nicht tiberschritten (Griinflachenanteil ca. 20,2 % der Grundstiicksflache vor
Neugestaltung).

§ 17 Abs. 2 BauNVO gibt den Rahmen vor, in dem die Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO uberschritten werden kénnen:

* Besondere stadtebauliche Griinde:

Das zentrale stadtebauliche Ordnungsschema der Stadt Giinzburg (siehe An-
lage) bestimmt sich durch den historischen, stadtmauerumschlossenen Orts-
kern (ca. 200 m x 250 m) mit im Prinzip kleinen Grundstiicksparzellen, die gro-
Bere Einrichtungen nicht zulassen. Stdlich der Altstadt ist seit den 1970-
Jahren, erganzt durch einen stadtebaulichen Wettbewerb in den 1980-igern,
ein Gebiet entstanden (ca. 150 m x 200 m) - das nicht BauNVO-typisch ist -
um erforderliche Erganzungsfunktionen unterzubringen. Das sind im Einzel-
nen:

Kaufhaus

Sparkasse/AOK

Stadthalle multifunktional im Verbund mit

Hotel [ca. 120 Betten] (Kongresse maglich)

Verfasser: Stadtbauamt
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Offentliche Tiefgarage
2 groRere Griinflachen, davon ,,Hofgarten® als Park angelegt
Turnhalle [ca. 1928] (Mischnutzung)

Der Standort des Landratsamtes ist historisch gewachsen. Stadtebaulich
schlie8t er nach Stiden den Bereich siidlich der Altstadt ab, in dem zentrale
Einrichtungen mit Erganzungsfunktionen untergebracht wurden. Der Ein-
zugsbereich fur die zentrale Funktion des Landratsamtes ist der gesamte
Landkreis. Das Landratsamt ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Ein wichtiger Busknoten befindet sich in der benachbarten Stra-
Be ,,Am Stadtbach“ (ca. 80 m FuBweg), der sowohl von regionalen Buslinien
als auch vom Stadtbus angefahren wird. Durch den Stadtbus ist eine gute Er-
reichbarkeit vom Bahnhof aus gegeben, der bei einer Entfernung von ca.
1.000 m auch zu FuB erreicht werden kann. Eine Alternativenpriifung stand
daher nicht an.

Uberschreitung muss durch Umstande ausgeglichen sein:

Der Standort Landratsamt ist im Bestand durch einen erheblichen Mangel an
Stellplatzen hervorgetreten. Das weitere Umfeld ist durch Wohnen gepragt
(zumindest allgemeines Wohngebiet). Der Park- und Suchverkehr sowie die
parkenden Autos werden von den Anwohnern als Missstand gesehen (Unter-
schriftenlisten liegen vor). Das dffentliche und private Interesse, den Stell-
platzbedarf hier soweit wie moglich zu befriedigen, verbessert die allgemeine
Situation und stellt sicher, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt re-
duziert (siehe auch den Abschnitt Immissionsschutz) und die Bediirfnissen des
Verkehrs befriedigt werden.

Sonstige offentliche Belange diirfen nicht entgegenstehen:

Der 6ffentliche Belang des allgemeinen Bodenschutzes ist betroffen, weil die
belebte Bodenzone und das Versickerungspotential des Bodens zusatzlich re-
duziert wird. Bei einer Standortverlagerung des Landratsamtes insgesamt,
wiirde der Flachenverbrauch starker steigen und neue Flachen in Anspruch
genommen werden missen. Mit dem Boden wird trotz Uberschreitung der
Obergrenze der Grundflachenzahl letztlich sparsam umgegangen, weil in die-
sem Bereich auf zwei Ebenen die Uberschreitungsflache fir Parken zur Verfi-
gung steht. Oberirdische Stellplatze sollten grundsatzlich versickerungsfahig
hergestellt werden, um ihre Restmoglichkeit der Regenwasserriickhaltung zu
nutzen.

Der offentliche Belang Bodenschutz ist betroffen, steht dem Vorhaben aber
nicht entgegen.

3.3 Bauweise

Durch den Anbau an der Krankenhausstral3e sieht der gebilligte Entwurf eine Ge-
samtbaukorperlange von ca. 79 mvor, an der Bismarckstrae werden ca. 60 m er-
reicht. Durch die zusatzliche Erweiterungsmoglichkeit konnte der Baukorper an der
BismarckstraBBe eine Gesamtlange von ca. 78 m erreichen. Baukorperlangen groBer 5o
m machen die Festsetzung der abweichenden Bauweise erforderlich.

3.4 Abstandsflachen

Im Bestand wurden in Baugenehmigungsverfahren Abweichungen von der Abstands-
flachenregelung der BayBO gewahrt. Durch die Weiterentwicklung der Rechtspre-
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chungist auf die Rechtslage zu reagieren. Der BayBO nicht entsprechende Abstands-
flachen sind im Bebauungsplan stadtebaulich zu begriinden.

Fiir Abstandsflachen an AuBenwanden entlang von Grundstiicksgrenzen gilt fir die-
sen Bebauungsplan im Grundsatz die Regelung des Art. 6 Abs. 1 bis 6 BayBO. Ausnah-
men sollten nur fiir die nachgenannten Fallen vorgesehen werden:

Durch den Anbau des Erweiterungsbauwerkes an den viergeschossigen Altbau
an der Krankenhausstralle, ist die Abstandsflachensituation neu zu bewerten
und auf die neue Gesamtlange des Baukdrpers (79 m) anzuwenden. Der Altbau
mit einer Wandhohe von 14,60 m lberschreitet bei den Abstandsflachen die
Stralenachse der 6ffentlichen Verkehrsflache auf eine Lange von 27 mum 4 m
bis 4,60 m. Als stadtebauliche Dominante ist der als Kopfbau wirkende Bau-
korper erwiinscht und wird mit zwingend vier Vollgeschossen auf der Baulinie
festgesetzt. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO, dass die Abstandsflache der Wandhohe zu entsprechen habe (1 H), kei-
ne Anwendung. Die Belichtung und Bellftung ist bei der StraBenbreite nicht
beeintrachtigt.

Der bestehende Erganzungsbau an der BismarckstraRe tiberschreitet die
StraBenachse der 6ffentlichen Verkehrsflache auf eine Lange von 29 m um bis
zu 1,20 m. Fiir diesen Bestand sollte bei der anstehenden
Abstandsflachenneubetrachtung gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgelegt
werden, dass die bestehende Abstandsflache der Wandhohe (1 H; Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO) nicht zu entsprechen habe.

Fur den Teilbereich des Erweiterungsbaus sidlich der Tiefgaragenzufahrt an
der Bismarckstral3e wird die zulassige Abstandsflache, die bis zur StraRenmitte
reichen darf, auf einer Lange von 25 m um bis zu 1,45 m Uberschritten. GemaR
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, dass die Ab-
standsflache der Wandhdhe zu entsprechen habe (1 H), keine Anwendung.

Das Bestreben, das Grundstiick funktional auszunutzen und der nicht recht-
winklige Grundstuckszuschnitt fiihren beim bevorzugten Gebaudeentwurf am
Suidosteck zu einer Abstandsflachenuberschreitung uber die StraRenachse der
offentlichen Verkehrsflache hinaus auf eine Lange von ca. 14 m und einer Tiefe
bis zu 2,40 m. Es handelt sich tiberwiegend um den Einmiindungsbereich der
Sophienstrale in die KrankenhausstralRe. Gemal3 Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO fin-
det hier Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, dass die Abstandsflache der Wandhohe zu
entsprechen habe (1 H), keine Anwendung.

Es wird festgestellt, dass durch die v.g. speziell festgesetzten Abstandsflachen Nach-
barn in ihren eigenen Rechten nicht eingeschrankt werden.

Bei Abstandsflachen vor grundstiicksinternen AuBenwanden kam es bei allen Entwiir-
fen der Plangutachten zu deutlichen Abstandsflachenuberdeckungen. Unter dem Ge-
sichtspunkt der Attraktivitat der Innenstadt ist es erforderlich, den Standort Landrats-
amt als Frequenzbringer zu starken. Die neue GroRform des Landratsamtes schlief3t
nach Suden den Bereich der einzelnen GroRbauten stidlich der historischen Altstadt
ab. Die interne Verdichtung durch Reduzierung der Abstandsflachen ist von aufBen
nicht wahrnehmbar. Der Innenhof mit einer Lange von ca. 39 m und einer Breite von
ca.16 min Nordsudrichtung, gewahrleistet eine ausreichende Belichtung und Beson-
nung. Die Situation entspannt sich auch dadurch, dass sich unter dreiviertel des sudli-
chen Querbaus erdgeschossig ein Luftgeschoss befindet. Damit entfallen konzeptio-
nell die praktisch am schlechtesten mit naturlichem Licht zu belichtenden Raume.

Verfasser: Stadtbauamt
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3.5 Wandhohe

Bedingt durch die GroRRform des Baukorpers und seiner Lage an drei 6ffentlichen Stra-
Ben ist die Wandhohe am einfachsten tiber die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens
im Altbau als unterer Messpunkt zu definieren. Als Bezugshohe werden 468,92 m .
NN festgesetzt.

3.6 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ostlich iber die KrankenhausstraBe. Uber sie werden
die oberirdischen Stellplatze im Stuidbereich angefahren (Ein-/Ausfahrt Giber ehem.
HoschelerstralRe; laut gebilligtem Entwurf waren 65 Stellpldtze moglich). Die Beschaf-
tigtenstellplatze in der Tiefgarage (maximal 97 Stiick laut gebilligtem Entwurf) kon-
nen vom Bgm.-Landmann-Platz aus uiber die StraBe ,,An der Kapuzinermauer® und der
BismarckstraBe bzw. liber die Reinertstral3e und Bismarckstral3e erreicht werden.

3.7 Grinordnerische Festsetzungen

Auf griinordnerische Festsetzungen wird weitgehend verzichtet, weil die anstehenden
Veranderungen praktisch nur die Stidhalfte des Grundstiicks betreffen und der nordli-
che Bestand gut eingegriint ist. Das Landratsamt hat beim Bau des Erweiterungsbaus
an der Bismarckstral3e gezeigt, dass bestehende groRere Baume erhalten werden
konnen. Auch im Freibereich tber der bestehenden Tiefgarage ist ein Wille zur Gestal-
tung, auch mit Griinelementen, zu erkennen. Ferner macht es die von der Stadt Glinz-
burg unterstitzte Tiefgaragenunterbauung schwierig, konkrete Pflanzzielvorgaben zu
machen.

Aus stadtebaulichen Griinden werden zum Ausgleich bestehende Baume mit ortsbild-
pragendem Charakter gesichert. Durch ihre GroRe erfiillen sie wichtige Funktionen
(Belebung der Bodenzone, Verbesserung des lokalen Kleinklimas, sonstige Lebens-
raumfunktionen, etc.), die in ihrer Wirkung iber Neupflanzungen hinausgehen. Auf
die Festsetzung von Pflanzlisten wird verzichtet.

3.8 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Um zu
beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese Anfor-
derungen fur schiutzenswerte Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfillt wer-
den, wurde die untere Immissionsschutzbehorde gebeten, eine orientierende Ab-
schatzung vorzunehmen, ob Immissionskonflikte auf der Betrachtungsebene eines
faktischen Mischgebietes zu erwarten sind. Auf die sich unterscheidenden Zu-
/Abfahrten zum oberirdischen Stellplatzbereich und der Tiefgarage wurde hingewie-
sen. Ferner standen aktuelle Verkehrszahlen aus der zehntagigen Dauerzahlung vom
07.11. bis 14.11.2008 fiir die KrankenhausstraBe (bei der Goethestralle) zur Verfliigung.

Die untere Immissionsschutzbehorde teilte mit Schreiben vom 06.08.2009 mit, dass
nach der orientierenden Abschatzung fiir den Tagbetrieb (6.00 bis 22.00 Uhr) des
Landratsamtes kein Immissionskonflikt zu erwarten ist. Nachdem das Landratsamt
von seinem Geschaftsbetrieb auf die Tagzeit ausgerichtet ist, ist auf der Ebene des
Bebauungsplans keine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Falls sich aus dem
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konkreten Bauantrag Konfliktpotentiale ergeben sollten, sind sie im Rahmen der Bau-
genehmigung abzuarbeiten.

Im Rahmen der Stellungnahme von 29.12.2009 erfolgten von der unteren Immissions-

schutzbehorde die nachfolgend aufgefiihrten zusatzlichen Aussagen:

- Dievorhandene Tiefgarage wird mit dem anstehenden Erweiterungsbau um 33
Stellplatze erweitert; eine Aufstockung um 33 Stellplatze ist moglich. Gegentiber
der bisherigen Situation kommt es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
und damit zur Larmeinwirkung in der Nachbarschaft.

Die Nutzung der Tiefgarage ist nur fur Mitarbeiter vorgesehen. Die Zu- und Ab-
fahrten zum Grundstiick bleiben unverandert.

- Die Larmbeurteilung erfolgt nach der TA-Larm; Larm auf 6ffentlichen Stral3en
durch Kunden und Mitarbeiter ist separat zu beurteilen.

- GemaR orientierender Larmberechnung wird festgestellt, dass auch bei einer Tief-
garagenerweiterung um 66 Stellplatze der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fiir
Mischgebiete in der umliegenden Wohnnutzung um mindestens 5 dB(A) unter-
schritten wird.

- Die Verkehrszahlung auf der KrankenhausstralRe im Jahr 2008 hat eine hohe Ver-
kehrsbelastung von durchschnittlich 293 Kfz pro Stunde ergeben. Der Fahrverkehr
durch das Landratsamt ist insofern unbedeutend.

- Der Fahrverkehr in der BismarckstralRe bedingt durch die Tiefgarage und Stellplat-
ze des Landratsamtes kann vernachlassigt werden, weil der Immissionsgrenzwert
von 64 dB(A) erheblich unterschritten wird.

- Sollte ein Betrieb nach 22 Uhr stattfinden, konnte die Verhinderung von moglichen
Konflikten im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gelost werden.

3.9 Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und elektrischer Energie werden durch
die bestehenden Netze der Stadtwerke Guinzburg und der LEW sichergestellt.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser wird
der Klaranlage Gunzburg zugefuhrt.

Zur Entlastung der bestehenden Abwasseranlagen sowie zur Sicherung der Grund-
wasserneubildung ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-
flachen und privaten Verkehrsflachen auf Grundlage der giiltigen Entwasserungssat-
zung der Stadt Guinzburg zurlickzuhalten und zu versickern.

Die Entwasserung der Bestandsbebauung ist genehmigt. Beim Erweiterungsbau von
1999 wird Dachflachenwasser liber Sickerschachte versickert.

In der Trasse der ehemaligen Hoschelerstralle liegt eine Erdgasleitung, die die Kran-
kenhausstral3e 12 versorgt. Dieser Anschluss ist ggf. zu andern.

3.10  Baukorpergestaltung

Fiir die Gestaltung von Gebauden im Plangebiet werden Gestaltungsanforderungen
nach Art. 81 der Bayer. Bauordnung als ortliche Bauvorschrift festgesetzt (Dachform
und Dachneigung).
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3.1 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren

Klarstellend wird festgestellt, dass mit Wirkung ab dem 01.08.2009 gemal3 Art. 57
Abs. 1 Nr. 2 a Bayerische Bauordnung Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in
und an Dach- und AuBenwandflachen sowie auf Flachdachern mit einer Flache bis zu
einem Drittel der jeweiligen Dach- und AuRenwandflache verfahrensfrei sind. Dieser
Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen Uber Solarenergieanlagen und Sonnen-
kollektoren. Anlagen, die liber den Umfang der verfahrensfreien Anlagen hinausge-
hen, bedirfen der Genehmigung.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB). Beteiligt wurde die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die beriihr-
ten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (§ 13
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB).

Glinzburg, den 02.02.2010

Friedenberger
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