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Bebauungsplan der Stadt Giinzburg Nr. 22.1,Verlangerung KantstraBe“
Die Stadt Guinzburg erlasst aufgrund von

- §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)"

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 15.3786)

- Art. 81der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. 07.2018 (GVBI.
S.523) gedndert worden ist

fur das oben genannte Gebiet folgenden Bebauungsplan.
Bestandteile dieses Bebauungsplans sind
- die beigefuigte Planzeichnung vom 12.09.2019

- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil B),
- die Begriundung vom 12.09.2019.

A) Festsetzungen

Planzei- Erklarung der Planzei- § Lfd. | Textliche Festsetzungen
chen bzw. | chen bzw. Nutzungs- Nr.

Nutzungs- [ schablone

schablone

' |° |Geltungsbereich

1 1 Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung dar-
gestellten Flurstiicke.

Grenze des Plangebie- |1 2 MaRgebend ist die Innenkante des verwendeten Planzei-
tes chens.

> |° |Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohnge- |2 1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
biet § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

WA 2 Allgemeines Wohnge- |2 1.2 | Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
biet § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohneinheiten zulas-
sig.

2 1.3 Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind im
WA 1und im WA 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 1.3 | Die Nutzungsaufnahme darf im WA 2 erst erfolgen, wenn die
Bebauung im Wohngebiet WA 1 schalltechnisch wirksam
hergestellt ist (s. § 8.2).

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Entwurf: 12.09.2019 Seite1von 8
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MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundfldche, Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl

Die mit baulichen Anlagen iiberdeckten Flachen diirfen je
Baugrundstiick zusammen hochstens das Mal3 erreichen, das
sich bei Vervielfaltigung seiner Grundflache mit der GRZ
ergibt (§ 19 BauNVvO).

Im WA 1 wird die GRZ o,5 festgesetzt.

Im WA 2 wird die GRZ 0,4 festgesetzt.

1+D

Mit Dachgeschoss
hochstens zwei Voll-
geschosse

Im WA 2 sind Gebaude mit einem Vollgeschosse unterhalb
des Dachansatzes und einem weiteren Vollgeschoss im
Dachraum zuldssig.

WA 1
WH 6-

9,5m

MaR der Wandhohe in
Metern

WA 1: Wandhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohen-
unterschied zwischen der Oberkante der St 2510 (unterer
Messpunkt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. Attika (oberer Messpunkt).

Der untere Messpunkt ist anzusetzen an der dieser Auf3en-
wand nachstgelegenen Stelle der St 2510. Hat deren Oberfla-
che unterschiedliche Hohen, ist der hchste Punkt maRRge-
bend.

Fiir den oberen Messpunkt ist abzustellen auf den am héchs-
ten gelegenen Schnittpunkt der Dachoberflache mit der Au-
Benwand, die zur St 2510 gerichtet ist.

WA 2:
WH

4,25 m

Mal der maximalen
Wandhohe in Metern

WA 2: Wandhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohenun-
terschied zwischen der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und dem Schnittpunkt der AulRenseite der Gebaude-
wand mit der Dachhaut (oberer Messpunkt).

Der untere Messpunkt ist anzusetzen an der dieser AuBen-
wand nachstgelegenen Stelle derjenigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, die das Grundstiick erschlief3t. Liegt ein Bau-
grundstiick an mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
hat deren Oberflache unterschiedliche Hohen, ist der hochste
Punkt malRgebend.

Fiir den oberen Messpunkt ist abzustellen auf den am hochs-
ten gelegenen Schnittpunkt der Dachoberflache mit der Ge-
baudewand, die zu der 6ffentlichen Verkehrsflache gerichtet
ist.

Verfasser:
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4 |° |Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
o Offene Bauweise 4 1 Alle Gebaude (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen)

miissen mindestens zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
die nach der Bayerischen Bauordnung vorgeschriebenen Ab-
stande einhalten und diirfen héchstens 5o m lang sein.

A) nur Einzelhauser 4 2

Im WA 2 sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche;
Stellung der Gebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

e | Baulinie 5 2

Gebaude und Gebaudeteile miissen bis an die Baulinie ge-
baut werden. Von der Baulinie kann bis zu 1 m zuriickgewi-
chen werden, wenn die Lange.

meemeey | Baugrenze 5 1

Gebaude und Gebaudeteile diirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
die Baugrenze nicht tiberschreiten.

Flache fiir Gemein- 5 2
schafts-Garagen

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschafts-Garagen und
Gemeinschaftsanlagen. Fir Tiefgaragen ist hier auf3erhalb
der Baugrenze nach § 5 Nr.1ein Untergeschoss als Vollge-
schoss zuldssig.

Flachen fur Verkehr und Versorgung
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Als Verkehr im Sinne dieses Bebauungsplans gilt sowohl der
flieBende als auch der ruhende Fahrzeug- und FuRganger-
verkehr.

StraRenbegrenzungs- |6 2
linie

Die im Plan hellgriin markierte StraBenbegrenzungslinie
kennzeichnet den duReren Rand der Flache, auf der 6ffentli-
cher Verkehr vorgesehen ist.

Verkehrsflache 6 3

Ohne Zusatz festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflachen sind
fir alle Arten des offentlichen Verkehrs bestimmt.

FulRgangerbereich und | 6 4

offentliche Verkehrsflache, FuRgangerbereich

Sk Radweg
7 Abstellen von Kraftfahrzeugen;
sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i V. mit § 12 BauNVO)
Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Keine Ein- und Aus- 7 2
fahrt

Im gekennzeichneten Bereich darf keine Grundstiickszu- und
—ausfahrt angelegt werden.

Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB)

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbediirftigen
Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hoch-
bau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989
(z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blirordu-
me) sind die nachfolgenden Festsetzungen zu beachten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen durch die nérdlich
auf das Plangebiet einwirkenden Staatstrafen St 2510 und St
2028 ist im WA 1 eine Riegelbebauung mit einer Wandhohe
von mind. 6 m, senkrecht auf die Oberkante der St 2510 be-
zogen, zu errichten. Im Fall entstehender Gebaudeliicken
sind diese mittels Larmschutzwande mit einer Hohe von
mind. 5 m liber Oberkante der St 2510 zu schlieBen. An den
Baukdrper im Nordwesten anschlieBend und bis zur westli-
chen Plangrenze verlaufend ist der aktive Larmschutz in
Form einer mind. 4 m tiber der Oberkante der St 2510 hohen
Larmschutzwand weiterzufiihren.

Die Nutzungsaufnahme im WA 2 darf erst erfolgen, wenn die
Bebauung im WA 1 schallschutzwirksam hergestellt ist.

Fassaden mit Vorkeh- |8 3
rungen zum Schutz
gegen schadliche
Larmeinwirkungen im
Sinne des BImSchG

An den gekennzeichneten Fassadenbereichen sind zur Schaf-
fung vertraglicher Wohnverhaltnisse geeignete Grundrissge-
staltungen vorzunehmen.

In den Einwirkungsbereichen, in denen der Immissions-
grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
von tagsiiber 59 dB(A) oder der Immissionsgrenzwert der
Nachtzeit von 49 dB(A) liberschritten wird, muss jeder nach
DIN 4109 schutzbediirftige Raum fiir Liftungszwecke zu-
mindest ein Fenster an einem anderen, nicht von Grenzwert-
Uberschreitungen betroffenen Fassadenbereich aufweisen.
An der Nordseite der Riegelbebauung sind keine Fenster
schutzbediirftiger Raume vorzusehen.

Falls eine derartige Grundrissgestaltung nicht umsetzbar ist,
missen technische Hilfsmittel (z.B. mechanische Liftungs-
einrichtungen, kontrollierte Wohnraumliiftung) eine ausrei-
chende und schalltechnisch vertragliche Belliftung der Rau-
me sicherstellen.

Verfasser:
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V-0G

Larmpegelbereiche 8 4

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude
(Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mogliche Vor- und
Einbauten) muss den Anforderungen der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau“ vom November 1989 gentigen. Die rele-
vanten, sich infolge des Verkehrslarms ergebenden Larmpe-
gelbereiche lll, IV, V und VI sind der ,,Schalltechnische Unter-
suchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1,,Ver-
langerung KantstraBe“ in der Stadt Gilinzburg” von igi Con-
sult GmbH, 28.08.2019, zu entnehmen (Anlage 1 der Begriin-
dung).

Griinflachen; Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Griinflache, o6ffentlich |9 1

Die als 6ffentlich festgesetzten Griinflachen sind als Pflanz-
oder Rasenflachen anzulegen bzw. zu erhalten und auf Dau-
er zu unterhalten.

Zur Eingriinung und Durchgriinung sind Laubbdume und
Straucher der Pflanzliste gemal § 9, Nr. 4 der Satzung zu
verwenden.

Pflanzgebot fiir Bau- |9 2
me

An der gekennzeichneten Stelle ist ein groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen.

Der an der gekennzeichneten Stelle vorhandene oder zu
pflanzende Baum darf nicht beseitigt, geschadigt oder zum
Absterben gebracht werden.

Die Baumpflanzungen sind mit Straduchern aus der Artenliste
§ 9 Nr. 4 zu ergénzen.

Laubbdaume:
Hochstamme, mind. 4 x verpflanzt, StU 18-20 cm

Straucher:
verpflanzt, 3 Triebe, 60-100 cm

Berberitze — Berberis vulgaris

Kornelkirsche — Cornus mas

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Haselnuss — Corylus avellana

Eingriffeliger WeiRdorn — Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Liguster — Ligustrum vulgare

Heckenkirsche — Lonicera xylosteum

Schlehe — Prunus spinosa

Kreuzdorn — Rhamnus cathartica

Faulbaum — Rhamnus frangula

Weiden — Salix spec.

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Wild-Rose — Rosa canina

Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Wasser-Schneeball — Viburnum opulus

Verfasser:
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Sterben Pflanzen ab, die nach diesem Bebauungsplan zu er-
halten oder zu setzen waren, ist jeweils wieder an derselben
Stelle spatestens innerhalb eines Jahres Ersatz gleicher Art
und Anzahl zu pflanzen.

10

Baugestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO)

Dachformen —neigungen und -aufbauten

SD
42 -48°

Dachform und -
neigung

Die Dacher der Hauptgebaude miissen die vorgeschriebene
Neigung einhalten.

Bei Hauptgebdauden im WA 2 ist nur die festgesetzte Dach-
form zuldssig.

Im WA 1sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
max. 20° zuldssig.

10

Flachddcher auf Haupt- und Nebengebauden sind zu begrii-
nen.

10

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zugelas-
sen.

10

Z3une sind mit einer Bodenfreiheit von mind.5 cm auszubil-
den

Verfasser:
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B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichen Erklarung der Planzeichen

z.B. 248 Flurstiicksnummern in der Gemarkung Glinzburg

‘O\O; Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

——o—<— | Vorhandene Leitungen, unterirdisch

z.B. Gelandehohe des bestehenden Gelandes liber NN
502.21

Schallschutzgutachten

«

Die ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1 ,,Verlangerung Kantstral3e
in der Stadt Glinzburg" von igi Consult GmbH, 28.08.2019 ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.
Folgende Normen sind zugrunde gelegt:

- DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“, November 1998 mit Berichtigung 1 zu DIN 4109, August 1992;

- DIN 18005-1,,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, Ausgabe Juli
2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; ,,Schalltechni-
sche Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung“ Ausgabe Mai 1987;

- VDI-Richtlinie 2719, ,,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe August 1987.

Die Normen kénnen gemeinsam mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Entwdésserungssatzung der Stadt Giinzburg

Fur die Abwasserentsorgung und die Behandlung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Entwas-
serungssatzung der Stadt Glinzburg zu beachten und vor der Bauausfiihrung eine Genehmigung einzuholen.

Stellplatzsatzung der Stadt Giinzburg

Bei der Herstellung der festgesetzten Stellplatzflachen sind die Vorschriften der Stellplatzsatzung zu beach-
ten.

Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicken

Im Norden, Osten und Siiden des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, bei deren
Bewirtschaftung Geruchs-, Staub- und Lairmimmissionen entstehen kénnen, die zu dulden sind.

Bodenfunde, Bodendenkmaler

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Guinzburg.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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Bodenmanagement

Seitens der Unteren Wasserrechtsbehorde des Landratsamts Glinzburg wird empfohlen, sich bereits bei der
Planung mit der spateren Verwertung, notfalls Entsorgung des anfallenden Aushubs im Rahmen eines ,,Bo-
denmanagementplans“ auseinanderzusetzen. So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Lirmschutzwillen,
Zierwillen, etc.) das knappe Deponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Moglichkeit
eroffnet werden, mit dem Aushub umzugehen.

Grundwasser

Sollten hohe Grundwasserstande vorliegen, sind die Bauwerke durch entsprechende MalRnahmen den vor-
herrschenden Rahmenbedingungen anzupassen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirften der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Antrage dazu sind rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférder-
ten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung liber den Bauzustand hinaus ist nicht zuldssig.

Stadt Guinzburg, den 12.09.2019

Gerhard Jauernig
Oberburgermeister

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von Giinzburg beschloss in seiner Sitzung vom 11.06.2018 fiir das Gebiet westlich
des Hochwasserschutzdamms am Riemgraben einen Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1in Ver-
bindung mit § 13 b BauGB (Baugesetzbuch) aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst die in
der Planzeichnung vom 27.05.2019 dargestellten Flurstiicke.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt. Die Voraussetzung des Grundsatzbeschlusses
vom 21.06.1999 ist somit erfullt.

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Durch Hochwasserschutzdamm am Riemgraben wird ein neuer Ortsrand begriindet. Die der-
zeit noch im AulRenbereich liegende Restflache zwischen dem bestehenden Ortsrand und dem
neuen Damm kann so (anders als andere AuBenbereichsflachen der Stadt Gilinzburg) stadte-
baulich gut eingegliedert und zur Schaffung von in Glinzburg dringend benétigtem Wohnraum
genutzt werden. Im Norden soll, um den erforderlichen Schallschutz zur Augsburger StraRe
(StaatsstraBe St 2510) zu erzielen, ein Gebauderiegel aus Mehrfamilienhdusern mit integrier-
tem Schallschutz entstehen. Im Siiden findet sich Raum fuir Einfamilienhauser. Abgerundet
wird das Baugebiet im Siiden durch eine grol3zligige Griinflache, die der Erholung und dem
sanften Ubergang in die freie Landschaft dienen soll.

1.2 Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt Giinzburg

Fur das westlich angrenzende Gebiet ,,Stidlich der Augsburger StraBe” liegt ein rechtskraftiger
Bebauungsplan aus dem Jahr 1986 vor. Diese Siedlungsbereiche sind als Wohnbauflachen im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gilinzburg dargestellt.

Das Planungsgebiet ist als Flache fir die Landwirtschaft mit der Spezifikation ,,mit besonderen
okologischen oder orts- und landschaftsgestalterischen Funktionen“ dargestellt. Der Hochwas-
serschutzdamm am Riemgraben wirkt raumbildend und riegelt den westlich gelegenen Bereich
von den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ab. Der Bereich verliert damit seine beson-
dere orts- und landschaftsgestalterische Bedeutung und kann funktional dem angrenzenden
Wohngebiet zugeordnet werden.

Weiterhin wird im FNP eine Allee entlang der StaatstralRe St 2520 dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans redaktionell angepasst.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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2. Planungsgebiet
2.1 Bestand

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Stadtrand Giinzburgs und sudlich der Augsburger Stra-
Re. Es fugt sich zwischen dem bisherigen Stadtrand und dem neuen Hochwasserschutzdamm
am Riemgraben 6stlich der Stadt ein und umfasst eine Flache von ca. 1,31 ha. Von der Augsbur-
ger Stral3e her fallt das Gelande in Richtung Siiden zum Riemgraben leicht ab.

Derzeit wird die Flache als Ackerflache genutzt.

An das Planungsgebiet schlie3en sich im Siiden und im Osten, nach dem Damm, landwirt-
schaftliche Flachen an. Weiter stidlich liegt das Birket, ein u.a. fir die Naherholung genutztes
Waldstuck.

2.2 Stadtebaulicher Kontext

Der Hochwasserschutzdamm am Riemgraben wirkt als ,,natirlicher” neuer Ortsrand, so dass
sich die ErschlieBung des zwischen bestehendem Ortsrand und Damm liegenden Gebiets als
Wohnbauflache anbietet. Durch die Anbindung an die parallel zur Augsburger Stral3e verlau-
fende KantstralRe, die bisher als Wendehammer am Ortsrand endet, ist die verkehrliche Er-
schlieBung des Planungsgebiets gegeben.

Die stdliche Abgrenzung des bestehenden Wohngebiets und damit der sudliche Ortsrand wird
im Planungsgebiet fortgefiihrt.

3. Planungskonzept
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Planungsgebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entstehen. Die Ausnah-
men werden nicht zugelassen, um den Raum v.a. fiir Wohnen nutzbar zu machen.

Durch die Ortsrandlage und den siidlichen Ubergang in die freie Landschaft, bietet sich das
Planungsgebiet, besonders im stidlichen Bereich (WA 2), fiir den Bau von Einfamilienhdusern
im landschaftsgebundenen Haustyp | + D an. Um den Charakter des Gebiets weiter zu unter-
stiitzen, werden dabei hochstens zwei Wohneinheiten pro Haus zugelassen.

In Anlehnung an den angrenzenden Siedlungsbereich wird die Grundflachenzahl fiir das
Wohngebiet WA 2 auf 0,4 festgesetzt.

Im Norden (WA 1) sind Mehrfamilienhduser vorgesehen, die auch dem Schallschutz dienen sol-
len. Festgesetzt wird die offene Bauweise, da der Gebauderiegel nicht zu massiv wirken soll.
Die Hauser mussen dabei aus Schallschutzgriinden mindestens eine Traufhéhe von 6 m, auf
die Oberkante der St 2510 bezogen, aufweisen (s. 3.4.6 Immissionsschutz). Daraus ergibt sich
eine zwingend 3-geschossige Bauweise. Aufgrund der Topografie kann das Untergeschoss als
Vollgeschoss ausgebildet sein.
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Im WA 1 wird die Grundflachenzahl auf o,5 festgesetzt, da als LarmschutzmaRnahme u.a. eine
dichtere Bebauung notwendig wird. Da es sich hierbei nur um eine Hauserzeile handelt, direkt
sudlich das weniger stark bebaute Wohngebiet WA 2 mit einer Gruinflache angrenzt und Rich-
tung Osten die freie Landschaft anschlieft, sind gesunde Wohnverhaltnisse dennoch gewahr-
leistet.

3.2 Gestaltung

Das neue Baugebiet soll, soweit moglich, die Gestaltung des westlich angrenzenden Gebiets
aufgreifen und fortfiihren.

Die Festsetzung des steilen Satteldachs im WA 2 mit 42 - 48 ° Dachneigung und eines Baukor-
pers mit hochstens zwei Vollgeschossen, von denen das obere Vollgeschoss bereits im Dach-
raum liegt, orientiert sich an der traditionellen nordschwabischen Hauslandschaft und der
westlich angrenzenden Bebauung. Die Wandhohe ist dabei auf maximal 4,25 m festgesetzt.

Im WA 1ist eine Mindestwandhohe von 6 m bis maximal 9 m festgesetzt, um den nétigen

Schallschutz zu gewahrleisten (s. 3.4.6 Immissionsschutz). Hier sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher zuldssig bis max. 20° Dachneigung zulassig.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Externe ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die KantstralRe erschlossen.

Das bereits fiir den Bau des Hochwasserschutzdammes ertiichtigte Wegesystem nach Osten
zur Augsburger Straf3e hin, wird fiir Notfallversorgungen erhalten.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr wird die Verbindung zur Augsburger Stral3e jedoch
mit Pfosten versperrt.

FuBganger und Radfahrer konnen den Weg liber den Damm in die umgebende Landschaft

ebenso nutzen, wie einen nach Siiden gefiihrten FuR- und Radweg. Uber den siidlichen Weg ist
u.a. der nahegelegene Spielplatz und der Erholungswald Birket leicht erreichbar.

3.3.2 Interne ErschlieBung

Die HaupterschlieBungsstralRe ist verkehrsberuhigt geplant, so dass kein eigener Radweg in-
nerhalb des Gebietes notig ist.

3.3.3 Ruhender Verkehr

Im Gebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Glinzburg, der zufolge Stellplatze auf den Bau-
grundstuicken nachgewiesen werden missen.

Im offentlichen Bereich werden einzelne Stellplatze fiir Besucher vorgesehen.
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3.3.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch Anschluss an das ortliche Netz.

3.3.5 Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbehandlung wird gemal$ der Entwasse-
rungssatzung der Stadtwerke Giinzburg durchgefuhrt.

3.4 Griinordnung und Umwelt

Obwohl bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren nach § 13b BauGB keine Aus-
gleichsmaRnahmen nétig sind, werden aus gestalterischen und naturschutzfachlichen Uberle-
gungen im Plangebiet verschiedene Griinstrukturen vorgesehen.

3.4.1 Arten und Lebensraume

Da das Plangebiet derzeit Uiberwiegend als Ackerflache genutzt wird, sind keine negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensraume zu erwarten.

Durch die Ortsrandgestaltung mit einer landschaftspark-ahnlichen Griinanlage zum Riemgra-
ben hin werden auf dem Gelande neue abwechslungsreiche Lebensraume geschaffen. Die
Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft fordert Wechselbeziehungen.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

3.4.2 Landschaftsbild

Der Hochwasserschutzdamm im Osten bildet einen sichtbaren Ortsrand. Eine Ortsrandeingru-
nung wird jedoch im nordlichen Baugebiet (WA 1) am Ostrand vorgesehen, wo der Damm nur
eine geringe Hohe aufweist.

Innerhalb des Plangebiets sind zur Auflockerung der Verkehrsbereiche strallenbegleitende
kleinkronige Laubbaume vorgesehen.

Nach Siiden wird im Planungsgebiet eine Griinflache in Richtung Riemgraben festgesetzt, die
zur Erholung und als Ubergang in die freie Landschaft zum Tal des Riemgrabens dienen soll.
Auf der Gruinflache sollen Einzelbdume und Baumgruppen eine landschaftspark-ahnliche Situ-
ation bilden.

3.4.3 Boden /Wasser
Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades werden folgende Festsetzungen aufgestellt:

e Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet

Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bereich auf die Grundflachenzahl o,4.
Festsetzung von liberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen.
Verwendung versickerfahiger Belage

Verzicht auf Mauern, bzw. Sockelmauern als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen; Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 5 cm bei Zaunen.
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3.4.4 Luft/Klima
Durch die GroRRenordnung und Lage des Planungsgebiets sind keine Auswirkungen auf die kli-
matischen Verhaltnisse zu erwarten.

3.4.5 Erholung

Der Erholungswert des Gebietes steigt vor allem durch die Gestaltung des Plangebiets mit
Grunstrukturen. Der siidliche Griinzug mit angrenzendem Riemgraben steht fiir die Naherho-
lung zur Verfluigung. FuB- und Radwege fiihren vom Plangebiet in die umgebende freie Land-
schaft, u.a. kann so der Birket-Wald fiir die Erholung genutzt werden.

3.4.6 Immissionsschutz

In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. C180101-r1 der Firma igi CONSULT
GmbH vom 28.08.2019 sind die auf die Planflache einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
durch die nordlich vorbeiflihrende Staatsstral3e 2510 und die davon abzweigende Staatsstral3e
2028 berechnet und beurteilt worden.

Wie unter Seite 7 des Gutachtens, Absatz 1 erlautert, sind die Anforderungen an den Schall-
schutz von Aufenthaltsraumen gegeniiber AuBenlarm in der Norm DIN-Norm 4109, "Schall-
schutz im Hochbau", vom November 1989 festgelegt. Sie ist in der derzeitig giiltigen Fassung
vom November 1989 in Bayern bauaufsichtlich eingefiihrt, nicht bzw. noch nicht aber die neue
Version der DIN 4109 vom Juli 2016. Das Verfahren der aktuellen DIN 4109:1989-11 basiert aus-
schliellich auf die AuBenlarmpegeln der Tagzeit und geht davon aus, dass in der Nachtzeit die
AuBenlarmpegel um mindestens 10 dB unter den Tagwerten liegen. In der Uberarbeitung, der
DIN 4109:2016-07 soll zur Wiirdigung auch der Nachtzeit neu eingefiihrt werden, dass bei einer
Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel von weniger als 10 dB der Nachtwert mit einem Zu-
schlag von 10 dB versehen wird und dieser als maf3geblicher AufRenlarmpegel weiter verwendet
wird.

Diese Vorgehensweise ist in der schalltechnischen Untersuchung vorsorglich und bereits der
allgemeinen Praxis entsprechend umgesetzt. Auf der Seite 14, Absatz 16 ist dementsprechend
formuliert. "Betragt der Unterschied der Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A),
hat die auf den Tag ausgelegte Dimensionierung der Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile zu
hohe Innenraumpegel fiir die Nacht zur Folge. Dies kann dadurch ausgeglichen werden, dass
die AulRenlarmpegel oder die Schallddmm-MaRe um den entsprechenden Betrag hoher ange-
setzt werden. Die Differenz zwischen 10 dB und dem festgestellten Unterschied zwischen dem
berechneten Tag- und Nacht-Beurteilungspegel wird somit in Form eines Korrektursumman-
den den erforderlichen Schalldamm-MaRen zugeschlagen.”

Um an den Sudseiten der am nachsten zur St 2510 geplanten Wohnbebauung schallschutzver-
tragliche Gerauschverhaltnisse zu schaffen sowie zum Schutz der dahinter liegenden Einzel-
hausbebauung ist zur St 2510 hin eine Schallschutzbebauung vorzusehen. Diese Riegelbebau-
ung ist im Fall entstehender Gebaudeliicken mit Hilfe von Schallschutzwanden zu schlieRen.
Zwischen dem westlichen Abschluss der Riegelbebauung und der westlichen Plangrenze ist der
Schallschutz ebenfalls mit Hilfe einer Schallschutzwand weiterzufiihren. Die Schallschutzbe-
bauung im WA 1 muss vor der Einzelhausbebauung im WA 2 erfolgen.

Zusatzlich missen Schallschutzvorkehrungen an den Gebdauden baulicher und / oder passiver
Art getroffen werden. So ist zur Schaffung schallschutzvertraglicher Verhaltnisse fir jeden
nach der DIN 4109 schutzbedurftigen Raum anzustreben, dass fiir Liiftungszwecke zumindest
ein Fenster auBerhalb der Fassadenbereiche eingeplant wird, die von Uberschreitungen der
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Immissionsgrenzwerte betroffen sind. Sie sind in der Bebauungsplanzeichnung mit ,,baulicher
/ passiver Schallschutz“ gekennzeichnet. Nach Méglichkeit sind Fenster zur Raumliiftung zu
Fassadenseiten hin auszurichten, an denen auch die Orientierungswerte eingehalten werden.

Wenn nach Ausschopfung aller planerischen Moglichkeiten eine entsprechende Grundrissori-
entierung von Fenstern nicht fiir alle betroffenen, schutzbediirftigen Raume moglich ist, kon-
nen den Fenstern zur schalltechnisch vertraglichen Raumliftung Glasvorbauten vorgesetzt
werden oder technische Hilfsmittel (z.B. mechanische Liiftungseinrichtungen, kontrollierte
Wohnraumliiftung) eine ausreichende Beliiftung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen
sicherstellen.

Die AuRenwandkonstruktionen inkl. Fenster und Fenstereinbauten sind hinsichtlich der Luft-
schallddmmung entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“
vom November 1989 auszufiihren. Ausgehend von den festgesetzten, in der Planzeichnung
eingetragenen Larmpegelbereichen llI, IV, V oder VI resultieren Gesamt-Schalldammmale. Sie
mussen durch die AulRenbauteile inkl. moglicher Einbauten, wie z.B. Liftungseinrichtungen,
unter Beachtung der Wohnraumnutzung, der RaumgroRe, des Fensterflachenanteils und wei-
terer EinflussgroBen eingehalten werden.

Gewerbegerausche durch die bestehenden, westlich benachbarten Flachennutzungen stellen
in schalltechnischer Hinsicht keinen Konflikt mit der hinzukommenden Wohnbebauung dar.
Die westlich benachbarte, im Bebauungsplangebiet Nr. 22 liegende Gewerbegebietsflache ist
hinsichtlich ihrer Gerduschentwicklung eingeschrankt (GEe). Bei denkbar hchstem Emissions-
kontingent fur diese Flache werden an der westlichen Baugrenze der geplanten Wohngebiet-
sparzelle WA 1 die fir Gewerbelarm geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit und
40 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten.

Die Gewerbeflachen werden zudem durch die vorhandene Wohngebietsbebauung starker ein-
geschrankt als durch das aktuelle Vorhaben und lassen dort keine Richtwerttiberschreitungen
beflirchten.

Die genannten Vorschriften und Normen sind tiber die Internetauftritte der zustandigen Be-
horden online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind beim
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt.

4. Baubeschrankungen

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarmimmissionen v.a. von der Staatsstral3e St 2510 ein.
Daher istim WA 2 ist eine Wohnbebauung erst moglich, wenn der Schallschutz durch die Rie-
gelbebauung in WA 1 inklusive der Larmschutzwande zwischen der Riegelbebauung und zum
westlich angrenzenden Wohngebiet verwirklicht wurde(s. 3.4.6 Immissionsschutz).

Da das Grundstiick im Eigentum der Stadt Gunzburg ist, wird durch die Reihenfolge der Grund-
stlicksverkaufe zusatzlich sicher gestellt, dass das WA 2 erst bebaut werden kann, wenn der
Schallschutz durch die Riegelbebauung wirksam ist.
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5. Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB

Der Bebauungsplan wird mit dem beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Vorteil dieses Verfahrens ist v.a. die relativ einfache Eingliederung von AuBenbereichsflachen
<1 ha zur Wohnnutzung. Zudem kénnen im beschleunigten Verfahren verschiedene Verfah-
rensschritte vereinfacht werden, so dass die Zeitspanne bis zur Verwirklichung des Vorhabens
verkurzt werden kann. Dadurch konnen dringend benotigte Wohnbauflachen schneller zur
Verfugung stehen, als dies bei einem zweistufigen Verfahren moglich ware.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13b BauGB sind
erfullt:

e die Flachen schlielen sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an

e esfindet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung statt

e eswird nur Wohnnutzung zugelassen

e der Bedarf von Wohnraum ist gegeben

e es gibt keine Anhaltspunkte, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beein-
trachtigt werden konnen oder ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird

e die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner/gleich 1 Hektar

sein
6. Flachenbilanz des Baugebiets
Allgemeine Wohngebiete (WA) [§ 4 BauNVO 0,97 ha 76,4 %
2017] ca.
Verkehrsflachen ca. 0,16 ha 12,6 %
Offentliche Griinflachen ca. 0,14 ha 1,0 %
Gesamtflache ca. 1,27 ha 100,00 %

Glinzburg, den 12.09.2019

Friedenberger

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Entwurf: 12.09.2019 Seite 8von 8



Altlasten « Akustik « Bauwesen « Beweissicherung
Geotechnik « Hydrogeologie ¢ Schall/Immissionsschutz
Tragwerksplanung ¢ Umweltgeologie ¢ Wasserwirtschaft

01 CONSULT

GmbH

Schalltechnische Untersuchung

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1
»,verlangerung KantstraBe“ in der Stadt Gilinzburg

Auftraggeber: Stadt Glnzburg
SchloBplatz 1

89312 Glnzburg

Auftragnehmer: igi CONSULT GmbH
OberdorfstraBe 12
91747 Westheim

Buiro Wemding
Geschwister-Scholl-Stral3e 6
86650 Wemding

Abteilung: Immissionsschutz

Sachbearbeiter: Peter Trollmann

Telefondurchwahl 09092-911325
Az.: C180101-r2 Wemding, den 28.08.2019

Geschéftsfiihrer: Bankverbindungen: USt.-IdNr.: Internet:

Dr.-Ing. Rainer Niedermeyer Raiffeisenbank WeiBenburg - Gunzenhausen eG DE 211 615 267 www.igi-consult.de

Dr. Horst Hammer IBAN: DE06760694680005724058 BIC: GENODEF1GU1 USt.-lIdNr.: Email: V B I ¥ VERBAND
Amtsgericht Gewerbebank Gunzenhausen 220/197 /04134 info@igi-consult.de BERATENDER

INGENIEURE

Ansbach HRB Nr. 3191 IBAN: DE12765600600000630691 BIC: GENODEF1ANS Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001 : 2015



Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -2-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Inhaltsverzeichnis

ZUSAMMENTFASSUNG ..eoveueeenessessssesossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 3
1. AUSGANGSSITUATION UND AUFGABENSTELLUNG ...ucoveeeeeueeeenessenenees 5
2.  QUELLEN- UND GRUNDLAGENVERZEICHNIS .....ccouvvereeerereeeesesesesens 5
3. ANFORDERUNGEN AN DEN SCHALLSCHUTZ ..uoeeueeeevereeeesesensssessnsssene 6
4. GERAUSCHEMISSIONEN DER STRABENVERKEHRSWEGE.........cco...... 8

5. BEURTEILUNGSPEGEL INFOLGE DER ERWARTETEN
GERAUSCHIMMISSIONEN......coieieuesenessssesssssssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssassssses 9
5.1 RECHENVERFAHREN ..o oo s e ee e en e 9
5.2 BERECHNETE BEURTEILUNGSPEGEL .......cooveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeererea, 10
5.3 SCHALLSCHUTZMABNAHMEN . ......ocoioo oo 13
5.4 GEWERBELARMIMMISSIONEN ......ooiooeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e eenenes 16
6. TEXTVORSCHLAGE FUR DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG .....cuceuue... 17

igi CONSULT GmbH
Az.: C180101-r2



Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -3-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Zusammenfassung

Die Stadt Ginzburg plant am &stlichen Ortsrand von Gunzburg, im Anschluss an beste-
hende Wohn- und teilweise Gewerbebebauung eine Allgemeine Wohngebietsflache
auszuweisen und in diesem Zusammenhang den Bebauungsplan ,Verlangerung Kant-
straBBe” aufzustellen.

Gemal dem Lageplan in der Anlage 0 befindet sich das vorgesehene Baugebiet stdlich
der Augsburger StraBe (StaatsstraBe St 2510) und der StaatsstraBe St 2028.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen durch die beiden StaatsstraBen bestand in der
vorliegenden Untersuchung die Aufgabe, deren Vertraglichkeit mit dem geplanten Allge-
meinen Wohngebiet zu prifen. Als Berechnungsgrundlage dienten Verkehrszahlungen,
die im Jahr 2015 an den StaatsstraBen durchgefthrt wurden.

Mit Hilfe des EDV- Programms ,Soundplan 8.0 wurden digitale Rechenmodelle und
anschlieBend sog. Rasterlarmkarten (zur flachenhaften Darstellung der Schallausbrei-
tung in das Baugebiet) und Gebaudelarmkarten (zur fassadenscharfen Berechnung der
Gerauschsituation) erstellt.

Die erzielten Beurteilungspegel waren auf die Einhaltung der im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 /1/ aufgefiihrten Orientierungswerte (55 dB(A), tags und 45 dB(A), nachts) zu
prifen. Spatestens bei Uberschreiten der in der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) /2/ aufgefiihrten, um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte missen
zwingend SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Im Bedarfsfall waren Schall-
schutzvorkehrungen aktiver, baulicher und/oder passiver Art vorzuschlagen.

Die Untersuchungen erbrachten folgende Ergebnisse:

Als Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen liegen zur Nachtzeit am nérdlichen
Rand des Bebauungsplangebietes Pegelwerte von bis zu 65 dB(A) und zur Tagzeit von
bis zu 73 dB(A) an (s. Anlagen 1.1 und 1.2). Dadurch werden die Orientierungswerte
und auch die Immissionsgrenzwerte mafBgeblich Gberschritten. Uberschreitungen treten
auch noch an der Bebauung in zweiter Reihe zur StaatsstraBe 2510 auf.

Vor diesem Hintergrund wird zur StaatsstraBe hin eine Schallschutzeinrichtung in Form
einer verdichteten, gerauschabschirmenden Bebauung vorgesehen. Die Traufhdhe
dieser Riegelbebauung betragt 6 m lber Oberkante der senkrecht dazu verlaufenden
StaatsstraBe 2510. Im Fall entstehender Gebaudellicken in der Riegelbebauung sind
diese mit Hilfe von 5 m Uber Oberkante der St 2510 hohen Wanden zu schlieBen.
Zwischen dem westlichen Abschluss der Riegelbebauung und der westlichen Plan-
grenze soll der Larmschutz ebenfalls mit Hilfe einer La&rmschutzwand, hier mit einer H6-
he von 4 m Uber Gelandeoberkante, weitergefihrt werden.

Die resultierenden Larmkarten in den Anlagen 6.1 bis 6.4 zeigen, dass an der Riegel-
bebauung selbst (Gebaude R1 bis R3) sowohl zur Nachtzeit als auch zur Tagzeit auf
Hohe des 1. Obergeschosses vor allem an den Nordseiten, aber auch an den West- und
Ostseiten die Beurteilungspegel teilweise deutlich Uber den Immissionsgrenzwerten
liegen. Auf Héhe des Erdgeschosses wird an den innen liegenden, westlichen und
Ostlichen Fassadenseiten, d.h. hinter den 5 m (4. SOK) hohen Zwischenwénden (Ost-
seite von R1 und R2, Westseite von R2 und R3), der Immissionsgrenzwert eingehalten
und in der Regel ebenso der Orientierungswert. Die Gebaudellicken sind bis zu 8 m breit
angenommen.

Vertréagliche Gerauschpegel in der GréBenordnung der Orientierungswerte oder darun-
ter liegen ebenso an den Sldseiten der Riegelbebauung an. Fir den Fall, dass fur die
Riegelbebauung ein 2. Obergeschoss vorgesehen wird, kann hierfir die gleiche
Gerauschsituation wie fir das 1. Obergeschoss angenommen werden.
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Betreffend die Einzelhduser hinter der Schallschutzbebauung bleibt im Wesentlichen
noch an der Nord- und an der Ostfassadenseite der beiden &stlichen Geb&ude Nr. 03
und 06 der Immissionsgrenzwert vor allem der Nachtzeit Gberschritten. Dartber hinaus
stellt sich die Gerauschsituation als weithin vertraglich dar.

Neben der Schallschutzbebauung an der St 2510 mussen fur schutzbedirftige Raume
nach der DIN 4109 /5/ weitergehend Schallschutzvorkehrungen an den Gebauden bauli-
cher und/oder passiver Art getroffen werden.

So ist fir jeden Wohn- und jeden Schlafraum (= nicht nur dem vortibergehenden Aufent-
halt dienenden Raum) ein Fenster zur Bellftung an einen nicht von Grenzwert-Uber-
schreitungen betroffenen Fassadenbereich anzustreben. (Auch in Einwirkungsberei-
chen, in denen die Orientierungswerte (565 dB(A) zur Tagzeit, 45 dB(A) zur Nachtzeit)
Uberschritten werden, sind bauliche SchallschutzmalBnahmen zumindest zu empfehlen.)

Nur in Ausnahmefallen — d.h., wenn eine schallschutztechnisch optimierte Grundriss-
gestaltung nicht Uberall mdéglich ist - kann auf passive SchallschutzmaBnahmen (Schall-
schutzfenster etc.) und alternative Liftungsvorkehrungen (Wintergarten, Schalldamm-
lGfter, kontrollierte WohnraumlUftung) zurGickgegriffen werden.

Weiterhin ist zu beachten dass die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude
(Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vorbauten) den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vom November 1989 genligen muss.

In der Planzeichnung der Anlage 7 sind die vorgesehenen aktiven Schallschutzmaf3-
nahmen und die Immissionsbereiche mit erforderlichen baulichen Vorkehrungen (Weg-
orientierung von LUftungsfenstern) eingetragen. AuBBerdem sind die Larmpegelbereiche
angegeben, aus denen sich die erforderlichen Gesamt-SchallddmmmaBie R w,es flr die
AuBenbauteile der schutzbedurftigen Raume ableiten.

Durch Gewerbelarmimmissionen, wie insbesondere durch die westlich benachbarte
Gewerbegebietsflache GEe des Nachbar-Bebauungsplans Nr. 22, besteht im Hinblick
auf die geplante Wohngebietsbebauung keine Konfliktsituation.

Textvorschlage fir die Satzung des Bebauungsplans finden sich im Kapitel 6 der vor-
liegenden Untersuchung.

Westheim, 28.08.2019

A7/

Dipl.- Ing. (FH) Peter Trollmann
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1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Stadt Glinzburg plant am &stlichen Ortsrand von Glnzburg, im Anschluss an beste-
hende Wohn- und teilweise Gewerbebebauung weitere Wohngebietsbebauung auszu-
weisen. Fur das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet stidlich der Augsburger StraBe soll
der Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Verlangerung KantstraBe® aufgestellt werden. Ostlich des
Plangebietes grenzen ein Deich und dahinter ein geplantes Regenrlickhaltebecken an.

Geman unten stehender Luftbildzeichnung verlauft zum einen nérdlich am Plangebiet vor-
bei die Augsburger StraBe (StaatsstraBe St 2510) und zweigt zum anderen von dieser
norddstlich die StaatsstraBe St 2028 ab.

N T Y ¥\

Aufgrund der vorherrschenden Larmimmissionen durch die beiden StaatsstraBen, die auf
das geplante Allgemeine Wohngebiet einwirken werden, ist eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung durchzufihren.

Nach erfolgten Erhebungen der értlichen Situation /10/ und Einarbeitung digital vorliegen-
der H6hendaten werden EDV-Rechenmodelle erstellt, die Emissionspegel der Verkehrs-
wege berechnet und Schallausbreitungsrechnungen durchgefihrt. Zur Veranschauli-
chung der Gerauschimmissionen werden sog. Raster- und Geb&udelarmkarten berech-
net.

Die berechneten Beurteilungspegel sind letztlich auf ihre Vertraglichkeit im Hinblick auf
das geplante Wohngebiet zu beurteilen. Im Bedarfsfall sind Schallschutzvorkehrungen
aktiver, baulicher und/oder passiver Art vorzuschlagen und deren Auswirkungen zu be-
schreiben.

2. Quellen- und Grundlagenverzeichnis

/1/ DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung, Juli 2002 mit Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1: ,,Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung®, Mai 1987;

/2/  Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 17. Juni 1990;

/3/ Richtlinien fir den LArmschutz an StraBen - RLS-90, Der Bundesminister flir
Verkehr, Ausgabe 1990;

/4/ VDI- Richtlinie 2719, “Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen®, vom August 1987;
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/5/° DIN-Norm 4109, "Schallschutz im Hochbau", vom November 1989;

/6/ Lageplan M 1:1.000 zum beabsichtigten Bebauungsplangebiet Nr. 22.1
,Verlangerung KantstraBe“ der Stadt Giinzburg, Stand: 27.05.2019;

/7] Lageplan M 1:500 sowie Héhenplane und Gelédndeschnitte M 1:50/500 zum
Baugebiet ,Verlangerung KantstraBe“ der Stadt Glinzburg; degen & partner mbb
beratende ingenieure, 89312 Glinzburg, Stand: 21.08.2018;

/8/  Héhenschichtlinienplan (dxf-Format, ca. 5 cm-Raster) Bereich B 16 / St 2510 der
Stadt Glnzburg, Stand: 2015;

/9/ Verkehrsmengenzahlen aus den StraBenverkehrszéhlungen im Jahr 2015 an der
StaatsstraBe St 2510 (ehem. B10) in den Streckenabschnitten zwischen Glnzburg
B16 / St2510(B10) und Glinzburg St2510(B10) / St2028 [Z&hlstelle Nr. 75279103]
sowie zwischen Glnzburg St2510 / St2028 und Unterknéringen St2510 / St2024
[Zahlstelle Nr. 75289102] sowie StraBenverkehrszahlungen im Jahr 2015 an der
StaatsstraBe St 2028 im Streckenabschnitt zwischen Giinzburg St2510(B10) und
Offingen St2024 [Zahlstelle Nr. 75279464]; DTV Werte, Tag- / Nacht- Aufteilung,
Lkw- Aufkommen; Internet-Auftritt ,Bayerisches StraBeninformationssystem
(BAYSIS)“ der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des
Inneren, fir Bau und Verkehr, 80539 Miinchen;

/10/  Ortseinsicht und Erhebungen vor Ort durch den Sachbearbeiter sowie Projekt-
Vorbesprechung im Stadtbauamt der Stadt Giinzburg, 13.09.2018.

3. Anforderungen an den Schallschutz

Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte

Das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ gibt Orientierungswerte fur die Gerauschim-
missionen durch Verkehrslarm an, die in der Bauleitplanung heranzuziehen sind. Von
ihnen kann im Abwéagungsprozess nach oben und unten abgewichen werden.

In Bezug auf die vorliegend beabsichtigte Gebietseinstufung des Plangebietes an der
Augsburger StraBe als Allgemeines Wohngebiet betragen die Orientierungswerte:
Allgemeines Wohngebiet (WA):

tagstber : 55 dB(A),
nachts : 45 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /2/) sind
beim Neubau oder der wesentlichen Anderung einer StraBe oder eines Schienenweges
immissionsschutzrechtlich bindend. In der stadtebaulichen Planung geben sie im Abwa-
gungsprozess der Gemeinde die Obergrenze fir die Zumutbarkeit einwirkender Gerau-
sche vor. Sie liegen gegeniber den Orientierungswerten um 4 dB(A) hdher:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

tagstber : 59 dB(A),
nachts: 49 dB(A).

Die relevanten Immissionsorte bezilglich bebauter Flachen befinden sich 0,2 m Gber der
Fensterlage von schutzbedurftigen Raumen.

Fir die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen ist tagstber der Zeitraum von 06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr und nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.

Die berechneten Beurteilungspegel zur Tagzeit sind fur Fenster von Wohnzimmern, Kin-
derzimmern oder etwa Blrordumen und jene zur Nachtzeit fir Fenster von Schlafraumen
und Kinderzimmern mafBgebend.
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Anforderungen an den Schallschutz von Aufenthaltsrdumen gegeniber AuBenlarm sind
in der Norm DIN 4109 /5/ festgelegt. Die DIN 4109 /5/ in ihrer derzeitig gultigen Fassung
vom November 1989 ist in Bayern baurechtlich eingefihrt. Alle AuBenbauteile eines Auf-
enthaltsraumes (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) muissen in der
Kombination ein resultierendes Gesamt-SchallddmmmaB R'wrs einhalten. Dieses ist
abhangig vom vorherrschenden ,MaBgeblichen AuBBenlarmpegel“ und dem daraus resul-
tierenden ,Larmpegelbereich®.

Aktive Schallschutzvorkehrungen

Wie oben ausgeflhrt, sollte in der Bauleitplanung angestrebt werden, durch Verkehrslarm
mdglichst die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 /1/ einzuhal-
ten. Spatestens ab Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ von
tagsiiber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) mussen SchallschutzmaBnahmen ergriffen
werden, die vorrangig durch aktiven Schallschutz bewerkstelligt werden sollen (wie z.B.
Errichtung eines Larmschutzwalls, -wand oder Orientierung einer gerauschabschir-
menden Riegelbebauung zu den StaatsstraBen hin). In begriindeten Fallen oder zusatz-
lich kann der Schallschutz auch mit Hilfe geeigneter Grundrissorientierungen an den
Wohnobjekten bewerkstelligt werden. Ausnahmsweise kann schwerpunktmafig auch auf
passiven Schallschutz (Schallschutzfenster etc.) abgestellt werden.

Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, als Schallschutz fiir die dahinter liegende Wohnbe-
bauung zur Augsburger StraBBe hin eine méglichst geschlossene Schallschutzbebauung
zu errichten. Um die anndhernd 100 m lange Gebaudezeile in stadtebaulich ansprechen-
der Form zu gestalten, soll die Errichtung mehrerer, parallel zur St 2510 verlaufender Bau-
kdrper zugelassen werden. Zwischenwande kénnen den durch entstehende Gebaude-
licken fehlenden Schallschutz kompensieren.

Nach Westen hin grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 22 an (s. unten stehende Plan-
zeichnung). Dort ist im Bereich der Nordgrenze die Errichtung einer Larmschutzwand vor-
gesehen. Auch aus den Bauplanen des direkt an das neue Baugebiet grenzenden Grund-
stiicks (FI.-Nr. 1360/83) geht hervor, dass dort eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
4 m Uber Gelandeoberkan- : \

e (GOK) vorzusehen ist.
Sie verlauft von der west-
lichen bis zur &stlichen
Grundstliicksgrenze  und
schlieBt das Bauobjekt auf
dem Grundstick mit ein.
Die Liicke von der Ostseite
des Nachbargrundstiicks
bis zur Westseite des
nachstgelegenen Gebau-
des im aktuellen Plange-
biet Nr. 22.1 kénnte nun
ebenfalls mit einer Larm-
schutzwandgeschlossen
werden.
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Blatt -8-

4. Gerauschemissionen der StraBenverkehrswege

In Bezug auf die nérdlich des Plangebiets verlaufenden, in den schalltechnischen Berech-
nungen bericksichtigten StaatsstraBen 2510 (Augsburger StraBe) und 2028 sind zuletzt
im Jahr 2015 StraBenverkehrszahlungen durchgefuhrt worden. Die Z&hlergebnisse hat
die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren in der Infor-
mationsplattform BAYSIS (Bayerische StraBeninformationssystem, https://www.baysis.
bayern.de) /9/ verdéffentlicht.

Aufgrund der Zahlergebnisse in 2015 ist in der Summe der beiden Fahrtrichtungen der
St 2510 westlich des Abzweigs der St 2028 ein durchschnittliches, tagliches Verkehrs-
aufkommen (DTV) von 14.971 Fahrzeugen und éstlich des Abzweigs der St 2028 ein DTV-
Wert von 5.193 Fahrzeugen vorgegeben. Fir die St 2028 trifft ein DTV-Wert von 6.864
Fahrzeugen zu.

Aus den Verkehrsmengengerusten gehen weiterhin die Tag- / Nachtaufteilungen des Ver-
kehrsaufkommens und die jeweiligen Anteile von Lastkraftwagen am Gesamtverkehr, wie
folgt, hervor:

StraBe Kfz pro Stunde,  Lkw- Anteil, Kfz pro Stunde, Lkw- Anteil
tags tags (in %) nachts nachts (in %)

St 2510

[Wesﬂich 862 4,1 1 47 5,3

St 2028]

St 2510

[6stlich 299 4,1 52 5,2

St 2028]

St 2028 396 5,1 66 6,2

Tabelle: fir das Jahr 2015 ermitteltes Verkehrsaufkommen auf der St 2510 und
der St 2028

Weil fiir den Planungshorizont, das Jahr 2030, eine Tendenz zu héheren Verkehrszahlen
nicht ausgeschlossen ist, wird vorsorglich von einer Verkehrssteigerung gegentiber dem
Erhebungsjahr 2015 um 20 Prozent ausgegangen. Zur Berechnung der Emissionspegel
flr den Tag- und den Nachtzeitraum ergeben sich letztlich in der Summe beider Fahrtrich-
tungen folgende Ausgangsdaten (vgl. Anlage 8):

StraBe Kfz pro Kfz pro Stunde, Lkw pro Stunde, Lkw pro Stunde,
Stunde, tags nachts tags nachts

St 2510

[westlich 1034,4 176,4 425 9,4

St 2028]

St 2510

[6stlich 358,8 62,4 14,8 3,3

St 2028]

St 2028 475,2 79,2 24,2 4,9

Tabelle: Prognostiziertes Verkehrsaufkommen auf der St 2510 und der St 2028
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5.1

Der Standort der Ortstafel an der St 2510 ist aus der Planzeichnung in der Anlage 1
ersichtlich. Wahrend innerorts, d.h. westlich der Ortstafel, einheitlich von einer Fahrge-
schwindigkeit von 50 km/h auszugehen ist, sind auBerorts Fahrgeschwindigkeiten von
100 km/h fir Pkw und 80 km/h fir Lkw zugrunde zu legen. Die Fahrgeschwindigkeiten von
100 km/h bzw. 80 km/h gelten auch fir die St 2028.

Aus diesen Vorgaben errechnen sich nach den Richtlinien RLS-90 /3/ die folgenden
Emissionspegel (vgl. Tabelle in der Anlage 3):

StraBe Lme in dB(A)
tagstber nachts

St 2510 — westlich St 2028
50 km/h 63,7 56,5

St 2510 - westlich St 2028
100/80 km/ 68,6 61,3

St 2510 - 6stlich St 2028

100/80 km/h 64,1 56,8

Tabelle: Emissionspegel der StaatsstraBen St 2510 und St 2028

Die berechneten Emissionspegel werden im Rechenmodell jeweils auf die Mittelachse der
beiden Richtungsfahrbahnen gleichmaBig verteilt ((Lme — 3 dB(A); vgl. Planzeichnung in
der Anlage 1). Die Emissionspegel sind dabei auf einen 25 m- Abstand beiderseits der im
EDV- Programm nachgebildeten Linienschallquellen bezogen.

Beurteilungspegel infolge der erwarteten Gerauschimmissionen

Rechenverfahren

Die Berechnung der Beurteilungspegel aus den StraBenverkehrslarmimmissionen erfolgt
nach dem Berechnungsverfahren der Richtlinien RLS-90 /3/, die nach der DIN 18005,
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” /1/ fir genauere Berechnungen heranzuziehen sind.

Die schalltechnischen Situationen werden unter Zuhilfenahme digitaler Rechenmodelle in
einem Computer simuliert. Hierzu wird das EDV- Programm ,Soundplan, Version 8.0" ver-
wendet.

Die H6henverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Umgebung werden
anhand von vorliegenden Héhenschichtlinien (Schrittweite: ca. 0,3 m) /8/ sowie aktuellen
Vermessungsdaten (u.a. Gelandeschnitte) und geplanten Héhenkoordinaten /7/ bertick-
sichtigt. Die StaatsstraBBe 2510 liegt gegenltber dem Baugebiet ,Verlangerung Kantstra3e*
in geringer Dammlage (vgl. unten abgebildete Fotoaufnahme). Im weiteren Verlauf des
Baugebietes in Richtung Sitiden fallt das Gelande geringfligig ab. Die H6henverhaltnisse
— inkl. der 6stlich des Plangebiets verlaufende Damm — werden im Rechenmodell anhand
von Hbéhenlinien bertcksichtigt.
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5.2

Die Gerauschsituation im Einwirkungsbereich der Planflache wird fir mehrere Untersu-
chungsvarianten flachenhaft Gber Rasterlarmkarten berechnet. Anhand der Isophonen
gleichen Schallpegels kann auf Uber- oder Unterschreitungen der einschlagigen Orientie-
rungswerte und Immissionsgrenzwerte geschlossen werden. Hierbei wird in der Regel mit
freier Schallausbreitung, d.h. ohne Gebaudeabschirmungen und —reflexionen, gerechnet.
Nur bei Einbeziehung der Riegelbebauung geht die davon ausgehende Wirkung bei der
Berechnung der Isophonenkarten mit ein.

Darlber hinaus werden zur Darstellung der Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes
sog. ,Gebaudelarmkarten” berechnet. In diesen werden die Gerduschpegel fir die einzel-
nen Wohnhausfassaden aufgezeigt, d.h. unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung
der Geb&ude, auch an den seitlich von der StraBe abgewandten und riickwartigen Seiten.

Die Beurteilungspegel werden tUberwiegend fir das Dachgeschoss (= 1. Obergeschoss)
der ab der zweiten Reihe geplanten Einzelhausbebauung (1+D) dargestellt (s. Gebaude
Nr. 01 bis Nr. 09 in den Larmkarten der Anlagen 2 bis 6). Teilweise werden die Verkehrs-
larm bedingten Beurteilungspegel auch fir die Erdgeschosslagen aufgezeigt. Die ange-
setzten Immissionsorthéhen betragen fir das Erdgeschoss 2,7 m und fur das Dachge-
schoss weitere 2,8 m Uber der anzunehmenden Gelandeoberkante bzw. der Erdge-
schossdecke. Dies entspricht 0,2 m Uber den Oberkanten mdglicher Fenster.

In Bezug auf die Riegelbebauung wird hauptsachlich mit einer Traufhéhe von 6 m Uber
der Oberkante der senkrecht dazu verlaufenden St 2510 (6 m 0. SOK) gerechnet.

Berechnete Beurteilungspegel

Die zu erwartenden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes ,Verlangerung KantstraBe“ werden zunachst ohne Berlcksichtigung einer
SchallschutzmaBnahme zur StaatsstraBe 2510 hin aufgezeigt. Die Beurteilungspegel sind
in der Anlage 1.1 fir die Nachtzeit und in der Anlage 1.2 fir die Tagzeit, jeweils auf einer
Immissionshéhe entsprechend dem anzunehmenden 1. Obergeschoss (1. OG) wieder-
gegeben.

Als Ergebnis liegen zur Nachtzeit am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes Pegel-
werte von bis zu 65 dB(A) an (s. Anlage 1.1). Der Orientierungswert von 45 dB(A) und
auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) werden folglich deutlich Ubertroffen. Zur
Tagzeit liegen die Pegelwerte bei 72 dB(A) bis 73 dB(A) (s. Anlage 1.2). Der Orien-
tierungswert von 55 dB(A) und auch der Grenzwert von 59 dB(A) werden somit ebenfalls
Uberschritten. In einem Abstand von ca. 50 m zur Mittelachse der St 2510 (vorgesehene
2. Baureihe) liegen die Beurteilungspegel nachts noch bei bis zu 57 dB(A) und tagstber
noch bei 64 dB(A).

An den in zweiter Reihe angeordneten Gebauden (Nr. 01, 02 u. 03) bleibt mit der
Ausnahme eines Berechnungspunktes in der Nachtzeit der Immissionsgrenzwert von
49 dB(A) an allen Gebaudeseiten Uberschritten (s. Anlage 1.1). Der Orientierungswert von
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45 dB(A) wird lediglich an den beiden am weitesten von der St 2510 entfernt liegenden
Wohngeb&uden (Nr. 8 und 9) stidseitig eingehalten bzw. anndhernd eingehalten.

Auf der Grundlage dieser Berechnungsergebnisse lasst sich die Aussage treffen, dass zur
Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind. Sie
kénnen durch aktive, bauliche und/oder passive MaBnahmen an den kinftigen Wohnge-
bauden bewerkstelligt werden. Deshalb ist zur StaatsstraBe hin eine Schallschutzein-
richtung oder - wie hier angedacht - eine verdichtete gerduschabschirmende Bebauung
vorzusehen.

In den Larmkarten 2.1 (fir das 1.0Obergeschoss) und 2.2 (fir das Erdgeschoss) ist in
Bezug auf die Nachtzeit die Larmschutzwirkung einer solchen Riegelbebauung, beste-
hend aus drei aneinander gereihten Baukdrpern, aufgezeigt.

Die Traufhéhe der Riegelbebauung betragt jeweils 6 m Uber Oberkante der senkrecht
dazu verlaufenden StaatsstraBe 2510. Diese SchutzmaBnahme bewirkt an den dahinter
liegenden Einzelhdusern in der GréBenordnung von 3 dB bis 5 dB geminderte Beurtei-
lungspegel. Der Nacht-Orientierungswert bleibt noch um bis zu 8,5 dB und der Immis-
sionsgrenzwert noch um bis zu 4,5 dB Uberschritten. Neben den Nordseiten bleibt auch
an den seitlich von der St 2510 abgewandten West- und Ost-Fassadenseiten teilweise
nicht nur der Orientierungswert, sondern auch der Immissionsgrenzwert (berschritten. An
den Gebaude-Siudseiten wird dagegen zumeist der Orientierungswert eingehalten oder
noch um 1 dB Uberschritten.

Betragt die Traufhéhe der Riegelbebauung 8 m Uber Oberkante der St 2510 anstatt 6 m
verbessert sich die Gerauschsituation nur geringfligig und vernachléssigbar in der GréBe-
nordnung von 0,1 dB bis 0,3 dB (s. La&rmkarte in der Anlage 3 in Bezug auf die Nacht-
situation im 1. Obergeschoss im Vergleich zur La&rmkarte in der Anlage 2.1).

Durch SchlieBen der Geb&udeliicken in der Riegelbebauung mit Hilfe von 5 m tber Ober-
kante der St 2510 hohen Wé&nden reduzieren sich die Schallpegel nochmals: insbeson-
dere, was den Aufenthaltsbereich stdlich der Schallschutzbebauung, aber auch die dahin-
terliegenden Wohngrundsticke fur die Einzelhausbebauung betrifft. Neben der Oberge-
schosslage (s. Karte 4.1), bei welcher die héchsten Verbesserungen im Bereich von 1 dB
bis 2 dB liegen, profitiert vor allem die Erdgeschosslage (s. Karte 4.2). Hier werden Pegel-
abnahmen um bis zu 3 dB erreicht.

Die Riegelbebauung selbst (Gebaude R1, R 2 und R 3) ist an den Nordseiten sowie auch
an den i.R. nicht oder nur wenig abgeschirmten West- und Ostseiten von Gerauschpegeln
betroffen, die oberhalb des Orientierungswertes und des Immissionsgrenzwertes liegen.
Eine Ausnahme bilden die Erdgeschossbereiche hinter den Zwischenwanden (Ostseiten
der Geb&aude R1 und R2, Westseiten der Gebaude R2 und R3), an denen Pegelwerte im
Bereich des Nacht-Orientierungswertes oder knapp dartiber anliegen. An den Sidseiten
des Gebauderiegels herrschen auch im 1. Obergeschoss vertragliche, in der Nahe des
Nacht-Orientierungswertes liegende Gerauschpegel vor (s Larmkarten 2.1, 2.2, 4.1 u.
4.2). Fir die Tagzeit Iasst sich ableiten, dass der Orientierungswert unterschritten wird.

Weil insbesondere an der nordwestlichen und der nordéstlichen Ecke des Plangebietes
an der Riegelbebauung vorbei ein maBgeblicher Schalleintrag zu verzeichnen ist, wurde
im Fortgang der schalltechnischen Untersuchung zusammen mit dem Stadtbauamt Ginz-
burg ein weitergehendes Schallschutzkonzept erarbeitet.

Als Ergebnis soll eine SchallschutzmaBnahme auch westlich der Riegelbebauung umge-
setzt werden. Im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22 ist an der Nordgrenze
eine Larmschutzwand vorgesehen. Auch aus den Bauplanen des an das neue Baugebiet
grenzenden Grundstlicks geht hervor, dass dort eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
4 m Uber Gelandeoberkante (GOK) vorzusehen ist. Sie verlauft von der westlichen bis zur
Ostlichen Grundstlicksgrenze und schlie3t das Bauobjekt auf dem Grundstlck mit ein. Die
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Licke von der Ostseite des Nachbargrundstiicks bis zur Westseite des Gebaudes R1
kann nun mit Hilfe einer ebenfalls 4 m (. GOK hohen Wand geschlossen werden (siehe
4 m 0. GOK hohe Wande in den Lageplanen der Anlagen 5.1 und 5.2). Am norddstlichen
Ende wird die Drehung des Gebaudes R3 in Richtung Siden untersucht, mit dem Ziel,
auch dort den seitlichen Gerauscheintrag ins Baugebiet herabzusetzen.

Die Berechnungssituation ist aus den Larmkarten in den Anlagen 5.1 und 5.2 ersichtlich.
Als Ergebnis der fur die Nachtzeit erfolgten Berechnungen zeigt sich, dass sich im Nord-
westen des geplanten Wohngebietes eine deutliche Verbesserung der Gerauschsituation
ergibt. Am nachstgelegenen, nordwestlich angeordneten Einzelwohnhaus (Haus 01) wird
nunmehr der Nacht-Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) eingehalten. Vor allem auch im
AuBenwohnbereich (Erdgeschossniveau) stdlich des Geb&uderiegels reduziert sich die
Gerauschkulisse deutlich (vgl. Larmkarte der Anlage 5.2 mit der Larmkarte in der Anla-
ge 4.2).

Dagegen fallt die Pegelabnahme in der Umgebung des norddstlich angeordneten Gebau-
des R3 mit ca. 1 dB gering aus. Am Gebaude R3 treten an der leiseren der beiden Langs-
seiten (Westseite) im Obergeschoss groBtenteils Uberschreitungen des Nacht-Grenz-
wertes von 49 dB(A) auf. Dorthin ist somit eine schallschutzvertragliche Orientierung von
Fenstern zur Luftung von SchlafrAumen nicht bzw. weniger mdglich als bei der vorher-
gehenden Untersuchungsvariante (s. Karte 4.1 mit West-Ost-Ausrichtung des Geb&udes
R3), bei der an der langen Siidseite die Gerauschpegel in der GréBenordnung des Orien-
tierungswertes von 45 dB(A) liegen. Vor diesem Hintergrund erweist sich aus unserer
Sicht betreffend den Schalleintrag aus Richtung Nordosten die Planvariante mit sich von
West nach Ost erstreckendem Gebaude RS (s. Karte 4.1) fir geeigneter.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wird zusammenfassend die favorisierte Planvariante in den
Larmkarten der Anlagen 6.1 bis 6.4 dargestellt. Darin sind somit an der norddstlichen
Plangebietsecke (Gebdude R3) eine parallel zur St 2510 verlaufende Riegelbebauung,
zwischen den Riegelgebduden 5 m Uber SOK der St 2510 hohe Wé&nde und an der
nordwestlichen Plangebietsecke (Gebaude R1) eine Weiterfilhrung des 4 m Uber Gelan-
deoberkante (GOK) hohe Larmschutzwand bertiicksichtigt.

Die Gerauschsituation fiir die Nachtzeit ist den Anlagen 6.1 (1.Obergeschoss) und 6.2
(Erdgeschoss) sowie flur die Tagzeit den Anlagen 6.3 (1. Obergeschoss) und 6.4
(Erdgeschoss) zu entnehmen.

Demzufolge bleibt zur Nachtzeit an den beiden 6stlichen Geb&uden Nr. 03 und 06 an der
Nord- und an der Ostfassadenseite der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) Uberschritten.
Dies gilt sowonhl flr die Obergeschosslage (s. Anlage 6.1) als auch fiir die Erdgeschoss-
lage (s. Anlage 6.2). Zur Tagzeit wird am Gebaude Nr. 03 im Obergeschoss nord- und
ostseitig der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) um 2 dB Ubertroffen.

An der Riegelbebauung (Gebaude R1 bis R3) liegen sowohl zur Nachtzeit als auch zur
Tagzeit auf Héhe des 1. Obergeschosses an den Nord-, West- und Ostseiten Beurtei-
lungspegel teilweise deutlich Uber den Immissionsgrenzwerten an. Auf Erdgeschoss-
niveau bleibt an den Nordseiten sowie an der Westseite des westlichen Baukérpers R1
und an der Ostseite des 6stlichen Baukdrpers R3 der Immissionsgrenzwert Uberschritten.
Auf H6he des Erdgeschosses wird an den ubrigen westlichen und éstlichen Fassaden-
seiten hinter den 5 m (U. SOK) hohen in den Gebaudellicken platzierten Wanden (Ostseite
von R1 und von R2, Westseite von R2 und von R3) der Immissionsgrenzwert eingehalten
und in der Regel ebenso der Orientierungswert. Hierbei sind die Gebaudellicken bis zu
8 m breit angenommen. Vertragliche Gerduschpegel in der GréBenordnung der Orien-
tierungswerte oder darunter liegen an den Sidseiten an. Fir den Fall, dass flr die Riegel-
bebauung ein 2. Obergeschoss vorgesehen wird, kann hierflr die gleiche Gerausch-
situation wie fiir das 1. Obergeschoss angenommen werden.
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5.3 SchallschutzmaBnahmen

Die Gemeinde sollte grundsétzlich bei Uberschreiten der Orientierungswerte, zumindest
aber der Immissionsgrenzwerte Schallschutzvorkehrungen treffen. In diesem Zusammen-
hang sind insbesondere aktive SchallschutzmaBnahmen anzustreben, denen im vorlie-
genden Fall durch die geplante Riegelbebauung und den dazwischen liegenden Schall-
schutzwanden nachgekommen wird.

Im Zuge eines detaillierten Abwagungsprozesses mit anderen Belangen, wie z.B. dem
Ortsbild, der VerhaltnismaBigkeit, Platzgriinden etc., kénnen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte zugelassen werden. Bei verbleibenden Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte sind aber zwingend weitergehende SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen, die
in begriindeten Fallen baulicher und/oder passiver Art sein kénnen. In diesem Zusammen-
hang kann der Schallschutz auch mit geeigneten Grundrissorientierungen an den geplan-
ten Wohngebauden und ggf. auch passiven Schallschutz (Schallschutzfenster etc.)
erreicht werden.

Aufgrund der beschriebenen, fir die Umsetzung favorisierte Planvariante (s. Lageplane
in den Anlagen 6.1 bis 6.4) lassen sich zur Stdseite der Riegelbebauung Fenster zum
Luften von schutzbedirftigen Raumen (Wohn- und Schlafrdume) orientieren.

Die Gerauschsituation unmittelbar hinter den La&rmschutzwénden zwischen den Riegel-
gebauden erweist sich auf Erdgeschosshdhe ebenfalls als hinreichend vertraglich (Ostsei-
ten der Gebaude R1 und R2, Westseiten der Gebaude R2 und R3).

Dariber hinaus sollen an den Nord-, West- und Ostseiten der Schallschutzbebauung fir
schitzenswerte Wohn- oder Schlafrdume keine 6ffenbaren, zumindest nicht fur Liftungs-
zwecke erforderliche Fenster untergebracht werden.

Die Fassadenbereiche, an denen das Offnen von Fenstern zur Beliiftung von schutzbe-
durftigen Raumen aus schallschutztechnischer Sicht ungeeignet ist, sind in der Anlage 7
kenntlich gemacht (s. Markierung ,baulicher/passiver Larmschutz").

Eine Mdglichkeit, an der Ostseite des Gebaudes R1, der Westseite des Gebaudes R3
sowie an der Ost- und Westseite des Gebaudes R 2 schallschutzvertraglich Fenster fur
Luftungszwecke anzuordnen, wird darin gesehen, die mindestens (5 m Uber SOK) hohen
Zwischenwande z.B. mit Glaselementen zu Uberdachen und auf diese Weise die Giebel-
seiten ausreichend auch auf Obergeschossniveau zu schitzen. (Im Erdgeschoss bewirkt
alleine die 5 m hohe Wand bereits einen ausreichenden Schutz: s. Larmkarte 6.2).

Eine Riegelbebauung ist nach unserer Einschatzung durchaus geeignet, an der dahin-
terliegenden Einzelhausbebauung vertragliche Wohnverhéltnisse zu schaffen. Voraus-
zusetzen ist in diesem Zusammenhang, dass auch an dieser weitergehende Schallschutz-
mafBnahmen in Form geeigneter Grundrissorientierungen umgesetzt werden. Dies trifft vor
allem flr die beiden Gstlich angeordneten Baufelder 03 und 06 zu, bei denen zur Nordseite
und zur Ostseite hin maBgebliche Uberschreitungen des Nacht-Immissionsgrenzwertes
verbleiben.

Nur in Ausnahmefallen sollen Fenster von schutzbedurftigen Raumen auch an Fassaden-
seiten mit Grenzwert-Uberschreitungen zugelassen werden. Sodann mussten, falls sich
keine Fenster zur Raumluftung an einer anderen ausreichend geschitzten Fassadenseite
befinden, zur Schaffung vertréglicher Wohnverhaltnisse mechanische Liftungseinrichtun-
gen vorgesehen und ein ausreichender passiver Schallschutz beachtet werden.

Eine schalltechnisch vertragliche, fensterunabhénigige Wohnraumliftung kann mit Hilfe
von Schalldammldftern, die etwa in den Fensterblock integriert werden, oder mit Hilfe der
kontrollierten Wohnraumliftung sichergestellt werden.
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Beispielsweise ist es auch sinnvoll, an larmbelasteten Fassaden Wintergérten bzw. ver-
glaste Balkone als passiven Schallschutz vorzusehen. Eine Nutzung solcher ,Schall-
schleusen® als Schlafrdume darf jedoch nicht méglich sein. Sie dirfen keine Aufent-
haltsrdume im Sinne der BayBO sein.

Schallddmmmafie nach DIN 4109

Bei auftretenden bzw. verbleibenden Grenzwertlberschreitungen missen im Hinblick auf
schutzbedurftige Raume nach der DIN 4109 /5/ neben den oben beschriebenen baulichen
Schallschutzvorkehrungen an den Geb&uden auch passive Vorkehrungen getroffen wer-
den.

Die passiven Schallschutzvorkehrungen fiir die Gebaude- AuBenbauteile (Fenster, Wand-
und Dachkonstruktionen) sind auf der Grundlage der erzielten Berechnungsergebnisse zu
bestimmen.

Sie werden nachfolgend unter der Voraussetzung der in den Larmkarten der Anlagen
6.1 bis 6.4 dargestellten Bebauung und der sich daraus ergebenden Gerauschsituation
angegeben.

Bei der Ubertragung von Verkehrslarm als Linienschallquelle durch Fenster in einen Raum
ist nicht von einer diffusen, sondern einer gerichteten Schalleinstrahlung auszugehen, so-
dass das Schallddmmmaf eines Fensters um 3 dB geringer ausfallt. Aus diesem Grund
setzt sich bei Verkehrslarm zur Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung nach
der DIN 4109 /5/ der anzusetzende AuBenlarmpegel aus den oben genannten Beur-
teilungspegeln und einer Korrektur von + 3 dB zusammen.

In der DIN 4109 /5/ wird die Tagzeit zur Berechnung der erforderlichen Schallddmmung
herangezogen. Dabei geht die DIN 4109 /5/ davon aus, dass die gegenlber dem Tag um
10 dB(A) héhere Schutzbediirftigkeit der Nacht (was sich etwa in den oben angegebenen
Orientierungswerten wiederspiegelt) durch einen mindestens 10 dB(A) niedrigeren nacht-
lichen Beurteilungspegel kompensiert wird. Betragt der Unterschied der Beurteilungs-
pegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), hat die auf den Tag ausgelegte Dimensio-
nierung der Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile zu hohe Innenraumpegel fir die Nacht
zur Folge. Dies kann dadurch ausgeglichen werden, dass die AuBenlarmpegel oder die
Schallddmm-MaBe um den entsprechenden Betrag héher angesetzt werden. Die Diffe-
renz zwischen 10 dB und dem festgestellten Unterschied zwischen dem berechneten Tag-
und Nacht-Beurteilungspegel wird somit in Form eines Korrektursummanden den
erforderlichen Schallddmm-Mafen zugeschlagen.

Aus den AuBenlarmpegeln (Beurteilungspegel + 3 dB(A)) errechnen sich anhand der
Tabelle 8 der DIN 4109 /5/ zunachst die Larmpegelbereiche, die in 5 dB- Schritten von
der Stufe | bis zur Stufe VIl reichen.

Den Larmpegelbereichen sind in der Tabelle 8 der DIN 4109 /5/ die erforderlichen Luft-
schallddmm-MaBe R’w,es flr die Gesamtflache der AuBenbauteile des schutzbedurftigen
Raumes (AuBenwéande, Fenster, Einbauten etc.) zugeordnet. Im Fall des Larmpegel-
bereiches V ergibt sich bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen etc. ein erforderliches
Gesamt-Schallddmm-Maf R’wes von 45 dB. Im Fall des La&rmpegelbereiches IV resultiert
ein erforderliches Gesamt-Schalldamm-MaB R’wrs von 40 dB und im Fall des Larm-
pegelbereiches Ill ein R'wes— Wert von 35 dB . Bei den Larmpegelbereichen Il und | ist
ein DAmm-Mal R’w,es von 30 dB einzuhalten.

Unter Berlcksichtigung von Korrekturwerten in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Gesamt-
AuBenflache und der Grundflache des Raumes (Tabelle 9 in /5/) sowie dem Fensteranteil
an der Gesamt-AuBBenflache (Tabelle 10 in /5/) errechnet sich sodann das erforderliche
Schallddmm-Maf der Wand und der Fenster inkl. Einbauten.
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Zu den am starksten larmbetroffenen Nordfassadenseiten der Riegelbebauung sollten
keine Fenster schutzbedurftiger RAume orientiert werden. Deshalb werden hier lediglich
zur Information Aussagen getroffen. Nachdem zur Nachtzeit Beurteilungspegel von bis zu
66 dB(A) und zur Tagzeit von bis zu 73 dB(A) anliegen (s. Karten 6.1 bis 6.4) betragt der
AuBenlarmpegel bis zu 79 dB(A). Daraus ergibt sich der Larmpegelbereich VI und
resultiert fr ,Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsrdume und dhnliches” (Spalte 4 in Tabelle 8 in /5/) ein erforderliches
Schallddmmmafi von R'wres = 50 dB. Auf dieser Grundlage wére bei einem Fenster-
flachenanteil von bis zu 50 Prozent und einem Dammmaf fir die Wand- bzw. Dach-
konstruktion von mindestens 60 dB die anspruchsvolle Schallschutzfensterklasse 5
vorzusehen.

Bei Nachtpegeln von 58 dB(A) bis 62 dB(A), die an den West- und Ostseiten der Riegel-
bebauung erreicht werden, herrscht der Larmpegelbereich V vor. Daraus ergibt sich fir
Wohn- und Ubernachtungsrdume ein erforderliches Schallddmmmaf von R’wes = 45 dB,
sodass sich bei einem angenommenen Fensterflachenanteil von wiederum bis zu 50 Pro-
zent und einem Dammmal3 fir die Wand- bzw. Dachkonstruktion von mindestens 50 dB
die Schallschutzfensterklasse 4 errechnet.

Am nordwestlich angeordneten Einzel-Wohnhaus Nr. 03 liegen an der Nord- und der
Ostseite Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) an. Diese haben den Larmpegelbereich
IV zur Folge. Hierfiir ist ein erforderliches SchallddmmmaB von R’wes = 40 dB vorzu-
sehen, was bei einem Fensterflachenanteil von bis zu 50 Prozent und einem Dammmaf
fir die Wand- bzw. Dachkonstruktion von mindestens 40 dB die Schallschutzfensterklasse
3 erforderlich macht.

Darlber hinaus sind Beurteilungspegel von weniger bzw. gréBtenteils deutlich weniger als
53 dB(A) festgestellt worden, die mit den Larmpegelbereichen Il oder weniger korrelieren.
Das sodann erforderliche Schallddmmmaf von R w,es = 35 dB Iasst sich durch Dammung
der Wand- bzw. Dachkonstruktion mit 40 dB und die Schallschutzfensterklasse 2 errei-
chen, welche bereits aus Warmeschutzgriinden vorzusehen sein.

Bei der Auslegung des passiven Schallschutzes ist ggf. noch ein Korrekturwert in Abhan-
gigkeit vom Verhéltnis der GesamtauBenflache Sw.r zur Grundflache Sg des betrach-
teten Raumes zu berlicksichtigen (s. Tabelle 9 der DIN 4109 /5/; hier berlcksichtigt: Sw.r)
/ Se = 0,5). AuBerdem ist, wie oben angegeben, ein Fensterflachenanteil von 50 Prozent
unterstellt.

Zusammenfassend lassen sich in Abhangigkeit von den berechneten Nacht-Beurteilungs-
pegeln folgende Larmpegelbereiche LPB, die daraus resultierenden Gesamt-Schall-
dammmaBe R’wres Und unter den genannten Voraussetzungen folgende Schallschutz-
fensterklassen SSFK angeben:

Nachtpegel von 52 dB(A) oder niedriger: LPB Il R w,res = 35 dB (SSFK 2),
Nachtpegel von 57 dB(A) oder niedriger: LPB IV R wres = 40 dB (SSFK 3),
Nachtpegel von 62 dB(A) oder niedriger: LPBV R'wres = 45 dB (SSFK 4),
Nachtpegel von 63 dB(A) oder hdher: LPB VI R wres = 50 dB (SSFK 5).

In der Planzeichnung der Anlage 7 sind neben den vorgesehenen aktiven Schallschutz-
maBnahmen und den Immissionsbereichen mit erforderlichen baulichen Vorkehrungen
(Wegorientierung von Laftungsfenstern) die Larmpegelbereiche angegeben, aus denen
sich die erforderlichen Gesamt-SchalldammmaBe R’y res flir die AuBenbauteile der schutz-
bedurftigen Raume ableiten.
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5.4 Gewerbelarmimmissionen

Neben den im Detail untersuchten Verkehrslarmimmissionen kdénnen auf die geplante
Wohngebietsflache im Grunde auch Gewerbeldrmimmissionen durch das westlich be-
nachbarte Bebauungsplangebiet Nr. 22 ,Sidlich der Augsburger StraBe“ einwirken.
(s. Planzeichnung im Kapitel 3). Darin ist im Norden, zur St 2510 hin, eine Gewerbe-
gebietsflache mit eingeschrankten Emissionen (GEe) ausgewiesen, die dementspre-
chend genutzt wird. Die Bebauung auf dem &stlichen, dem verfahrensgegensténdlichen
Plangebiet zugewandten Grundstlck (Flurstiick Nr. 1360/83) hat Wohnhauscharakter und
beinhaltet allenfalls Iarmarmes Gewerbe.

Die weiter westlich gelegenen, gewerblich eingestuften Grundstlcke sind der Ortseinsicht
/12/ zufolge ebenfalls als unbedeutend einzustufen und werden durch die stdlich an-
grenzende, deutlich naher liegende Allgemeine Wohngebietsbebauung starker einge-
schrankt als durch das aktuelle Vorhaben.

Von dem GEe ausgehend ist auch klnftig nicht von erheblichen Gerduschemissionen
auszugehen, zumal sudlich benachbarte bereits einschrankende Wohngebietsbebauung
vorhanden ist. Trotzdem werden zusétzliche Schallberechnungen durchgefihrt, indem far
die Flache GEe ein sog. Larmkontingent vergeben wird, das mit tagstber 59 dB(A) pro m?
Grundsticksflache im Allgemeinen noch als eingeschrénktes Gewerbegebiet gilt. Ein
Larmkontingent von 60 dB(A)/m? gilt gemeinhin bereits nicht mehr als eingeschrankt. Das
Ergebnis der hierzu erfolgten Larmkartenberechnung unter Anwendung der DIN 45691
»aerauschkontingentierung” ist aus der Anlage 9 ersichtlich. Demnach liegt an der west-
lichen Baugrenze des geplanten WA ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) an, sodass der
Orientierungswert fur Gewerbelarmimmissionen von 55 dB(A) eingehalten ist. (Zur
Nachtzeit ist fir ein GEe ein Larmkontingent von bis zu 44 dB(A)/m? anzusetzen, aufgrund
dessen der Orientierungswert von 40 dB(A) ebenfalls eingehalten ist.) Aufgrund dieser
Betrachtung des Gewerbelarm ist das Heranrlicken des geplanten WA an das GEe als
unproblematisch zu sehen.

Gwerbelarm stellt somit keinen Konflikt im Hinblick auf das beabsichtigte Gebiet
,verlangerung Kantstraf3e“ dar.
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6. Textvorschlage fir die Bebauungsplansatzung

In den Satzungstext zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Verlangerung
KantstraBe“ konnen - unter der Voraussetzung, dass im Wesentlichen die
in den Anlagen 6.1 bis 6.4 aufgezeigte Planvariante umgesetzt wird -
folgende Festsetzungen aufgenommen werden:

- Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen durch die nérdlich auf das Plan-
gebiet einwirkenden StaatsstraBen St 2510 und St 2028 ist eine Riegelbebauung
mit einer Traufhéhe von mindestens 6 m, senkrecht auf die Oberkante der
St 2510 bezogen, zu errichten. Im Fall entstehender Gebaudellicken sind diese
mittels La&rmschutzwéande mit einer H6he von mindestens 5 m lber Oberkante
der St 2510 zu schlieBen. An den Baukdérper im Nordwesten anschlieBend und
bis zur westlichen Plangrenze verlaufend ist der aktive Larmschutz in Form einer
mindestens 4 m Uber Geldandeoberkante hohen Larmschutzwand weiterzufihren.

- Zusétzlich sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenberei-
chen (Anm.: s. Anlage 7 der vorliegenden Untersuchung, zu dbernehmen in die
Bebauungsplanzeichnung) zur Schaffung vertraglicher Wohnverhéltnisse geeig-
nete Grundrissgestaltungen vorzunehmen. In den Einwirkungsbereichen, in de-
nen der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
von tagstber 59 dB(A) oder der Immissionsgrenzwert der Nachtzeit von 49 dB(A)
Uberschritten wird, muss jeder nach DIN 4109 schutzbedurftige Raum fur LUf-
tungszwecke zumindest ein Fenster an einem anderen, nicht von Grenzwert-
Uberschreitungen betroffenen Fassadenbereich aufweisen. An der Nordseite der
Riegelbebauung sind keine Fenster schutzbedlrftiger RAume vorzusehen.

- Falls eine derartige Grundrissgestaltung nicht in jedem Fall umsetzbar ist,
mussen technische Hilfsmittel (z. B. mechanische Luftungseinrichtungen, kon-
trollierte WohnraumlUftung) eine ausreichende und schalltechnisch vertragliche
BelUftung der Rdume sicherstellen.

- Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude (Fenster, Wandauf-
bau, Dachaufbau und mdgliche Vor- und Einbauten) muss den Anforderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November 1989 genligen. Die
relevanten, sich infolge des Verkehrslarms ergebenden Larmpegelbereiche lll,
IV, V und VI sind in der Planzeichnung eingetragen (s. Anlage 7 der vorliegenden
Untersuchung, zu tbernehmen in die Bebauungsplanzeichnung).
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In die Begriindung zum Bebauungsplan kénnen folgende Hinweise aufge-
nommen werden:

In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. C180101-r1 der
Firma igi CONSULT GmbH vom 28.08.2019 sind die auf die Planflache einwirken-
den Verkehrslarmimmissionen durch die nérdlich vorbeifiihrende StaatsstraBe
2510 und die davon abzweigende StaatsstraBe 2028 berechnet und beurteilt
worden.

Um an den Sudseiten der am nachsten zur St 2510 geplanten Wohnbebauung
schallschutzvertragliche Gerduschverhaltnisse zu schaffen sowie zum Schutz der
dahinter liegenden Einzelhausbebauung ist zur St 2510 hin eine Larmschutz-
bebauung vorzusehen. Diese Riegelbebauung ist im Fall entstehender Gebau-
delicken mit Hilfe von Larmschutzwanden zu schlieBen. Zwischen dem westli-
chen Abschluss der Riegelbebauung und der westlichen Plangrenze ist der
Larmschutz ebenfalls mit Hilfe einer LArmschutzwand weiterzufiihren. Die Schall-
schutzbebauung im WA 1 muss vor der Einzelhausbebauung im WA 2 errichtet
sein.

Zusatzlich mussen Schallschutzvorkehrungen an den Gebauden baulicher und /
oder passiver Art getroffen werden. So ist zur Schaffung schallschutzvertraglicher
Verhaltnisse fir jeden nach der DIN 4109 schutzbedirftigen Raum anzustreben,
dass fUr LOftungszwecke zumindest ein Fenster auBerhalb der Fassaden-
bereiche eingeplant wird, die von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
betroffen sind. Sie sind in der Bebauungsplanzeichnung mit ,baulicher / passiver
Larmschutz” gekennzeichnet. Nach Méglichkeit sind Fenster zur Raumliftung zu
Fassadenseiten hin auszurichten, an denen auch die Orientierungswerte einge-
halten werden.

Wenn nach Ausschépfung aller planerischen Méglichkeiten eine entsprechende
Grundrissorientierung von Fenstern nicht fir alle betroffenen, schutzbedurftigen
Raume madglich ist, kdnnen den Fenstern zur schalltechnisch vertraglichen
Raumliftung Glasvorbauten vorgesetzt werden oder technische Hilfsmittel (z.B.
mechanische Liftungseinrichtungen, kontrollierte WohnraumlGftung) eine ausrei-
chende Belilftung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen sicherstellen.

Die AuBenwandkonstruktionen inkl. Fenster und Fenstereinbauten sind hinsicht-
lich der Luftschallddmmung entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109
,ochallschutz im Hochbau“ vom November 1989 auszufihren. Ausgehend von
den festgesetzten, in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen lll,
IV, V oder VI resultieren Gesamt-SchallddmmmaBe. Sie missen durch die
AuBenbauteile inkl. mdgliche Einbauten, wie z.B. Liftungseinrichtungen, unter
Beachtung der Wohnraumnutzung, der RaumgréiBe, des Fensterflachenanteils
und weiterer EinflussgréBen eingehalten werden.

Gewerbegerausche durch die bestehenden, umliegenden Flachennutzungen
stellen in schalltechnischer Hinsicht keinen Konflikt mit der hinzukommenden
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Wohnbebauung dar. Die westlich benachbarte, im Bebauungsplangebiet Nr. 22
liegende Gewerbegebietsflache ist hinsichtlich ihrer Gerauschentwicklung
eingeschrankt (GEe). Bei denkbar héchstem Emissionskontingent fir diese
Flache werden an der westlichen Baugrenze der geplanten Wohngebietsparzelle
WA 1 die fur Gewerbelarm geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tag-
zeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten.

Die Gewerbeflachen werden zudem durch die vorhandene Wohngebietsbebau-
ung starker eingeschrankt als durch das aktuelle Vorhaben und lassen dort keine
Richtwertlberschreitungen befirchten.

Die genannten Vorschriften und Normen sind Uber die Internetauftritte der zustan-
digen Behdrden online abrufbar oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu bezie-
hen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

Hinweise:

In die Bebauungsplanzeichnung sollten die Schallschutzvorgaben entsprechend den
Eintrdgen im Lageplan der Anlage 7 eingearbeitet und in der Legende beschrieben wer-
den.

Im Abwégungsprozess zwischen Schallschutzbelangen betreffend Verkehrsldarm und
anderen Interessenslagen empfiehlt es sich, in die Begriindung des Bebauungsplanes
weitere Argumentationen seitens der Gemeinde einflieBen zu lassen: warum etwa
Wohngebietsbebauung im stark verkehrsbelasteten Bereich ausgewiesen wird, warum
mit dem Baugebiet z.B. nicht weiter von der St 2510 abgertickt wird oder der St 2510
nicht eine Gewerbefldche mit reduzierten Emissionen vorgesetzt wird.

Fr das Baufeld der Riegelbebauung sollte nach Norden zur St 2510 hin, entsprechend
der aktuellen Planvorlage /6/, eine Baulinie festgesetzt werden.
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Anlage 0

Planzeichnung M 1 :2.500
Ubersichts-Lageplan

Bebauungsplangebiet ,Verlangerung KantstraBe*
in der Umgebung der StaatsstraBen St 2510 und St 2028
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Anlage 1.1

Larmkarte M 1 :1.000

Larmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei freier Schallausbreitung in das Baugebiet

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 1.2

Larmkarte M 1 :1.000

Larmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei freier Schallausbreitung in das Baugebiet

Beurteilungspegel flur die Tagzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 2.1

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss

igi CONSULT GmbH
Az.: C180101-r2



Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -27-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Karte 2.1
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Anlage 2.2

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: Erdgeschoss
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Mafldstab 1:1000
0 10 20 30
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SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
zum Bebauungsplan Nr. 22.1 "Verlangerung Kantstrake"
in der Stadt Giunzburg
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Anlage 3

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 8 m uiber SOK der St 2510)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 4.1

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
sowie Larmschutzwénden zwischen den Gebduden (5 m Uber SOK der St 2510)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 4.2

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
sowie Larmschutzwénden zwischen den Gebduden (5 m Uber SOK der St 2510)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: Erdgeschoss
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Anlage 5.1

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhdhe: 6 m Uiber SOK der St 2510)
im Nordosten senkrecht zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 5.2

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhdhe: 6 m Uiber SOK der St 2510)
im Nordosten senkrecht zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: Erdgeschoss
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Anlage 6.1

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
im Nordosten parallel zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: 1. Obergeschoss
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Anlage 6.2

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
im Nordosten parallel zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fir die Nachtzeit
Immissionshéhe: Erdgeschoss
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Anlage 6.3

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
im Nordosten parallel zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fur die Tagzeit
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igi CONSULT GmbH
Az.: C180101-r2



Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -45-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Karte 6.3

~4m i.GOK
I —l 4m u .GOK
w ‘Ivr'9 éuninﬂn 5m {i.SOK

’n7

B 7-\
i‘ =, Rl oW 7”"5

5m u.SOK

) ‘%38\536~536:_53 57,9581 62765’%27 24-§72
| / = - @53
‘ ‘ES \53 4§~539_ 586 R3

1380045

56 6"\ | 57,9
\
‘-\ 53,5 0355 7 5530658 4
% L—52 4

Legende
— Emissionslinie
|:| Hauptgebaude
|:| Nebengebdude

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

kel zum Bebauungsplan Nr. 22.1 "Verlangerung KantstraRe"
1 [ riegelbebauung in der Stadt Glinzburg
|:| Einzelhduser
Wand Larmkarte zum Stralenverkehr zur TAGZEIT

Immissionshéhe: 1. Obergeschoss

Schallschutz durch Riegelbebauung:

MaRstab 1:1000 Traufhéhe: 6 m Gber Str.Oberkante St 2510,

0 10 20 30 dazwischen 5 m (U.SOK) hohe Larmschutzwande
[ — N westlich anbindend 4 m (i.GOK) hohe Wand

igi CONSULT GmbH
Az.: C180101-r2



Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -46-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Anlage 6.4

Larmkarte M 1 :1.000

LArmimmissionen durch die St 2510 und St 2028
bei abschirmender Riegelbebauung (Traufhéhe: 6 m Uber SOK der St 2510)
im Nordosten parallel zur St 2510 stehend

sowie Larmschutzwanden zwischen den Gebauden (5 m Uber SOK der St 2510),
verlangert in Richtung Westen (4 m Uiber GOK)

Beurteilungspegel fur die Tagzeit
Immissionshéhe: Erdgeschoss
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -47-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Karte 6.4

5m ii.SOK

’ - 4 . . i1
72,9 - 5m 11.SOK
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Legende “/ »

—— Emissionslinie i
|:| Hauptgebaude

|:| Nebengebdude
Hahenlinie SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
zum Bebauungsplan Nr. 22.1 "Verlangerung Kantstraf3e"
1 [ riegelbebauung in der Stadt Giinzburg
|:| Einzelhduser
Larmkarte zum StraRenverkehr zur TAGZEIT
Wand . .
Immissionshéhe: Erdgeschoss
Schallschutz durch Riegelbebauung:
MafRstab 1:1000 Traufhéhe: 6 m Uber Str.Oberkante St 2510,
0 10 20 30 dazwischen 5 m (0.SOK) hohe Larmschutzwande
m westlich anbindend 4 m (1.GOK) hohe Wand
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -48-
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Anlage 7

Lageplan M 1 : 500

Ubersichts-Lageplan der SchallschutzmaBnahmen
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des

Blatt

Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

-49-

- aktiver Larmschutz
Wand in Metern (m) liber
Gelandeoberkante (GOK)
bzw. StraBenoberkante
(SOK)

L

sumnn baulicher/passiver Lairmschutz

baulich:
keine Liiftungsfenster fiir schutzbediirf-
tige Raume nach DIN 4109 vorsehen

passiv:
Larmpegelbereiche lll, IV, V u. VI
nach DIN 4109

OG: baulicher u. passiver Schalllschutz
nur fiir das Obergeschoss

N: baulicher u. passiver Schallschutz
nur fiir nachts schutzbedrftige
Raume (Schlafraume)
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o ek
T guauunEnil
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in der Stadt Ginzburg

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
zum Bebauungsplan Nr. 22.1 "Verlangerung KantstralRe"

erforderliche Larmschutzmaflinahmen

| MaRstab 1:500
0 5 10
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -50-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Rechentabelle - Emissionspegel StraBBe Anlage 8
Emissionspegel der StaatsstraBen St 2510 und St 2028

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1 "Verlangerung KantstraBe" der Stadt Ginzburg
Emissionsberechnung StraBBe : StaatsstraBe St 2510 und StaatsstraBBe St 2028

Name M M p p Lm25 Lm25 vPkw vLkw vPkw vLkw Dv Dv LmE LmE

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht Tag Tag Nacht [ Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Kizh | Kizh | % % dB(A) | dB(A) | kmh | km/h | km/h [ km/h dB dB dB(A) dB(A)
St 2510 1035 176 a1 53 68,7 61,3 50 50 50 50 5,1 -4.8 63,7 56,5
St2510 1035 176 41 53 68,7 61,3 100 80 100 80 -0,1 -0,1 68,6 61,3
St 2510 359 62 4,1 53 64,1 56,8| 100 80 100 80 -0.1 -0,1 64,1 56,8
St 2028 475 79 5,1 6,2 65.6 58,1 100 80 100 80 -0.1 -0.1 65,5 58,0

Fa.igi CONSULT GmbH - Biro Wemding Seite 1

SoundPLAN 8.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1 "Verlangerung KantstraBe" der Stadt Ginzburg
Emissionsberechnung StraBBe : StaatsstraBe St 2510 und StaatsstraBBe St 2028
Legende
Name StraBenname
M Tag Kiz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
M Nacht Kiz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
p Tag % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
p Nacht Yo Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
Lm25 Tag dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Lm25 Nacht dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
vPkw Tag km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
vilkw Tag km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich
vPkw Nacht km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
vLkw Nacht km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich
Dv Tag dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Dv Nacht dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
LmE Tag dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich
LmE Nacht dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich
Fa.igi CONSULT GmbH - Biro Wemding Seite 2
SoundPLAN 8.
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Blatt -51-
Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Anlage 9

Larmkarte M 1 :1.000

Larmimmissionen durch die westlich benachbarte
Gewerbegebietsflache GEe des Bebauungsplangebiets Nr. 22
bei freier Schallausbreitung in das Baugebiet

Beurteilungspegel flur die Tagzeit
Berechnung nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung
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Blatt -52-
Karte 9

Bebauungsplans ,Verlangerung KantstraBe“, Stadt Ginzburg

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
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