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| Stadt GUnzburg———A—w m A ”‘M’L

Bebauungsplan Nr. 22 _siidlich der Augsburger Stralle (B 10), nérdlich des Riemgrabens und west-
lich der Gemarkungsgrenze Giinzburg/Nornheim®. :

SATZUNG DER STADT GUNZBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,sudlich der Augsburger Strale (B 10), nérdlich des
- Riemgrabens und westlich der Gemarkungsgrenze Giinzburg/Nomheim®.

Die Stadt Guinzburg erl&Rt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Baug_esetzbuch (BauGB), des
Art. 98 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayem (GO) den folgenden Bebauungsplan. ;

A) FESTSETZUNGEN mit Planzeichenerki&rung

§1 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS :
Der 'Bebauungsplan Nr. 22 siidlich der Augsburger StraRe (B 10), ndrdlich des Riemgrabens
und westlich der Gemarkungsgrenze Giinzburg/Nomheim* besteht aus der vom Stadtbauamt

Gunzburg ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung vom 15.01.1990, zuletzt geandert am
24.10.1997 und den nachstehenden Festsetzungen

§2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 5 BauGB)

21 GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet gem. § 8i.V. mit § 1 Abs. 5
BauNVO. ;

Im als GEe bezeichneten Gebiet sind nur Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuléssig.

Nach der Art der Nutzung gem. § 8, Abs. 2i.V. mit§ 1 Abs. 5
BauNVO sind unzuléssig:

1. Lagerplatze,
2. Tankstellen,
3. Freisportaniagen.

Nach der Art der Nutzung gem. § 8, Abs. 3i.V. mit § 1 Abs. 6
BauNVO sind folgende Ausnahmen unzuléssig:

Vergnigungsstatten.

22 WAMWA 1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Seite 1/10 °




§3

§4

Nach der Art der Nutzung gem. § 4, Abs. 2i.V. mit § 1 Abs. 5
BauNVO sind unzuldssig:

Anlagen fiir sportiche Zwecke.

Nach der Art der Nutzung gem. § 4, Abs. 3i.V. mit § 1 Abs. 6
BauNVO sind die Ausnahmen unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

3.1 Zahl der Voligeschosse

314 | . Die zuléssige Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze wird
durch rémische Ziffern festgesetzt

312 @ Die zwingend vorgeschriebene Zahl der Voligeschosse wird
: . durch rémische Ziffemn im Kreis festgesetzt.
Das oberste Voligescho® muR unterhalb des Dach-raumes
liegen.

313 +D Das Zusatzzeichen +D setzt fest, daR ein weiteres Vollge-
schof} zuldssig ist, wenn es im Dachraum fiegt.

32 04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Der Teil des Baugrundstiickes, der héchstens mit baulichen
Anlagen iberdeckt werden darf, ergibt sich aus der Multipli-

- kation der Grundstiicksfliche mit der Grund-flachenzahl, die
als Dezimalzahl festgesetzt ist.

3.3 GeschoRflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

&

Die zuldssige GeschoRflache ergibt sich aus der Muttiplika-
tion der Grundstiicksfiache mit der GeschoRflachenzahl, die
als Dezimalzahl im Kreis festgesetzt ist.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V
mit § 22 und § 23 BauNVO)

4.1 o Offene Bauweise

4.1.1 A nur Einzelhauser zuléssig
412 A nur Doppelhduser zuléssig
42 a Abweichende Bauweige
421 A nur Hausgruppen zuléssig

Innerhalb der bebaubaren Fliche diirfen Baukérper von
Seite 2/10



; §5

§6

§7

43 ————

max. 60 m Lange gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN (§ 9 (1) Nr. 4. BauGB i.V. mit § 14 (1) BauNVO)

phe =ity

5. | Ga

5.1

5.2

5.3
54

5.5

56 | TGa

I
-

Garagen und sonstige Nebengebaude

Garagen und sonstige Nebengeb#ude diirfen nur innerhalb
der Uberbaubaren und der eigens festgesetzten Flichen
ermichtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Neben-
gebaude einheitlich zu gestalten und mit derselben Dach-
neigung auszufithren.

Garagen und Neﬁengebéiude missen die gleiche Dachein-
deckung wie die Hauptgeb&dude erhalten.

Zwischen Garage und Strae muR ein Stauraum von 5,00
m freigehalten werden.

Garagen in Kellergeschossen sind _nicht zulassig (mit Aus-
nahme der festgesetzten Tiefgarage).

Dieses Zeichen setzt fest, daR alle notwendigen Stellplatze
far Pkw in einer Tiefgarage (TGa) unterzubringen sind. In
den Bereichen mit dieser Festsetzung diirffen oberirdische
Garagen nicht errichtet werden.

MINDESTGROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke muB betragen:
fur Einzelhduser 600 m?
fir Hausgruppen pro Hauseinheit 150 m?

fur Doppelh&user pro Doppelhaushilfte 300 m?

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Al
[F]

. Rechtlich éffentliche StraBen und Wege

mit diesem Zusatzzeichen versehen, werden sie als Park-
platze festgesetzt. Die dffentl. Parkstreifen entlang den Er-

schlieBungsstraBen diirfen nur mit sog. Rasengittersteinen
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7.3

7.4

befestigt werden.

mit diesem Zusatzzeichen versehen, werden nur FuBgéanger
und Radfahrer zugelassen.

mit dem Zusatzzeichen versehen, durfen Tiefgaragenzu-
fahrten nur in dem gekennzeichneten Bereich angelegt wer-
den.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Straenbegrenzungslinie

Stralenbegleitgriin

§8 GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

§9

6.7

91 ()

9.2

73 £
{7/ . &
| 994 [ &f

9.3 N\

9.4

9.5 Artenliste

Offentliche Griinflachen

mit dem Zusatzzeichen versehen , werden sie als tffentli-
cher Kinderspielplatz festgesetzt.

'PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

Mit diesem Symbol wird eine Anpflanzung mit bodenstandi- -
gen Laubbaumen (zugelassene Pflanzenarten siehe Nr. 9.5)
zwingend vorgeschrieben.

Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken:

Je 100 m? iberbauter Flache ist mindestens ein bodenstan-
diger Laubbaum aus den unter Nr. 6,6 ngegebenen Arten
zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Ausfall nachzu-
pflanzen. Der Mindeststandraum pro Baum betrégt 12,00 m2.
die Pflanzmanahmen sind nach AbschluB der jeweiligen
Baumafnahme auszufihren.

Private Vorgarten (Grinflachen)

Die so gekennzeichneten Flachen diirfen nicht eingezaunt
werden.

Sie sind mit den unter 6.5 angegebenen Pflanzenarten zu
bepflanzen.

Pflanzdichte: pro 1,50 m? ca. 1 Pflanze

Die so gekennzeichnete Flachen sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentimem mit den unter 9.5 angegebenen
Pflanzenarten zu bepflanzen.

Pflanzdichte: pro 1,50 m*ca. 1 Pflanze
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9.6

Carpinus betulus (Hainbuche)

Comus mas (Komelkirsche)
Corylus avellana . (HaselnuB)

Comus sanguinea = (Hartriegel)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)
Vibumum lantana. (Wolliger Schneeball)
Folgende Baumarten sind fiir die Bepflanzung (Punkte 9.1,
9.2) zugelassen:

- Acer platanoides (Spitzahomn)

- Tilia cordata (Winterinde)

- Quercus pedunculata (Stieleiche)
- Ulmus carpinifolia (Feldulme)

- Betula pubescus (Birke)

Zusatzlich zu 0.g. Laubbaumarten sind auch alle Arten von
Obstbdumen zugelassen.

§ 10 FLACHEN, AUF DENEN VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIR-
KUNGEN GETROFFEN WERDEN MUSSEN (§ 9 (1) 24. BauGB i.V. mit Art. 98 (2) BayBO)

10.1

Im Bereich mit der Festsetzung WA 1 sind folgende Schall
schutzmaBnahmen erforderlich:

1. Alle AuBenbauteile (AuRenwand, Fenster, Fensterbriistung,
Rolladenkasten...) der Nordfassaden, Ostfassaden und
Westfassaden missen mindestens ein bewertetes Schall-
ddmmaB von R'w = 42 dB aufweisen.

2. Fenster der Sudfassaden der Gebdude miissen mind. der
Schallschutzklasse 2 geniigen.

3. Alle Auenbauteile (AuBenwand, Fenster, Fensterbriistung,
Rolladenkasten...) der Nordfassaden, Ostfassaden und
Westfassaden von ausgebauten Dachriumen missen
mindestens ein bewertetes SchallddmmaR von R'w = 45
dB aufweisen.

Abweichend von Ziff. 1 bis 3 kénnen einzelne Bauteile, wie
z.B. Fenster, ein niedrigeres SchallddmmaR aufweisen,
wenn der Nachweis gefiihrt wird, daR durch alle AuRen-
bauteile eines Raumes (AuBenwand, Fenster, Fensterbrii-
stung, Rolladenkasten...) gemeinsam das gem. DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe 1989 zu emmitteinde
erforderliche resultierende SchalldammaR emeicht wird.

Auf eine schalltechnisch giinstige Raumanordnung ist zu
achten.
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10.2

11.1

11.1.1

11.1.2

1113

1.2

11.21

38 -43°

11.2.2

11221 SD

1123

11.24

11.2.4.1

Im Bereich mit der Festsetzung GEe ist t'olgende Schall-
schutzmaBnahme erforderlich: .

Larmschutzwand, Rw > 20 dB
Héhe: 40m
Lange: bis zur 6stl. Baugebletsgrenze
~ Abstand zur Augsburger Strate; 11,0 m
Die Larmschutzwand kann auch durch Gebiudewiande von
mindestens gleicher Hohe gebildet werden.

§ 11 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

Fassadengestaltung

- Als grof¥flachig sichtbare Materialien an Fassaden sind nur

Putz und Holz sowie bei untergeordneten Bauteilen
(Konsolen, Stiitzen, Sockel etc.) zusatzlich nur Sichtbeton
oder ungeschliffener Naturstein zuléssig.

Auffallig gemusterte Putzarten wie Nester-, Waben-, Wellen-
putz etc. sind unzul&ssig. :

Grelle, kréftige Fassadenfarben sind unzulassig.
Daghneigungen. Dachgestaltung

Dachneigungen ‘

Angabe der vorgeschriebenen Dachneigung des Hauptge-
béudes in Grad. Die Dachneigung muB jeweils in dem in
Grad angegebenen Rahmen liegen.

Dachgestaltung

Alle Gebiude miissen Satteldécher erhalten. Wihrend bei -
den Hausgruppen ungleichschenklige Satteldachkonstruk-
tionen ausgefiihrt werden kénnen, miissen bei allen anderen
Gebauden die Satteldacher gleichschenklig sein.
Firstrichtung

dieses Zeichen setzt die Hauptfirstrichtung zwingend fest.
Dachgauben, Dachflachenfenster

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 Grad zulas-
sig,

wenn folgende Anforderungen erfiillt sind:

- max. Breite je Gaube: 1,80 m
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SATTELDACH-GAUBE

11.2.4.2

11.2.5

11.2.51
11.2.5.2

11253

11.2.6

1.3

114

1141 /&

0K SPARREN

SCHLEPP-GAUBE

- die Summe aller Gaubenbreiten je Dachseite darf
ein Drittel der gesamten Dachlange nicht iber-
schreiten.

- Hohe: Die Hohe der Gauben darf, gemessen an der
seitlichen Fléche von Oberkante Sparren des
Hauptdaches bis zum Schnittpunkt Vorderkante
Gaube mit Oberkante Sparren der Gaube, 1,60m
nicht iberschreiten-

Zugelassen sind Schieppgauben und Satteldachéauben. An
einem Geb&ude darf jedoch nur ein Gaubentyp verwendet
werden. Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht erlaubt.

Dachflachenfenster

Dachfiachenfenster sind bis zu einer Gréfte von 0,8 m2 er-
laubt.

Dachvorspriinge

Die Dachvorspriinge an der Traufe diirfen - gemessen von
der AuBenkante aufgehende Wand bis AuRenkante Spar-
renkopf - 40 cm nicht Gberschreiten.

Die Dachvorspriinge am Ortgang diifen 20 cm nicht @iber-
schreiten - gemessen von AuRenkante Giebelwand bis Au-
Renkante Dachhaut.

Abgeschleppte Vordacher tiber Eingéngen, Loggien und
Freisitzen kénnen von diesen Maien abweichen..

Dacheindeckung

Die Eindeckung der Dacher ist nur in naturroten Tondach-
ziegeln oder in Farbe und Form ahnl. Materialien zuldssig.
Traufhéhe, Firsthéhe

Im WA 1 muB die Traufhéhe mind. 6,0 m, und die Firsthéhe
mind. 8,0 m betragen.

Kniestocke

Als Kniestock wird die Hoherfilhrung der traufseitigen Um-
fassungswand uber die Decke des unterhalb des Dachrau-
mes liegenden Geschosses bezeichnet.

Kniest&cke sind in folgender Héhe, gemessen von OK Roh-
decke bis UK FuBpfette bei folgenden Hauptgeb&uden er-
laubt.

37,5cm
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1142 /& 1+D 25 cm
143 /A A @  37.50m
1144 /d @+D  750m

1145 I 25em
115, "+ Sockelhthen, Aufschittungen, Abgrabungen

11.5.1 ~ Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohbodens darf im
o - Eingangsbereich max. zwei Treppensteigungen tber der
Oberkante der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstraRe
betragen; maigebend ist die Héhenkote der Erschlleﬁungs-
'stral&e im Emgangsberelch ‘

- Zu dteser Hohe kénnen zwei Prozent der kiirzesten Entfer-
: hitad nung vom Eingangspodest zur StraBenbegrenzungsItme als
- Gefalle hinzugerechnet werden. Aber auch in diesem Fall
darf die Hauseingangstreppe hdchstens zwei Stufen haben.

11.5.2 ‘ o - Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig.
1153 % - " Ausnahmen von den Punkten 11.5.1 und 11.5.2 sind nur -

dann zuldssig, wenn aus technischen, gestalterischen und
wirtschaftlichen Griinden andere Lﬁsungen nicht moglich

smd
116 _ Einfriedungen entlang den Erschliersungés{rasen
‘ 11.6.1 T Grundstiicke muissen an der Grenze zu &ffentiichen Stralen

und Wegen mit einem festen Sockel, der héchstens 20 cm
lber den éffentlichen Grund ragen darf, versehen werden.

11.6.2 ‘ : Soweit ZAune entlang den Erschiselsungsstraﬁen 2uléssig
' ' sind, sind diese aus senkrechten Latten, die vor den Stitzen
vorbeizufiihren sind, herzustellen. Sie miissen, einschl. des
Sockels (siehe 8.1.1) gemessen an der StraBenseite 1,0 m
hoch sein.

11.6.3 RELLia Eingangstiren und Tore sind aus Holz oder Eisen in gleicher
3 : Hohe wie die Gbrigen Einfriedungen herzustellen. Die Pfeiler
sind in Holz, Beton oder geputztem Mauerwerk auszufuhren. :

1164 i Ziune entlang den FuBwegen und zmschen den Grund-
: sticken:
~ Soweit Z3une emichtet werden sind dlese aus Maschen-
“ draht mit Stahirohr oder Profilstiitzen herzustellen. ;
Die Héhe, gemessen von OK Gelénde einschl. des straRen-
seitig erforderlichen Sockels (siehe 11.6. 1) muR 1,0 m be-

-tragen.
Seite 8/10
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§ 12 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

B)

121 W

12.2 — D

123

124

12.5 0

Innerhalb der Sichtdreiecke der bei km 50.965 in die Bun-
desstrafle 10 einmiindenden ErschlieBungsstraRe diirfen -
aufler Zaunen - Hochbauten nicht emrichtet werden; Anpflan-
zungen aller Art sowie Haufen, Stapel u.4. mit dem Grund-
stiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht an-
gelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als
0,90 m ber eine auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben
wirden. '

die nebenstehende Perllinie grenzt unterschiedliche Nut-
zungsmaRBe innerhalb des Geltungsbereiches ab.

Grenze des rduml. Geltungsbereiches

Entlang der B 10 durfen keine Zufahrten oder Zugénge zu
den Grundstiicken errichtet werden.

Dieses Zeichen kennzeichnet den festgesetzten Standort fur
eine Transformatorenstation

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

——o—o

——o—

o

—

._N

unterirdische Trinkwésserversorguhgsleitung
unterirdischer Abwasserkanal

Femmeldekabel der Deutschen Bundespost -

Angabe der StraRenkilometer der B 10
Gemarkungsgrenze

Flursticknummem

B_emaBung"mil MaRzahlen in m

best. Grundstiicksgrenzen

Unterteilung der Verkehrsfiichen mit MaRangabe in m. .

best. Hauptgebiude
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best. Nebengeb3ude

| E

best. Graben mit Angabe der FlieBrichtung

Pflanzschema: siehe 9.5 der Satzung - Empfehlung

EEOOOOOOOEEEE®E®® i
DISI2UCIS, ®9)

®
®
®
®
®
®
®
Do

GISI0I0I0ICICICIOIOIOINIE) i
FEOVOPOROOV0666 |
}  2000m ‘ -4
C) BEGRUNDUNG
Beigefugt ist die Begriindung vom 01.08,1997. Sie ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes
(§ 9 (8) BauGB).
Aufgestelit:

Stadtbauamt, den 24.10.1997-

Dr. Képpler
Oberbiirgermeister

----------------------------

Stadt Ginzburg , den 25. 11. 1997 AUSGERERTIGT am 23. 3.1998
Stadt Glinzburg
fty SR lhoauwy/ S

Ur. Koppler .

‘Oberburgermeister
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StadtGUnzburgM m A

Bebauungsplan Nr. 22 ,sudlich der Augsburger Stral3e (B 10), ndrdlich des Riemgrabens und
westlich der Gemarkungsgrenze Gulinzburg/Nornheim®.

BEGRUNDUNG DER NEUAUFSTELLUNG (§ 9 (8) BauGB)
ALLGEMEINES

Der Anlaf3 fur eine im Januar 1990 beschlossene Neuaufstellung des seit dem 14.03.1987
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes war, dem damaligen auf3erst akuten Mangel an Woh-
nungen rasch abhelfen zu kénnen. Im Zusammenhang der Plananderung wurde der Bebau-
ungsplan insgesamt Uberarbeitet, um die neueren Entwicklungen aufzugreifen und bei der
akuten Wohnungsnot durch sog. Nachverdichten mehr Wohnraum zu schaffen und das Bauen
zu vereinfachen. Die Vielzahl der Anderungen laRt eine Neuaufstellung statt einer Anderung des
Bebauungsplans als zweckmalRig erscheinen, um nicht mit zwei Fassungen des Bebauungs-
plans arbeiten zu missen. Das fuhrt dazu, dal} eine Anpassung des Bebauungsplanes an die
neue Fassung der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 erforderlich ist.

Der Entwurf fir die Neuaufstellung wurde im August 1991 der Regierung angezeigt. Im Be-
scheid der Regierung wurde die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Als Be-
grundung wurde das Fehlen der erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen an-
gefihrt.

Das Bebauungsplangebiet ist weitgehend mit Wohngebauden Uberbaut. Lediglich ein Streifen
entlang der Augsburger Stral3e (B 10), ndrdlich und 6stlich der Kantstral3e ist noch unbebaut
und wird im Bebauungsplan-Entwurf als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Der lbri-
ge Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

1. Bereich entlang der Augsburger Stral3e/6stlich der KantstralRe (GEe)
Ein im Frihjahr 1997 in Auftrag gegebenes Schallgutachten sagt aus, daf3 die Orientie-
rungswerte flr eine Wohnbebauung erheblich Uberschritten werden. Nur durch entsprechen-
de MaRRnahmen (Gebaudeanordnung, Grundri3gestaltung, bauliche Schallschutzmalnah-
men) ware eine Verbesserung maglich. Aus diesem Grund wird auf eine Wohnbebauung
ganz verzichtet, indem ein Gewerbegebiet festgesetzt wird mit der Einschrankung, dal3 nur
Anlagen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

2. Bereich entlang der Augsburger StralBe/westlich der KantstraRe (WA 1)
Hier befindet sich ein Grundstiick, das mit einem Mehrfamilienhaus bebaut ist. Es wird ein
Allgemeines Wohngebiet mit - dem Gutachten entsprechenden - Schallschutzmaf3nahmen
festgesetzt.

3. Bereich der Hausgruppen sidlich der KantstraRe (WA)
In den bisherigen Bereichen der Hausgruppen sudlich der Kantstral3e war die Anzahl der zu-
lassigen Wohnungen je Haus auf max. 2 beschrankt. Diese Beschrankung wurde fallenge-
lassen, um den GeschoRwohnungsbedarf zusatzlich abdecken zu kénnen. Die nérdliche
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Halfte der Schleiermacherstrale wurde aufgehoben und diese Flache zusétzlich der Wohn-
bauflache zugeschlagen. Um sidlich anschlieRend den Larmschutz zu verbessern, kénnen
hier Baukoérperlangen groRer 50 m akzeptiert und die abweichende Bauweise festgesetzt
werden. Fir den Bereich der Hausgruppen ist eine grof3e zusammenhangende Tiefgarage
vorgesehen worden, um die Belastigung durch den Fahrverkehr wesentlich einschranken zu
kénnen und um den Wohnwert durch vermehrte Grinflachen zu steigern.

4. Baugrenzen
Die bisherigen, vor allem im Bereich der Einzel- und Doppelhduser sehr eng gefaliten Bau-
fenster werden vergréf3ert und zum Teil durch durchgehende tberbaubare Flachen ersetzt.

5. Art der baulichen Nutzung
Durch die Anwendung der Baunutzungsverordnung 90 ist die Art der baulichen Nutzung er-
ganzend zu regeln. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nun allgemein zulassigen
Anlagen fur sportliche Zwecke, sowie die Ausnahmen ausgeschlossen.

Die im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) zugelassenen Anlagen sollen einerseits eine
sinnvolle Bebauung in diesem larmbelasteten Bereich ermdglichen, andererseits keine sto-
renden Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sidlich der Kantstral3e haben. Dement-
sprechend sind auch Anlagen, die selbst keinen baulichen Schutz fir die hinterliegende Be-
bauung bewirken, ausgeschlossen.

6. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll gegenlber der bisherigen Festsetzung erhdht werden.
Die vorgeschlagenen Werte liegen unter den Hochstwerten des § 17 BauNVO in der Fas-
sung vom 23.01.1990.

7. SchallschutzmafRnahmen

Im Frahjahr 1997 wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. GemalR diesem Gutachten -
Teil Il - wird fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang der
Augsburger Stral3e/dstlich der Kantstral3e (GEe) eine Larmschutzwand festgesetzt, die nur
durch Gebaudewande unterbrochen sein darf. Fir diesen Bereich wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, in dem sich einerseits nur Anlagen ansiedeln dirfen, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren, andererseits kein Wohnen zulassig ist.

Fur das mit einem Wohngebéaude bebaute Grundstiick entlang der Augsburger Stra-
Be/westlich der KantstralRe (WA 1) wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit sich aus
dem Schallgutachten - Teil | - ergebenden immissionschutzrechtlichen Festsetzungen fir ei-
ne Wohnbebauung entlang der Augsburger Stral3e.

Fur den Ubrigen Bereich des Bebauungsplangebietes, sidlich der Kantstral3e wird ein Allge-
meines Wohgebiet (WA) festgesetzt. Immissionschutzrechtliche Festsetzungen werden, da

laut Gutachten die Orientierungswerte tags teilweise eingehalten, nachts lediglich um 2 bis 3
dB uberschritten werden, nicht getroffen.

8. Kniestdcke

Kniestdcke waren nur fur die mit | + D" festgesetzten Gebaude zugelassen. Um die Ausbau-
fahigkeit von Dachgeschossen zu verbessern, werden kinftig Kniestdcke grundsatzlich zu-
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gelassen.

Die unterschiedlich festgesetzten Héhen orientieren sich aus architektonischen Griinden an

den Dachneigungen.

Maximal 75 cm Hohe ist bei den Hausgruppen erlaubt, da die relativ grof3e Ausdehnung die-
ser zusammenhangenden Gebaude den hohen Kniestock vertragt.

Bisher bezog sich die Hohenangabe auf das Mal3, gemessen von Oberkante Rohdecke bis

zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Sparren. Aus Grinden der einfacheren Hand-

habung bezieht sich das MaR kinftig auf die Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Ful3pfette.

9. Sonstige Anderungen

Im Zusammenhang mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanes aus den vorgenannten
Grinden soll die Gelegenheit genutzt werden, vollzogene Veranderungen einzuarbeiten und
einige Verbesserungen vorzunehmen.

9.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der zum tGberwiegenden Teil in der Gemar-
kung Nornheim lag, wurde durch Gemarkungsgrenzanderung in seiner Gesamtheit in die
Gemarkung Gunzburg einbezogen. In der Bebauungsplanneuaufstellung ist dies berick-
sichtigt worden.

9.2 Der vom Geltungsbereich erfa3te Bereich der Bundesstra3e 10 wurde zwischenzeitlich
vermessen. Die sich daraus ergebenden Anderungen wurden in der Planung berticksich-
tigt.

9.3 Der bisher vorgesehene, relativ groRe Wendehammer mit Stellplatzen am 6stlichen Ende
der KantstralRe kann verkleinert werden, weil die Mischgebietsausweisung keine tbergro-
e Dimensionierung erfordert. Ein Teil des friheren Wendehammers kann deshalb dem
Mischgebiet zugeordnet werden. Das Grundstiick FI.Nr. 1360/52 im Sudwesten war bisher
durch einen Wendehammer stark eingeschrankt. Eine Verlegung auf das Grundstick
FI.Nr. 1531/1 beseitigt diese Einschrankung und ermdglicht die Anlage von Stellplatzen far
Besucher des Kinderspielplatzes.

9.4 Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1360/52 war an der Westseite eine Umspannstation vorgese-
hen. Diese wurde zwischenzeitlich in der Sidwestecke des Geltungsbereichs auf FI.Nr.
1531/32 errichtet. Die Berlcksichtigung wurde daher erforderlich.

9.5 Die Garagenstandorte waren durch sehr eng bemessene Flachen festgesetzt. In der An-
derung soll festgelegt werden, dall Garagen kuinftig innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder auf den eigens daflir ausgewiesenen Platzen untergebracht werden kdnnen. Dies
ermdglicht eine wesentlich bessere Aufplanung der Grundstiicke.

9.6 Einfriedungen und Zaune:
Sie finden in der Neuaufstellung eine deutlichere Regelung, die der Gestaltung des Sied-
lungsbildes zugute kommt.

Gulnzburg, den 1.08.1997
Stadtbauamt
Im Auftrag
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Friedenberger
Sachgebietsleiter
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