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Planen und Bauen.In Gunzburg

Stadt Giinzburg

Bebauungsplan Nr. 25.4 , Stadtberg — Kuhberg* Textliche Festsetzungen

A) SATZUNG der Stadt Giinzburg

uiber den Bebauungsplan Nr. 25.4 (Zwischen Stadtberg und Kuhberg)

Die Stadt Glinzburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art.
98 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) den folgenden Bebauungsplan.

Die Stadt Giinzburg erldsst aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB), des Artikel 3
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG) und des Artikel 91 Absatz 3 Bayerische Bauordnung
(BayBO) fiir das oben genannte Gebiet die 1. Bebauungsplananderung.

FESTSETZUNGEN mit Planzeichenerklarung

§1 Bestandteile des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan Nr. 25.4 besteht aus der von der Freien Planungsgruppe 7, Stuttgart,
ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung vom 30.07.1996 und den nachstehenden
Vorschriften

Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung sind

— die Festsetzungen in der Fassung vom 17.08.2004, die in die nachstehenden Festset-
zungen eingearbeitet worden sind

— die Begriindung in der Fassung vom 17.08.2004.

§2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

2.1 WA Das mit ,WA" bezeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen festgesetzt. In den
Obergeschossen sind nur Wohnungen zuldssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO).
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs.
6 Nr.1BauNVO). Raume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO diirfen
nur im Erdgeschoss eingerichtet werden.

2.2 WB Das mit ,WB* bezeichnete Gebiet wird als besonderes Wohngebiet im Sin-
ne des § 4 a BauNVO festgesetzt. Gemal3 § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind Aus-
nahmen im Sinne von § 4 a Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. In den Oberge-
schossen sind nur Wohnungen zulassig (§ 4 a Abs. 4 Nr.1 BauNVO).

2.3 MI 1 Das mit MI, bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO festgesetzt. Vergnligungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr.1BauNVO auch als Ausnahme nicht zugelassen.

2.4 MI 2 Das mit MI, bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO mit folgenden Einschrankungen festgesetzt:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten sind auch als
Ausnahme nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.1BauNVO).

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 22.12.2004
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Bebauungsplan Nr. 25.4 , Stadtberg — Kuhberg* Textliche Festsetzungen
2.5 Diese Perllinie grenzt Gebiete unterschiedlicher Nutzungsart voneinander

-+—e—9— ab(§1ADbs. 4 Nr.1BauNVO).

§3 MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

3.1 Die Grundflachen der baulichen Anlagen diirfen auf jedem Grundstiick
die durch Baulinien und Baugrenzen vorgegebenen Baufenster voll aus-
nutzen.

3.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3.2.1 @ Traufhohe zwingend 472.00 m tiber NN. Als Traufhohe gilt
472,00 der Schnitt der Dachhaut mit dem duReren WandabschluR

3.2.2 zB.TH Traufhohe 472.00 m tUiber NN als Obergrenze
472,00
3.2.3 A Dieses Zeichen gibt die Seite des Gebaudes an, an der die
Traufhohe gemessen wird
3.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V. mit Art. 2 BayBO)
3.3.1 I Die Hochstgrenze der zulassigen Zahl der Vollgeschosse bis

zum Dachansatz wird durch romische Ziffern festgesetzt. Im
Dachraum ist ein weiteres Vollgeschoss zulassig.

3.3.2 Die romischen Ziffern im Kreis geben an, welche Zahl von
@ Vollgeschossen bis zum Dachansatz zwingend vorgeschrie-
ben ist. Im Dachraum ist ein weiteres Vollgeschoss zulassig.
3.3.3 +U Der Zusatz + U erklart ein Untergeschoss als Vollgeschoss
zusatzlich zu den Festsetzungen der Vollgeschosse fur zulas-

sig.

3.3.4 XXXXX— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Geschosszahl
oder Traufhohe (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

§a4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22
und 23 BauNVO)

4.1 Fir den gesamten Geltungsbereich wird innerhalb der jeweils abgegrenz-
ten Uberbaubaren Flachen die geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 3 BauNVO). Im Bereich des Ensembles Gilinzburg Vorstadt gem. Art. 1
Abs. 3 DSchG wird eine von der geschlossenen Bauweise abweichende
Bauweise festgesetzt, indem auch Unterbrechungen entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen in Form von Traufgassen bis zu einer maximalen Brei-
te von 1,40 m zuldssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004

Seite 2 von 10



Planen und Bauen.In Gunzburg

Stadt Giinzburg
Bebauungsplan Nr. 25.4 , Stadtberg — Kuhberg* Textliche Festsetzungen
4.2 Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baulinien bzw. Baugrenzen

festgesetzt.

ist zulassig.

====== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

§5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO). Ein Auskragen von 0,30 m je Obergeschoss

5.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Baulinie bzw. Baugrenze und

Hauptfirstrichtung bestimmt.

5.2 <4—»  Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

§6 Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

6.1 Jedes Baugrundstiick muss mindestens 5,50 m breit sein.

§7 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 14 Abs. 1 BauNVO)

7.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Nebenanlagen und Einrichtungen fir Kleintierhaltung sind unter-

sagt (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO).

7.2 r|_ Ga_ | Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und
den so gekennzeichneten Fldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

=== . . R .
7.3 k/j‘ga_\a! Flache fir eine unterirdische Parkierungsanlage

7.4 D Festsetzung der Aus- und Einfahrt fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB).
grreennna
7.5 wiidtise;  Durchfahrt zum Parkhaus

7.6 Private Freiflachen, auf denen die Anlage von Stellplatzen und ihrer Zu-

fahrt nicht zuldssig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

77 T

r-

|
- gevorschlag

§8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Private Freiflachen, auf denen Stellplatze angelegt werden durfen mit La-

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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8.1 — StraRenbegrenzungslinie
8.2 StralRenverkehrsflache

83 ] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Beschrankungen hin-
sichtlich der Fahrgeschwindigkeit oder des Benutzerkreises

8.5

8.4 |:| Verkehrsflache fur FuBwege, z.T. bedingt befahrbar
ﬂ Offentliche Stellplatze

8.6 ﬁ Offentliches Parkhaus auf der im Plan angegebenen Fliche. Es gelten die

eingeschriebenen Festsetzungen.

F-=-—-—-

§9 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

9.1 (\; Standort fiir eine Transformatorenstation

/

§10 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 Offentliche Griinflache

o | ER Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinfliche:
Kinderspielplatz / Parkanlage

§n Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V. mit Art. 53 BayBO)
(s.auch § 7.3)

nl Gemeinschaftstiefgarage fur die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke:
I 8rea—~ | Fldche zwischen Schmiedgasse, Webergasse und Stadtberg; Stadtberg 4, 6,
£—~ - == 8 und Webergasse 1.
§12 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden

diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die Umstellung auf Feuerungsstatten von Sammel-
heizungen, die mit festen oder fliissigen Brennstoffen betrieben werden
(ausgenommen Heizol EL), oder deren Neuinstallation unzuldssig, sobald
die Anschlussmoglichkeit an die 6ffentliche Gasversorgung besteht.

§13 Flachen, auf denen Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen getroffen
werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Neu- und Umbauten von Gebauden entlang der Bundesstral3e 10 und
entlang der Stral3e Stadtberg zwischen Pfarrhofplatz und Ichenhauser
StraBe missen Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aulRen abschlielSen,

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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ein bewertetes Gesamtschalldimm-Mal von mindestens 50 dB aufweisen.
Fenster und AulRentiiren einschlieBlich deren Zusatzeinrichtungen von
Aufenthaltsraumen in diesem Bereich mussen den Anforderungen der
Schallschutzklasse 4 nach VDI 2719 — Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen — vom August 1987 genligen, wobei das gefor-
derte Bauschalldimm-MaR im betriebsfertigen Zustand der Aufenwand
eingehalten werden muss. Hiervon ausgenommen sind die von der
SchlachthausstraBe (B 10) bzw. der Strale Stadtberg abgewandten Gebau-
deseiten.

Schlaf- und Kinderzimmer sind an der der Stral3e abgewandten Seite anzu-
ordnen. Soweit das nicht moglich ist, muss eine ausreichende Luftung die-
ser Raume ohne Offnen der Fenster oder AuRentiiren moglich sein.

An der auf dem Grundstiick FI.Nr. 1017 vorgesehenen Tiefgaragenein- und —
ausfahrt (Rampe) ist eine ausschlieflich nach Norden offene, fugendichte
Einhausung anzubringen. Diese Einhausung ist so nah, wie aus baurechtli-
cher Sicht zuldssig, an die Webergasse heranzufiihren. Samtliche Tiefgara-
genein- und —ausfahrten sind auf ihrer Innenseite hochabsorbierend im
Sinne der RLS-90 auszufiihren, um die Larmemissionen zu minimieren.

§14 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

14.1 Bindende Vorschrift zur Anpflanzung eines einheimischen hochstammigen
Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm (§ 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB).

§15 Hohenlage von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen hat sich nach dem vorhandenen Stra-
Benniveau zu richten. Bei Neubauten durfen die Erdgeschossrohful3bo-
denhohen maximal 0,20 m Uiber dem Stralenniveau an der héchsten Stelle
liegen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
und 4 BauNVO).

§16 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 98 BayBO)
16.1 Dacher
16.1.1 Dachneigung
Bei Neubauten oder das Dach verandernden Umbauten muss eine Dach-
neigung zwischen 48° und 58° in Altgrad hergestellt werden, soweit im

Bebauungsplan nicht die Anlage eines Flachdaches vorgeschrieben ist.

16.1.2 Folgende Dachformen sind festgesetzt
16121 *—» Satteldach mit Vorgabe der Hauptfirstrichtung

16.1.2.2 H Walmdach oder Kriippelwalmdach mit Vorgabe der Firstrichtung

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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16.1.2.3 bFD Begehbares Flachdach
16.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
16.1.3.1 Dachgauben durfen hochstens 1,20 m breit sein und miissen vom

Ortgang und untereinander mindestens 0,80 m Abstand haben. Ihr
First muss mindestens um ein Drittel der Hohe des Hauptdaches
unter dem Hauptfirst liegen.

16.1.3.2 Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Parabolantennen und Son-
nenkollektoren sind nur dort zuldssig, wo sie nicht vom offentli-
chen Strallenraum aus sichtbar sind.

16.1.4 Dachdeckung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel in naturroter Tonziegel-
farbe zulassig.

16.2 Kniestocke

Kniestocke sind bei Gebauden mit geneigtem Dach nicht zulassig.
Ausnahmen konnen bis zu 30 cm Kniestockhohe, gemessen an der
Aullenkante der AulRenwand, zugelassen werden, wenn aus gestal-
terischen Griinden nebeneinanderstehende Gebaude eine unter-
schiedliche Traufhohe zeigen sollen, um das Einzelgebaude besser
ablesbar zu machen.

16.3 Fassadengestaltung

16.3.1 Zulassig sind nur Putzfassaden, Sichtfachwerkfassaden und bruch-
rauhe oder behauene Natursteinfassaden. Bestehende Naturstein-
fassaden dirfen nicht verputzt werden. Grell wirkende Fassaden-
anstriche sind nicht zugelassen.

16.3.2 Bei parzelleniibergreifenden Nutzungen mussen die urspriinglich
vorhandenen Baukorper durch entsprechende Fassadengestaltung
ablesbar bleiben.

16.3.3 Alle Offnungen in den Fassaden missen héher als breit sein. Aus-
genommen sind eine notwendige Hof- oder Garageneinfahrt je
Grundstiick und Schaufenster unter der Voraussetzung, daf? der
Lastfluss des Gebaudes durch entsprechende Stellung und Dimen-
sionierung der Stutzen klar in Erscheinung tritt.

16.3.4 Vorhandene Klappladen sind zu erhalten. Im lbrigen sind zum
Sicht- und Sonnenschutz nur Klapp- und Schiebeladen sowie in der
Wand versteckt eingebaute Rollladen, Jalousien und Jalousetten
zulassig. Rollladen, Jalousien und Jalousetten diirfen nicht tiber die
AuBenwand vorstehen und in hochgezogenem Zustand weder

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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sichtbar sein noch den Rahmen oder die Fenster verdecken.
16.4 Markisen

Markisen sind nur Gber Schaufenstern und nur mit einer maxima-
len Ausladung von 1,00 m zulassig.

16.5 M - Einfriedungen

Zur Grundstiicksabgrenzung vorgeschriebene Mauer mit einer Ho-
he von 1,80 — 2,50 m.

16.6 Gestaltung privater Stellplatze

Private Stellplatze fir Kraftfahrzeuge diirfen nur wasserdurchlassig
befestigt werden.

16.7 Versorgungsleitungen

16.7.1 Sobald das Versorgungsunternehmen die technischen Vorausset-
zungen dafuir geschaffen hat, sind alle Stromversorgungsleitungen
zu verkabeln und die Dachstander von den Gebauden zu entfernen.

16.7.2 Fiir Programme, die tiber einen Anschluss an eine Gemeinschafts-
antenne oder an das Breitbandkabelnetz empfangen werden kon-
nen, dirfen an den Gebauden keine AuRenantennen mehr ange-
bracht werden.

16.7.3 Die Schalt- und Verteilerkasten der Versorgungsunternehmen sind
in Gebauden oder Mauern moglichst unauffallig einzubauen. Ab-
weichende Aufstellungsweisen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit sie technisch bedingt sind und mit dem Erschei-
nungsbild der baulichen Umgebung in Einklang gebracht werden.

§17 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mmmmmmm  Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25.4.
Es gilt die Innenseite der Umgrenzung.

§17a  Ausnahmeregelungen

Im Einzelfall konnen von den gestalterischen Festsetzungen des § 15, sowie des § 16 Nr. 16.1 bis
einschlieBlich Nr.16.1.3.1 und Nr.16.1.4 bis einschlief3lich Nr. 16.4 Ausnahmen zugelassen werden,
wenn weder Belange des Denkmalschutzes noch stadtebauliche Gesichtspunkte dagegen spre-
chen.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—_—

237

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

Flursticknummer

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude oder gewerblich genutztes Gebaude
Hausnummer

Denkmalschutz

Baudenkmal gemaf Art. 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz mit ge-
strichelt dargestellter Dachform, in der Regel die historische Par-
zelle umfassend

Grenze des Stadtensembles nach Art. 1 Abs. 3 DSchG
Bodendenkmale

Da mit dem Vorhandensein von archaologischen Fundstellen zu
rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muf} fur alle Eingrif-
fe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Einrichtungen im
Bereich des Bebauungsplanes eine Genehmigung beantragt wer-
den (Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, Aulienstelle Augsburg, Prinzregentenstralie 11a,
86150 Augsburg, Tel.: 0821/35189, Fax.: 0821/35180, ist an allen
Verfahren zu beteiligen.

Bodeneingriffe oder Bauvorhaben kénnen erst dann durchgeflihrt
werden, wenn mit geeigneten Sondagen die archdologische Situ-
ation geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die erfor-
derlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Versorgungsleitungen

Bestehende unterirdische 20 kV-Elektrokabeltrasse der Lech-

——00 00—
Elektrizitatswerke
NN Bestehende unterirdische Gasleitung der Erdgas Schwaben
O—O—°
GmbH
—O—0— Gemeinsame Trasse von unterirdischer Gas- und Elektroleitung
Webeanlagenverordnung
Die Verordnung Uber die Anlagen der Au3enwerbung in der Stadt
Gunzburg vom 05.05.1976 qilt flir das gesamte Planungsgebiet
Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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Q) BEGRUNDUNG
Beigeflgt ist die Begriindung vom 30.07.1996 und die Begriindung
vom 17.08.2004 (!. Anderung). Sie sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 8 BauGB)
D) VERFAHREN

Die Stadt Glinzburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.05.1982 Br, 84 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB vom 1.4. bis 6.5.1992 im Rat-
haus Glinzburg ausgelegt.

Der Entwurf des Bebbauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 3 BauGB vom 2.5. bis 3.6.1994 im
Rathaus Gulinzburg ausgelegt.

Vorstehender Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 24.7.1995 Nr. 120 gemal} §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Glinzburg, den 13.9.1995
gez.

Dr. Koppler
Oberburgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.6.1995 wurde am 25.9.1995 der Regierung von Schwa-
ben angezeigt, ohne dass diese eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht hat. Die
von der Regierung von Schwaben gemaR Bescheid vom 14.12.1995 Nr. 220.1-4622/106.24 gefor-
derten Anderungen wurden in den Bebauungsplan ausgearbeitet.

Ausgefertigt am 16.12.1996
gez.

Dr. Koppler
Oberburgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemaR § 11 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Glnzburg ,,Guinzburger Zeitung“ vom 21.12.1996 Nr. 295 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit rechtverbindlich.
Stadt Guinzburg, den 30.12.1996
gez.

Dr. Koppler
Oberbirgermeister

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg Fassung: 23.12.2004
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Ausfertigungs- und Bekanntmachungsvermerk zur 1. Anderung
Der Stadtrat fasste den Anderungsbeschluss am 02.08.2004

Die in Kraft zu setzende endgiiltige Fassung wurde am 15.11.2004
vom Stadtrat beschlossen. Sie besteht aus folgenden Teilen:

textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.08.2004
Begriindung in der Fassung vom 17.08.2004

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich.

Ausgefertigt: Glinzburg, den 14.12.2004
STADT GUNZBURG

Jauernig, Oberblirgermeister

Der letztgenannte Stadtratsbeschluss wurde wie folgt ortstiblich bekannt gemacht:

Die Bekanntmachung wurde im Rathaus ab dem 15.12.2004 niedergelegt,
und diese Niederlegung in der Gunzburger Zeitung bekanntgegeben.
Ausgabetag der Zeitung war der 18.12.2004.

Mit diesem Tag ist daher der Plan wirksam geworden.

Stadt Guinzburg, den 20.12.2004

Jauernig, Oberblirgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den textlichen Vorschriften.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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Stadt Giinzburg Stadtbauamt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25.4 der Stadt Giinzburg ,,Zwischen Stadtberg
und Kuhberg*

Verfahren

Am 10.05.1982 fallte der Stadtrat den Beschlufy, unter anderem flir das Gebiet zwischen
Kuhberg und Stadtberg einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches auf-
zustellen.

Mit Vertrag vom 25.07.1991 wurde die Freie Planungsgruppe 7, Stuttgart, mit der Erstellung
dieses Bebauungsplanes beauftragt.

FUr dieses Gebiet war im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25 ein Vorentwurf erstellt wor-
den, der in diesem Bebauungsplan Gbernommen und weiterentwickelt wurde.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Planungsgebiet als Mischge-
biet dargestellt. Diese Darstellung wurde im Zuge der Planung weiterentwickelt und in
Mischgebiete und verschiedene Wohngebiete differenziert. Diese Anderung wird in dem zur
Zeit laufenden Neuaufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

Das Planungsgebiet umfalit den Hangbereich und die im Nordwesten unterhalb der Altstadt
Gunzburgs an der Gunzniederung liegenden Flachen, die zum gréften Teil bereits bebaut
sind.

Grundsitze der Planung

Wahrend der westlich an die Altstadt anschlieRende Bereich des Planungsgebiets Teil des
Denkmalensembles Ginzburg-Vorstadt ist und in seiner Anlage alter als die planmaRig er-
baute Altstadt ist, wurde der sich im Norden an den Steilhang der Stadtbefestigung anschlie-
Rende Teil erst im letzten Jahrhundert tGberbaut. Der Steilhang ist in diesem Abschnitt bis auf
ein Wohnhaus jliingeren Baudatums bis heute unbebaut.

Ziel des Bebauungsplans ist es, diese gewachsenen Strukturen abzusichern und so weiter-
zuentwickeln, dal} eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebiets moglich wird.

Besonders im Bereich zwischen Schmiedgasse und Stadtberg besteht ein dringender Pla-
nungsbedarf, weil hier die Bausubstanz der Unterstadt durch Umbauten und Gebaudeabris-
se bereits stark in Mitleidenschaft gezogen ist und durch die geplante Verlagerung der hier
ansassigen Fleisch- und Wurstwarenfabrik grof3e Flachen zur Disposition stehen werden.
Hier soll die Planung die Voraussetzung flr eine Umwandlung des Fabrikgelandes in ein
innerstadtisches Wohn- und Geschaftsgebiet schaffen. Zu diesem Zweck sollen die Fabrika-
tions- und Lagergebdude durch Wohngebdude ersetzt und bestehende Baulicken geschlos-
sen werden, um eine geschlossene Blockrandbebauung nach historischem Vorbild wieder-
herzustellen.



Im Ubrigen Bereich der Unterstadt soll die Uberlieferte Struktur der weitgehend giebelstandi-
gen Ackerburgerhauser erhalten werden. Entlang der Schlachthausstrale (B 10) missen
neben den bestehenden baulichen Strukturen auch die von dieser Stralle ausgehenden
starken Emissionen berucksichtigt werden, die zu einer Einschrankung der dort méglichen
baulichen Nutzung flhren.

Der noch unbebaute Teil des Steilhanges der Altstadt soll auch weiterhin unbebaut bleiben
mit der Einschrankung, dal fir den erheblichen Stellplatzbedarf der Altstadt eine moglichst
unsichtbar in den Hang integrierte Hanggarage ermdglicht wird. Aus diesem Grund wird auch
fur das Wohngebaude Kuhberg 8 keine Uberbaubare Grundstiicksflache geschaffen, so daf
diese Bebauung auf die Lebensdauer des Gebaudes beschrankt bleibt, sofern das Gebaude
nicht zum Bau der Hanggarage abgebrochen werden muf3.

Art der baulichen Nutzung

Bestehende Nutzungen und auflere Rahmenbedingungen pragen die Gliederung der Art der
baulichen Nutzung.

Der nordliche Bereich des Planungsgebiets entlang der Ginz ist durch die starke Durch-
gangsverkehrsbelastung auf der Bundesstralde nur noch eingeschrankt fir Wohnnutzung
geeignet und wird deshalb als Mischgebiet ausgewiesen. Auch entlang dem unteren Stadt-
berg ist die Belastung durch Querverkehr zwischen Bundesstral’e und Ichenhauser Stral3e
stark, erreicht jedoch nicht die Belastungsstarke der Bundesstrale und soll Iangerfristig stark
verkehrsberuhigt werden. Deshalb versucht die Planung in diesem Bereich, die gewachsene
Mischung zwischen Ladennutzung und sonstiger geschaftlicher Nutzung im Erdgeschof? und
Wohnnutzung im Obergeschol} zu erhalten, und setzt hier, wie auch entlang des Stadtbergs
in der Verbindung zum Oberen Tor Besonderes Wohngebiet (WB) fest. In den Obergeschos-
sen wird dabei aus dem vorgenannten Grund nur Wohnen zugelassen.

Der Ubrige Teil des Planungsgebiets ist weniger vom Durchgangsverkehr belastet und eignet
sich demzufolge besonders als Wohngebiet. Weil auch die friher hier vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung der Hofstellen inzwischen nicht mehr vorhanden ist, werden diese Berei-
che mit Ausnahme des freizuhaltenden Steilhanges als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen. Vergnugungsstatten werden aufgrund des geringen Parkplatzangebots im Pla-
nungsgebiet und der von ihnen ausgehenden Stérung der Wohnnutzung im gesamten Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen.

Besondere Probleme der Nutzungsanderung werden im Bereich der Grundstliicke Weber-
gasse 5-13 entstehen, weil sich hier der stadtebaulichen Situation entlang der Glinz nicht
angemessene gewerbliche Nutzungen zum Teil vermutlich sogar ohne baurechtliche Ge-
nehmigung ausgebreitet haben.

MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist in seinen zur baulichen Nutzung vorgesehenen Teilen weitgehend
bebaut.



Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung muf} sich deshalb sehr weitgehend am
Bestand orientieren. Die auf die Gegebenheiten des einzelnen Grundstlicks am besten ab-
gestimmte Art der Festlegung des Maldes der baulichen Nutzung ist dessen Festlegung
durch die Uberbaubaren Flachen und die Zahl der Geschosse. Die Uberbaubaren Flachen
wurden daher eng durch Baulinien bzw. Baugrenzen begrenzt und die Zahl der zulassigen
oder geforderten Vollgeschosse genau angegeben. Dabei wurden entlang der Stral’en Bau-
linien festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben. Nur so 1at sich
der StralRenraum in seinem Grundrif3 und seiner Hohenabwicklung erhalten. In einzelnen
Fallen wurde aus stadtebaulichen und Denkmalschutzgriinden zusatzlich zur Zahl der Voll-
geschosse die geforderte Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, um vorhandene Traufhdhen
besonders zu schitzen und komplizierte Dachformen eindeutig zu begrenzen.

Mit Ausnahme der beiden aul3erordentlich dicht bebauten historischen Baublécke entlang
dem Stadtberg (WB, mogliche GRZ: 0,91, mogliche GFZ: 1,82) kdnnen die Obergrenzen der
nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssigen GeschofRflachen mit geringen Uberschreitungen ein-
gehalten werden.

Eine volle Ausnutzung der ausgewiesenen Bauflachen bewirkt eine Uberschreitung der zu-
I&ssigen Geschol¥flache der Mischgebiete Ml; um ca. 6 %. Bei Dachausbauten treten bei
Erflllung der VollgescholRbestimmung nach Art. 2 (4) BayBO auch im Allgemeinen Wohnge-
biet zwischen Schmiedgasse und Sternwinkel bzw. Ecke Webergasse / Schmiedgasse ge-
ringfiigige Uberschreitungen der zuléssigen GeschoRflachenzahl auf. Beziiglich der zuldssi-
gen Grundflachenzahl ergeben sich Uberschreitungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete zwi-
schen Webergasse und Sternwinkel (GRZ=0,46), Ecke Webergasse / Schmiedgasse
(GRZ=0,57) und zwischen Schmiedgasse und Sternwinkel (GRZ=0,58).

Die geringe Uberschreitung der GeschoRflachenzahl in den Mischgebieten Ml wird durch
die Beschneidung der Grundstiicksflache bewirkt, die zur Sicherung der Flache fir die 6ffent-
liche Hanggarage fiir die Altstadt dringend erforderlich ist. Die Uberschreitungsmdglichkeit in
den Dachraumen vereinfacht die Nutzung der Dachraume fir Wohnzwecke und laflt durch
die Nahe zu allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Altstadt und die Schaf-
fung von zusatzlichen Parkierungsmoglichkeiten, Spielflachen und Verkehrsberuhigungs-
malinahmen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse erwarten. Die er-
heblichen Uberschreitungen der zuldssigen Flachenausnutzung im Bereich des WB am
Stadtberg sind zur Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses erforderlich und sollen durch
eine fulRgangerfreundliche Ausbildung der Schmiedgasse und von Teilen des Stadtbergs
ausgeglichen werden. Zum weiteren Ausgleich ist die Anlage eines Kinderspielplatzes im
Innenbereich des Blocks Stadtberg / Schmiedgasse / Webergasse geplant, der einerseits die
Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl des angrenzenden Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) mitverursacht, zum anderen aber dringend zum Ausgleich des Spiel- und Freifla-
chendefizits des Gebiets erforderlich ist. Eine Reduzierung der GRZ und der GFZ auf das flr
WA zulassige Mal wirde in diesem Bereich wie auch im Bereich des WA Schmiedgasse /
Sternwinkel zu einer dem historischen Vorbild nicht entsprechenden Auflockerung der stra-
Renbegleitenden Bebauung flhren, eine Ausweisung als WB bedeutete eine nicht gerecht-
fertigte Beeintrachtigung des Wohnens.

Auch fir diese Gebiete schafft die Umgestaltung des StralRenraumes und die Einschrank-
gung der Nebenanlagen auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie die Ausweisung
von Anwohnerstellplatzen in Tiefgaragen einen Ausgleich fiir die dargestellte Uberschrei-
tung.



Bauweise

Soweit das Planungsgebiet aulRerhalb des Ensembles Giinzburg Vorstadt liegt, ist eine ge-
schlossene Bauweise innerhalb eng begrenzter und differenzierter Baufelder ausgewiesen.

Das architektonische Erscheinungsbild des historischen Ensembles Glinzburg Vorstadt lebt
wesentlich davon, dal} sich die einzelnen Gebaude deutlich voneinander abheben. Dieses
fur das Stadtbild ganz wesentliche Detail der Traufgasse mufl} auch in Zukunft beibehalten
werden kénnen. Deswegen wurde flr den Bereich der Altstadt und der Vorstadt eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise nach §
22 (1) BauNVO durch bis zu 1,40 m breite Traufgassen zulafit.

Verkehrsflachen, Garagen und Nebenanlagen

Um die Belastungen durch den starken Durchgangsverkehr im Zuge der Bundesstralle
(Schlachthausstralle) und tber den unteren Stadtberg zu kompensieren und einen Ausgleich
fur das teilweise gegenuber § 17 (1) BauNVO erhéhte Mald der baulichen Nutzung zu schaf-
fen, werden die Innenbereiche des Planungsgebiets (Webergasse bis zur Einmindung in die
Bundesstralle, Schmiedgasse, Sternwinkel bis auf Hohe der Schmiedgasse und westlicher
Arm des Stadtbergs) als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. In der Schmiedgasse soll
der offentliche Strallenraum etwas ausgeweitet werden, so daf ein kleiner dreieckiger Platz-
raum entsteht. Der sudliche Teil des Sternwinkels mit seinen Verbindungen zur Schmied-
gasse wird als FuRweg festgesetzt. Die beiden Teile der Webergasse werden durch eine
FuRgangerzone im Bereich der Gebaude 17, 19 und 21 unterbrochen, damit der Abkir-
zungsverkehr zur Umgehung der Kreuzung am Pfarrhofplatz unterbunden wird. Um die be-
stehende Gefahrdung der FulRganger am Stadtberg zu beseitigen, wird die Baulinie am Ge-
baude Stadtberg 22 gegeniber dem Bestand um ca. 2,50 m, an den Gebauden 30 und 32
um etwa 1 m zurickversetzt.

Da mit einer Veranderung des Durchgangsverkehrs in der ndrdlichen SchlachthausstralRe
auch in Zukunft nicht zu rechnen ist, wird in diesem Bereich der Stralenraum nicht veran-
dert, und zum Schutz des Wohnens werden Schallschutzmallinahmen entlang der Stralle
festgesetzt.

Die im angrenzenden Bebauungsplan 25.3. festgesetzte Ful3- und Radwegeverbindung ent-
lang der Glinz wird im vorliegenden Plan bis zur Schlachthausstral’e verlangert und an den
unteren Stadtberg und den mittleren Teil der Webergasse angeschlossen.

Unterhalb des Steilhanges zur Altstadt besteht ein 6ffentlicher Parkplatz, der tber eine Trep-
penanlage an die Altstadt angeschlossen ist. Diese glinstige Anbindung soll zur Erhéhung
des Stellplatzangebots fir die Altstadt genutzt werden. Der Bebauungsplan setzt zu diesem
Zweck ein in den Hang integriertes Parkierungsbauwerk fest, das die Hangkante nur in sehr
geringem Malde beeintrachtigt und an derselben Stelle wie der bisherige Parkplatz an die
Schlachthausstral’e angeschlossen ist. Auf diese Weise kdnnen bis zu 200 6ffentliche Park-
platze in diesem Bereich untergebracht werden.



Nebengebaude, Garagen und private Stellplatze dirfen nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen und in geringem Umfang auf besonders gekennzeichneten Flachen (Ga-
ragen, Stellplatze auf Hofflachen vor und zwischen den Gebauden) untergebracht werden,
um den durch die starke Grundstlicksnutzung knappen Freiraum zu erhalten. In Verbindung
mit einer Hanggarage unter der Bebauung zwischen Schmiedgasse und Sternwinkel (maxi-
mal 28 Stellplatze) und einer Tiefgarage im Innenbereich des Blocks Stadtberg / Webergas-
se / Schmiedgasse (maximal 57 Stellplatze) kann ein ausreichendes privates Stellplatzange-
bot flir die umgebende Wohnbebauung gesichert werden. Die Festsetzung der zuletzt ge-
nannten Tiefgarage als Gemeinschaftsanlage ermdglicht die Vorleistung der Einrichtung
durch die Stadt und die schrittweise Abdeckung der durch Neubauten oder Veranderungen
im Bestand nach und nach entstehenden Stellplatzpflichten. Zwischenzeitlich nicht bendtigter
Parkraum soll Interessenten im Umfeld zur Verfliigung gestellt werden. Fir den Bereich der
Mischgebiete und der Allgemeinen Wohngebiete westlich der Webergasse und unterhalb
des Vogelsturms reicht die GrundstiicksgroRe bzw. die GréRe der Bauflachen aus, um den
notigen Garagenraum fur die festgesetzten Nutzungen zu schaffen. Die Garage des Bau-
denkmals Webergasse 20 geniel3t Bestandsschutz, stort jedoch die in diesem Bereich ge-
plante offentliche Griinflache. Bei einem Abril® mul deshalb der private Stellplatzbedarf die-
ses Gebaudes in der benachbarten Hanggarage gedeckt werden.

Denkmalschutz

Der grofte ,Teil des Geltungsbereichs steht gemaf Artikel 1 (3) Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unter Ensembleschutz. Zum einen ist dies der bebaute Teil im Westen des Pla-
nungsgebiets (Ensemble Gunzburg Vorstadt), zum andern der weithin unbebaute Hangbe-
reich im Norden des Geltungsbereichs, der als Stadtsockel unter der hochliegenden Stadt-
mauer Teil des Ensembles Glinzburg Altstadt ist.

Der Bebauungsplan berilcksichtigt diese Ensembles durch weitgehendes Freihalten des
Hangbereiches von oberirdischer Bebauung und die oben beschriebenen detaillierten Fest-
setzungen zur Bauweise, zu den Gebaudehohen, den Uberbaubaren Flachen und den Dach-
formen im Bereich des Ensembles GlUnzburg Vorstadt. Einzeldenkmale geman Artikel 1 (3)
DSchG sind im Plan gekennzeichnet.

Da der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans laut Auskunft des Landesamts flr
Denkmalpflege zum Gebiet der Zivilsiedlung des romischen Kastells (vicus) gehoért und am
Randbereich zur Altstadt noch Teile der mittelalterlichen Stadtbefestigung im Boden vorhan-
den sein kénnen, mul} besonders im noch unbebauten Bereich des Bebauungsplans mit
Bodenfunden gerechnet werden, die dem Schutz des Artikel 7 DSchG unterliegen.

Im Textteil des Bebauungsplans wurde aus diesem Grund ein Hinweis auf die denkmalrecht-
liche Genehmigungspflicht nach Art. 7 und 15 DSchG fir alle Eingriffe in den Boden, Erdbe-
wegungen und bauliche Eingriffe im Bereich des Bebauungsplans aufgenommen.

Versorgungsflachen

Im Planungsgebiet besteht eine Umspannstation der Lech-Elektrizitatswerke (LEW), die im
Zuge der mit diesem Bebauungsplan geplanten Umstrukturierung aufgegeben werden soll.
Eine neue Umspannstation zur Gebietsversorgung wird im Bereich der Webergasse bend-
tigt. Aus diesem Grund wird im Bereich des Sternwinkels ein neuer Standort fir eine ent-
sprechende Stadion festgesetzt, die an ein geplantes Garagenbauwerk angeschlossen wer-
den soll. Die im Zuge der Webergasse-Sternwinkel unterirdisch verlaufende 20 KV-
Ringleitung der LEW und die ebenfalls unterirdische Gasleitung der Erdgas Schwaben sind



nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen. Auf eine Darstellung der ebenfalls im
Stralenraum verlegten Fernmeldekabel der Bundespost Telekom wurde aus Griinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet. Bestehende Freileitungen sollten méglichst im Zusammenhang
mit der Umgestaltung der Strallenrdume verkabelt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt wird eine
solche Verlegung von den LEW nur erwogen. In den Textteil des Bebauungsplans wurde flr
diesen Fall eine Festsetzung Gbernommen, die eine Entfernung der Dachstander vor-
schreibt, um die Dachlandschaft, die von der Altstadt aus gut einsehbar ist, vor unnétigen
optischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Auf die Verpflichtung der Gebaudeeigentiimer
zur Verlegung ihrer HausanschluRstellen auf eigene Kosten bei einer falligen Verkabelung
der Stromversorgung wird hingewiesen.

Griinflachen

Im Zuge des neu festgesetzten Rad- und FuBweges wird ein 3-5 m breiter Streifen entlang
der Gunz als offentliche Grunflache festgesetzt. Hier soll eine naturnahe Ufervegetation her-
gestellt werden. Ebenfalls als éffentliche Griinflache wird die Uberdeckung und Umgebung
des Hangparkhauses ausgewiesen. Die genaue Bepflanzung wird in einer getrennten Pla-
nung festgelegt.

An verschiedenen Stellen im Strallenraum und in Blockinnenbereichen werden Pflanzgebote
fur einheimische Laubbaume festgesetzt, um einen Ausgleich flr das knappe Freiflachenan-
gebot auf den Privatgrundstlicken im Planungsgebiet zu schaffen.

Im Block Stadtberg / Webergasse / Schmiedgasse wird aus denselben Griinden ein offentli-
cher Kinderspielplatz festgesetzt.

ImmissionsschutzmafBnahmen

Da angesichts der Dichte der Bebauung von Heizungen, die mit festen oder flissigen Brenn-
stoffen beheizt werden, erhebliche Emissionen ausgehen, soll der Neubau von oder die Um-
stellung auf Feuerstatten von Sammelheizungen, die mit diesen Brennstoffen betrieben wer-
den, untersagt werden, sobald durch die Anschluliméglichkeit eines Gebaudes an die 6ffent-
liche Gasversorgung eine alternative Beheizungsmoglichkeit besteht. Dieses Verbot gilt nicht
fur neue Heizanlagen, die mit Heizol EL betrieben werden, weil dessen Emissionen denen
von Gas vergleichbar sind.

Schalldamm-Maflnahmen zum Schutz vor Fluglarm des Flugplatzes Leipheim werden im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, weil im Zuge der zur Zeit stattfindenden Neuabgrenzung
der Schutzzonen der Regionalplan geandert wird. Die neuabgegrenzten Schutzzonen wer-
den voraussichtlich wesentlich enger begrenzt sein.

Entlang der stark befahrenen Bundesstrale 10 (1990 14900 KFZ/24 Std.) und der Stralle
Stadtberg zwischen Pfarrhofplatz und Ichenhauser StraRe (1990 10200 KFZ/24 Std.) wurden
zum Schutz des Wohnens bestimmte SchallschutzmalRnahmen fur AuRenwéande von Auf-
enthaltsrdumen vorgeschrieben.

Gestaltung
Der Gestaltung der Gebaude und Freiflachen kommt in einer historischen Stadt, die als Ge-

samtstadtensemble unter Denkmalschutz steht, eine besondere Bedeutung zu. Im Rahmen
des Bebauungsplanes konnten die wichtigsten Gestaltungsgrundsatze festgesetzt werden.



Wegen der aulRerordentlich grol3en Bedeutung der Dachlandschaft fiir die Stadtgestalt ist
trotz der augenblicklichen Rechtsprechung zu Einzelantennenverboten ein solches Anten-
nenverbot im Bebauungsplan festgelegt worden unter der Voaussetzung, daf3 das Pla-
nungsgebiet an eine Gemeinschaftsantennenanlage angeschlossen ist. Wenn dieses Anten-
nenverbot Bestand haben soll, so mul} die Stadt darauf dringen, daf} die Gemeinschaftsan-
tennenanlage mindestens ebenso gute Rundfunk- und Fernsehempfangsmaglichkeiten bie-
tet wie Einzelantennen. Um im gesamten Planungsgebiet ein einheitliches StralRenbild zu
gewahrleisten, wurde die Werbeanlagenverordnung der Stadt Glinzburg auf den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erweitert, indem die Verordnung geandert wurde.

Ordnungsmafnahmen, Finanzierung

Fur Anderungen im StraBenraum ist entlang dem Stadtberg, der Schmiedgasse und der We-
bergasse o6ffentlicher Grunderwerb nétig, ebenso fir die FuBwege zwischen Schmiedgasse
und Sternwinkel. Auch fir den FulR- und Radweg entlang der Glinz, den geplanten offentli-
chen Kinderspielplatz im Block Stadtberg / Webergasse / Schmiedgasse und flr das geplan-
te Hangparkhaus mit 6ffentlicher Grinflache ist 6ffentlicher Grunderwerb notwendig, der
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes alsbald durchgefiihrt werden soll.

Aufgestellt:

Stuttgart, den 30.07.1996

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtbauamt Glinzburg
gez.: gez.:

Gerhard Heuser Wopperer, Stadtbaumeister



Planen und Bauen.In Gunzburg

Stadt Glinzburg

Bebauungsplan Nr. 25.4 ,,Stadtberg - Kuhberg®, 1. Anderung Begriindung

Vorgaben fiir die Anderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 10, 10.1, 25.3 und 25.4 ist iiberwiegend deckungs-
gleich mit den Ensembles ,Glinzburg-Altstadt” und ,,Giinzburg-Vorstadt®.

Die Uberwiegende Anzahl der Baudenkmaler Glinzburgs liegt innerhalb der Geltungsbereiche die-
ser Bebauungsplane.

Begriindung fiir die Aufnahme von Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen

Der Gestaltung der Gebaude und Freiflachen kommt in einer historischen Stadt, die als Gesamt-
stadtensemble unter Denkmalschutz steht, eine besondere Bedeutung zu.

Aus diesem Grund setzen die gestalterischen Festsetzungen weitgehend den heutigen Ist-Zustand
der Gebaude fest und haben zum Ziel, das dul3ere Erscheinungsbild des historischen Bestands und
des Stadtbildes zu erhalten.

Diese Vorgaben haben sich bewahrt. Es besteht jedoch die Gefahr, dass in Einzelfallen auch solche
neuen Formen der Architektur ausgeschlossen sind, die sich in das Ensemble einfligen wiirden.

Die Erhaltung des historischen Erscheinungsbildes ist dadurch gewahrleistet, dass eine Ausnahme
nur dann zugelassen werden darf, wenn weder denkmalpflegerische noch sonstige stadtebauliche
Gesichtspunkte beeintrachtigt werden. Dass heif3t, wenn das historische Stadtbild dadurch nicht
verschlechtert wird und im tibrigen stadtebauliche Belange im Sinne des Art 6 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz nicht beeintrachtigt sind (s. Funote).

Die Ausnahmeregelungen werden in alle Altstadtbebauungsplane (Nr. 10, 10.1, 25.3 und 25.4) auf-
genommen

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
Durch diese Anderungen wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
Baugesetzbuch vorgenommen.

Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs 4 Baugesetzbuch wird festgelegt, dass eine Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes nicht erforderlich ist. Die Anderungen beziehen sich nur auf Gestaltungsfestsetzungen in
einem bebauten Gebiet.

FuBnote

Der Artikel 6 Abs 1 Nr. 1und Abs 2, Satz 1 des Denkmalschutzgesetzes in der hier geltenden Fassung lautet:

(1) Wer Baudenkmadler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen (..) will, bedarf der Er-
laubnis. Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten, verdandern
oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmadler auswir-
ken kann.

(2) Die Erlaubnis kann.(..).versagt werden, soweit gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die unver-
anderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes sprechen.

Verfasser: Stadtbauamt Glinzburg Fassung: 17.08.2004
Seite1von1



Planen und Bauen. In Glinzburg.

Stadt Giinzburg

Bebauungsplan Nr. 25.4 ,Stadtberg-Kuhberg“
Entwurf der 3. Anderung (Erweiterung des Geltungsbereiches)

Begriindung
Anlass der Anderung

Dle Bestandsgebdude der ehemaligen Fleischwarenfabrik Lutz entlang der Schmiedgasse wurden
mittlerweile abgebrochen. Eine neue Bebauung mit Ausnahme des vorliegenden Anderungsberei-

ches ist bereits entstanden.
Der Stadtverwaltung Glnzburg liegt ein Bauantrag vor, der sowohl Renovierung, Umbau und Erwei-

terung des bestehenden Gebdudes Stadtberg 8 (ehem. Lutzhaus), als auch einen dreigeschossigen
Flachdachbau an der Schmiedgasse mit Stellpldtzen und Wohnungen beinhaltet.

Der Neubau und die Erweiterung des ehemaligen Lutzhauses liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 25.5, der Bestandsbau im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25.4.

Der Neubau entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25.5, die hier lediglich eine
Flache fur Stellpldtze und Carports vorsehen. Die Abweichungen von den Festsetzungen beriihren die

Grundziige der Planung, so dass eine Anderung erforderlich wird.

Vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25.5 war der Anderungsbereich (Grundstiick FI.Nr. 1043/1) im
Bebauungsplan Nr. 25.4 enthalten und wird nun wieder in diesen integriert.

Ziel und Zweck der Anderung

Die Einbeziehung des Grundstiicks FL.Nr.1043/1in den Bebauungsplan Nr. 25.4 ist wegen der dort
enthaltenen altstadttypischen Festsetzungen sinnvoll. An den Festsetzungen werden keine Ande-

rungen vorgenommen.

Wie oben ausgefihrt, war die Fldche vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25.5 bereits im Bebau-
ungsplan Nr. 25.4 enthalten. Das Baufeld war durch eine Baulinie an der Ostseite und eine Baugrenze
an der Nordseite begrenzt. Diese friiheren Festsetzungen werden wieder aufgenommen, wobei die
Baulinie und die Baugrenze geringflgig verandert werden, um eine sinnvolle Bebauung des Grund-

stiicks zu ermdéglichen.

Glinzburg, den 10.07.2015

Frieden berger

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Stand: Rechtskraft
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