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Planen und Bauen. In Gunzburg.

Bebauungsplan Nr. 25.6 , Altenheim zwischen Wagnergasse und Spitalgasse®

<l

Textliche Festsetzungen

Stadt Giinzburg

Die Stadt Giinzburg erldsst aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und des Artikel 81 Ab-
satz 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) fiir das oben genannte Gebiet folgenden Bebauungsplan. Der
Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innen-

entwicklung aufgestellt.

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind
- die beigefugte Planzeichnung vom 17.03.2017
- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Teil B),
- die Begruindung in der Fassung vom 07.07.2017.

A) Festsetzungen

Planzeichen bzw.  [Erkldrung der Planzeichen | § |Lfd.Textliche Festsetzungen
Nutzungsschablone |bzw. Nutzungsschablone Nr.
1| 0 (Geltungsbereich
immm Grenze des raumlichen  |1| 1 |MaRgebend ist die Innenkante des verwendeten
Geltungsbereiches des Planzeichens.
Bebauungsplanes
e — Nutzungsgrenze 1| 2 [Die Nutzungsgrenze trennt innerhalb des Plange-
biets die Teilbereiche voneinander, fiir die der Be-
bauungsplan unterschiedliche MaBe der Nutzung
enthalt.
2/ o Art der baulichen Nutzung
GEM Flache fur den Gemeinbe- |2| 1 |Das mit ,,GEM® bezeichnete Gebiet wird gemal}
darf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir den Gemein-
bedarf festgesetzt. Zulassig sind Anlagen fir
ein Altenheim und zugehorige Einrichtungen.
3| © [IMaR der baulichen Nutzung
- Grundflache
GR Grundfliche 3| [Pie zulassige Grundflache ist die Flache des Bau-
1 |grundstuckes, die maximal von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf.
Grundflache als 3| _ |Die zulassige Grundflache darf im GEM 1 max.
GEM1 .. 2
Hochstmal’ 1670 m? betragen.
Grundflache als 3| _ |Die zulassige Grundflache darf im GEM 2 max.
GEM 2 . 3
Hochstmal 065 m* betragen.
e rundfische al 3 Die zulassige Grundflache darf im GEM 3 max. 8o
rundflache als m? betragen.
CEM3 Hochstmal} 4 &
4| o - Zahl der Vollgeschosse
Verfasser: ARCHITEKTUR STADTEBAU Obermeier + Traub
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Planzeichen bzw.
Nutzungsschablone

Erklarung der Planzeichen
bzw. Nutzungsschablone

§

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

GEM 1 I1+D 4| 1 [Es sind Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen
bis zum Dachansatz und einem weiteren Vollge-
schoss im Dachraum zulassig.

GEM 2 l+D 4| 2 [Es sind Gebaude mit bis zu drei Vollgeschossen
bis zum Dachansatz und einem weiteren Vollge-
schoss im Dachraum zulassig.

5| o - Wandhohe

5| 1 Die maximale Wandhohe im Sinne dieser Vor-
schrift ist der Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut mit der AulRenkante der AuBenwand
und bei Flachdachern die Oberkante der Attika,
gemessen in Metern tiber Normalnull.

GEM 1 WH 456,0 m i. NN 5| 2 Im GEM 1darf die Wandhohe 456,0 m i. NN nicht
uberschreiten.

GEM 2 WH 457,5 m 5| 3 Im GEM 2 darf die Wandhohe 457,5 m i. NN nicht
uber-schreiten.

GEM 3 WH 5| 4 [Im GEM 3 (Steg) darf die Oberkante der Attika

(Steg) OK 454,3 m . NN 454,3 m U. NN nicht iberschreiten und die Unter-

UK 450,0 m G. NN kante muss mindestens 450,0 m i. NN liegen.
6| 0 Bauweise
. . 6| 1 |Gebaude innerhalb der liberbaubaren Grund-
a Abweichende Bauweise " N . N .
stlicksflache diirfen langer als 50 m sein.
7| o [Uberbaubare Grundstiicksfliche
——— Baugrenze 7| 1 (Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze
nicht Gberschreiten.
8| o Flachen fiir den 6ffentlichen Verkehr
und Versorgung
StraBenbegrenzungslinie |8| 1 |Die im Plan markierte StraRenbegrenzungslinie
kennzeichnet den dufReren Rand der Flache, auf
der
offentlicher Verkehr vorgesehen ist.
Verkehrsflache 8| 2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung.
9| © |Abstellen von Kraftfahrzeugen
'St 1 [tellplatze 9| 1 [Umgrenzung von Flichen, auf denen Stellplitze
zuldssig sind.
v A Grundstilickszufahrt 9| 2|Grundstiicksein-/-ausfahrt
10 o |Stellung der baulichen Anlagen
Gebauderichtun 10| 1 Hauptgebauderichtung gemaR Planeintra
uderichtung uptgebauderichtung g intrag
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Planzeichen bzw.

Erklarung der Planzeichen

Nutzungsschablone |bzw. Nutzungsschablone

§

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

L

Immissionsschutz

1

Bei der Neuerrichtung oder bei einer baurechtlich
genehmigungsbediirftigen Anderung oder Erwei-
terung von bestehenden Gebauden gelten fol-
gende Mindestanforderungen (dies gilt auch fiir
Baumalnahmen die dem Freistellungsverfahren
unterliegen):

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiit-
zenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109,
"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise", vom November 1989 (z.B. Wohn-
raume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Biiro-
raume) sind die sich daraus ergebenden bauli-
chen SchallschutzmaBBnahmen zu beachten.

Es sind die in der nachstehenden Grafik darge-
stellten Larmpegelbereiche der DIN 4109, ,,Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise”, vom November 1989 und Fassaden mit
Pegel nachts tiber 45 dB(A) maRgeblich.

e W y =, . L B
- BN = -~
R / " ~ \

>

Pegelbereich nach DIN 4109 SDM

v A0 dB
= nachts unter 45 dB(A)

Schlafzimmer sind so zu orientieren, dass ein
Fenster an einer Fassade mit einem Larmpegel
nachts unter 45 dB(A) zur Beliiftung vorhanden
ist. Ansonsten ist fur Schlafzimmer eine schallge-
dampfte Luftungseinheit erforderlich.

Aktive Belliftungen konnen entfallen, wenn die
Raume mit Wintergarten, Loggias oder anderen
Pufferraumen vor den Larmimmissionen ge-
schiitzt werden (Verbesserung mindestens 20
dB(A)). Diese Pufferraume miissen so ausgestat-
tet sein, dass sie zur Nutzung als Schlafzimmer
nicht geeignet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e kénnen
auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen

und/oder Messungen im Rahmen des Genehmi-

Verfasser:
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Planzeichen bzw.

Nutzungsschablone

Erklarung der Planzeichen
bzw. Nutzungsschablone

Lfd.
Nr.

Textliche Festsetzungen

gungsverfahrens bzw.

rens ermittelt werden
sichtlich eingefiihrten

des Freistellungsverfah-

. Die sich aus der bauauf-

DIN 4109 und sich aus den

anerkannten Regeln der Technik ergebenden
Mindestanforderungen sind zu beachten.

L

Larmschutzanforderungen an Tiefgaragenzufahrt

Regenrinnen und Garagentore sind nach dem
Stand der Technik larmarm auszufiihren.

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallab-
sorbierend zu verkleiden. Es muss ein mittlerer
Schallabsorptionsgrad von 0,4 erreicht werden.

12| 0 (Gestaltung der Gebaude
GEM1 PD 12| 1 [Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Pult-
dacher mit 35°- 50° Dachneigung zulassig.
GEM 2 SD 12| 2 |Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-
dacher mit 50°- 60° Dachneigung zulassig.
GEM 3 FD 12| 3 [Es sind nur Flachdacher zul3dssig.
13| 0 (Griinordnung
13| 1 |Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhal-
ten.
Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist
mit dem Bauantrag vorzulegen.
13| 2 [Es mussen Baume und Straucher der folgenden
Artenlisten gepflanzt, gepflegt und dauerhaft er-
halten werden:
Artenliste 1 (Baume, StU 14/16)
Acer campestre* Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Artenliste 2 (Strducher, 2xv
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare  Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Verfasser: ARCHITEKTUR STADTEBAU Obermeier + Traub
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Planzeichen bzw.
Nutzungsschablone

Erklarung der Planzeichen
bzw. Nutzungsschablone

§ [Lfd.[Textliche Festsetzungen
Nr.

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Plan-
zeichen

Erklarung der Planzeichen

Lfd.

Nr.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—__

Bestehende Grundstiicks-
grenze mit Grenzstein

463/22

Flurstiicksnummer

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Denk-
malschutzensembles ,Innere Vorstadt“ (Nr. E-7-74-
135-2) sowie im Bereich der Bodendenkmaler

,Romische, mittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich der befestigten Altstadt und der
Inneren Vorstadt von Giinzburg“ (Nr. D-7-7527-0317)
und

,,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Spitalkirche HI. Geist von Giinz-
burg“ (Nr. D-7-7527-0326)

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Baudenkmal ,,Spitalkirche“ (Nr. D-7-74-135-150).

Artenschutz

Die untere Naturschutzbehorde ist umgehend zu
informieren wenn in den noch vorhandenen Gebau-
den Vogel-Nistplatze oder Fledermause (Wochen-
stuben oder Uberwinterungs-platze) vorhanden sein
sollten oder diesbezuiglich ein begriindeter Verdacht
besteht. Die Zerstorung von Nistplatzen oder Beein-
trachtigungen von geschitzten Arten oder deren
Ruhe- oder Nistplatze kann bei Nichtanmeldung ei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand nach
dem Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG auslosen
und geahndet werden.

Niederschlagswasserbe-
seitigung

Das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
ist entsprechend den Vorgaben der Entwasserungs-
satzung der Stadt Guinzburg zu behandeln.

Der flachenhaften Versickerung ist Vorrang vor ei-
ner punktuellen Versickerung zu geben.

Zuganglichkeit der Nor-
men, Richtlinien und Vor-
schriften

Folgende Normen sind zugrunde gelegt:

DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Nachweise®, November 1998

DIN 18005-1,,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1:

Verfasser:
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Plan-
zeichen

Erklarung der Planzeichen

Lfd.

Nr.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, Ausgabe
Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schall-
schutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren:
,.Schalltechnische Orientierungswerte fur die stad-
tebauliche Planung®, Ausgabe Mai 1987

VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987

DIN EN ISO 354 ,,Akustik-Messung der Schallabsorp-
tion in Hallraumen (1SO 354:2003); Deutsche Fas-
sung EN 1SO 354:2003

Die Normen kénnen gemeinsam mit dem Bebau-
ungsplan eingesehen werden.

[ ]

Bestand Gebaude und
bauliche Anlagen

Bestand Gebaude

Bestand / Abriss

Gebaude und bauliche Anlagen werden
abgerissen

Glinzburg, den 01.08.2017

Gerhard Jauernig
Oberbiirgermeister

Verfasser:
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Planen und Bauen. In Gunzburg.

Stadt Glinzburg

Bebauungsplan Nr. 25.6 , Altenheim zwischen Wagnergasse und Spitalgasse*
Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung, Planerfordernis

Die Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes der Heiliggeist-Spitalstiftung ist im Sinne
der seniorenpolitischen Gesamtkonzepte des Landkreises Guinzburg aus dem Jahre 2008
und der Stadt Glinzburg aus dem Jahre 2013 fiir eine Weiterentwicklung der Heimunter-
bringung alterer Menschen in Glinzburg dringend erforderlich.

Das im Jahre 2013 in Kraft getretene Pflegewohnqualitatsgesetz sieht eine Mindest-
Einzelzimmerquote von 75% vor. Diese gesetzliche Vorgabe kann baulich nur mit einem
Erweiterungsbau erfullt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 25.3 ,,Ho-
ckergasse — Wagnergasse“ vom 23.01.1988. Mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplans
vom 22.11.1996 wurde eine Gemeinbedarfsflache fiir den Bau des jetzigen Bestandsge-
baudes des Alten- und Pflegeheimes der Heiliggeist-Spitalstiftung aufgenommen

Die zukunftig erforderliche Erweiterung des Altenheims ist durch diese Gemeinbedarfs-
flache nicht mehr abgedeckt und soll durch die nun vorgeschlagene Neuaufstellung des
Bebauungsplans gesichert werden.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache betrifft auch den noch vorhandenen Gebaude-
bestand an der Wagnergasse 1 und 3 sowie Stadtberg 19 und Spitalgasse 4. Die Gebaude
Stadtberg 19, Wagnergasse 1 und Spitalgasse 4 sowie angrenzende Nebengebaude sind in
Stadtbesitz und fur den Abriss vorgesehen. Das Gebaude Wagnergasse 3 hat durch die
Uberplanung mit einer Gemeinbedarfsflache lediglich Bestandsschutz.

Kernziel der Festsetzungen des Bebauungsplans ist die bauliche Erweiterung des beste-
henden Alten- und Pflegeheimes der Heiliggeist-Spitalstiftung durch die Ausweitung der
Gemeinbedarfsflache im Plangebiet.

2. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der unteren Altstadt, zwischen der Talaue der
Glinz und der hoher gelegenen Oberstadt. Es umfasst das gesamte Baufeld zwischen Ho-
ckergasse, Wagnergasse, Stadtberg und Spitalgasse mit Ausnahme des Gebaudes Spital-
gasse 2 im Stidwesten und mit Ausnahme des Baudenkmals Spitalkirche am stidostlichen
Ende des Geltungsbereichs. Wahrend der westliche Teil des Plangebiets nur sehr geringe
Hohenunterschiede aufweist, steigt das Gelande im 6stlichen Bereich um ca. 3 Meter in
Richtung Spitalkirche

Die Umgebung des Plangebiets ist kleinteilig strukturiert und weist eine relativ hohe
Dichte auf. Die vorhandene Bebauung besteht aus tiberwiegend zweigeschossigen Ein-
zel- und Reihenhausern mit relativ steilen Satteldachern.

3. Stddtebauliche Konzeption zur Entwicklung des Plangebietes

Analog zur Figur des bestehenden Altenheimgebaudes sieht der Bebauungsplan auch fiir
den Erweiterungsbau ein relativ groRes Einzelhaus in T-Form vor. Wahrend das Be-
standsgebaude zwei Geschosse und Pultdacher aufweist, ist der Erweiterungsbau als
dreigeschossiges Gebaude mit altstadttypischen steilen Satteldachern vorgesehen.
Zwischen Altbau und Erweiterung sieht der Bebauungsplan ein Baufeld fur eine direkte
bauliche Verbindung in Form eines Stegs im 1. Obergeschoss vor,
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welcher gleichzeitig einen im Erdgeschoss offenen, portalartigen Zugang von der Wag-
nergasse in den Innenhof des Altenheims ausbildet. Durch den direkten baulichen An-
schluss des Erweiterungsgebaudes an den Sudwestgiebel der Spitalkirche soll eine
durchgehend liberdachte Verbindung aller Bereiche des Altenheims zur Kirche ermoglicht
werden.

Aufgrund der abfallenden Topografie erscheint der Erweiterungsbau vom Innenhof und
vom Altbau aus in Richtung Stadtberg betrachtet als dreigeschossiges Gebaude, wahrend
er am Anschluss an die Spitalkirche nur mit zwei Geschossen in Erscheinung tritt.
Weitere stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans im Bereich des Erweiterungsbaus sind
langsorientierte Gebaudestrukturen zum Stadtberg und zur Spitalgasse, die mit dem
Giebel den Kreuzungsbereich Wagnergasse — Stadtberg akzentuieren.

Langfristiges Ziel fiir das Grundstiick Wagnergasse 3 ist es, dasselbe nach Abgang der
bestandsgeschiitzten Gebaude in die Freianlagen des Altenheims einzubeziehen.

Die notwendigen Stellplatze werden als Langsparker vor dem Erweiterungsbau entlang
der Spitalgasse angeordnet.

4. Planinhalte

4.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Altenheim*
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zugelassen werden Anlagen fiir ein Altenheim
und zugehorige Nutzungen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaR der baulichen Nutzung wird tiber die maximal zulassige Grundflache, die ma-
ximale Wandhdhe (Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der AuBenkante der
AulRenwand und bei Flachdachern die Oberkante der Attika, gemessen in Metern tber

Normalnull) und die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse geregelt (§ 16 Abs. 2
Nr. 1,3 und 4 BauNVO).

Die Uberbaubare Grundstucksflache fiir Hauptanlagen wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt und umfasst hier ca. 66 % der Gemeinbedarfsflache.

4.3 Bauweise
Durch die gewlinschte direkt bauliche Verbindung entstehen Baukorperlangen von mehr
als so Metern, was uber den Rahmen der offenen Bauweise hinausgeht. Hier ist daher die

abweichende Bauweise gegeben.

4.4 Abstandsflachen

Mit der Festlegung von Baufenstern tiber Baugrenzen werden die Abstandsflachenrege-
lungen der BayBO nicht angewendet.

Die ausreichende Belichtung und Belliftung des Gebaudebestands und der Neubauten im
Plangebiet sowie der umgebenden Gebaude bleiben gewahrleistet.
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4.5 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber die Wagnergasse und die Spitalgasse.
Eine Garagenzufahrt fiir den Erweiterungsbau ist von der Spitalgasse her festgesetzt.

4.6 Begriinungskonzept

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes getroffen:

- Festsetzung zur Erstellung eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans.

- Festlegung einer Artenliste fur PflanzmalRnahmen mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern.

5. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Ensembles "Innere Vorstadt" (Nr. E-7-74-135-2).
Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die Einbeziehung der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Spitalkirche
folgt der Tradition des historischen Spitals, dessen Gebaude bereits weitgehend fiir den
Altenheimneubau in den 9oer Jahren abgebrochen wurden. Der Abbruch des Anbaus an
die Kirche ist erforderlich, um mit dem Neubau einen funktionierenden, barrierefreien
Zugang zur Kirche schaffen zu kénnen. Die BaumalRnahme erfolgt in Abstimmung mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Das Gebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals ,,Romische, mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der befestigten Altstadt und der Inneren Vorstadt
von Giinzburg® (Nr. D-7-7527-0317).

Vor Baubeginn mussen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Grabungsarbeiten zur Erkundung und ggf. zur Siche-
rung von evtl. vorhandenen Bodendenkmalern durchgefiihrt werden. Ein allgemeiner
Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

6. Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plan-
gebiet erfullt wird.

Ostlich des Plangebietes verlauft die StraRe Stadtberg. Nordwestlich bzw. nordéstlich des
Plangebietes befindet sich getrennt durch eine weitere Wohnbebauung die BundesstraRe
B1o sowie die Bahnlinie Augsburg - Ulm. Diese Ausgangslage entspricht derjenigen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.25.5

"Schmiedgasse". Die sich aus der schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergebenden Festsetzungen, konnten deshalb,
nach Absprache mit dem Landratsamt Glinzburg-Immissionsschutz und der BEKON
Larmschutz und Akustik GmbH in den vorliegenden Bebauungsplan libernommen wer-
den.

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fiir Gebiete, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WB, WA und MI) bei einer Uberschrei-
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tung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr
ganz ausgeschlossen werden. Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse konnen diese Vorgaben herangezogen werden. Da diese Werte nicht tiber-
schritten werden, kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse erfiillt werden.

Es sind bei raumbedeutenden Mallhahmen die Flachen so zueinander anzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden. Zur Konkretisie-
rung der Schadlichkeit kdnnen die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung 16. BImSchV) herangezogen werden.

Fur die Fassaden der Gebaude mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV), vom 12. Juni 1990 werden zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Entsprechend den Erkenntnissen der Weltgesundheitsorganisation (WHO - Guidelines for
community Noise) sind bei Pegeln tagsiiber iiber 55 dB(A) ernsthafte Belastigungen und
bei Pegeln tagsiiber liber 50 dB(A) geringe Beldstigungen zu erwarten. Im Bebauungsplan
ist deshalb festgesetzt, dass die Schallpegel vor einem g 6ffneten Fenster von Schlafrau-
men nachts 45 dB(A) nicht tiberschreiten darf.

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungswerten
fur Verkehrslarm des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Be-
rechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt. Die Orientierungswerte werden an den
der StralRe zugewandten Fassaden lberschritten.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § g Abs. 1
Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedampfte Liiftungseinheit (z.B. Schalldamm-
ltifter) usw.) festgesetzt.

Fiir Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uiber 45 dB(A) nachts ist eine Orientierung fir
Fenster von Schlafzimmern zur larmabgewandten Fassade erforderlich. Ist dies nicht
moglich, ist zum Beliiften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uber-
schreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liiftungsein-
heit (z.B. Schallddmmlifter) notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein ge-
sunder Schlaf auch bei leicht ge6ffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine
ausreichende Beluftung durch eine Beliiftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuRenpegel ein "Wegori-
entieren” oder eine schallgedampfte Liiftungseinheit (z.B. Schalldammlifter) erforderlich
ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Re-
chenverfahren", vom November 1989 ist ein Auslosewert von 45 dB(A) angegeben. Die
vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(24. BImSchV — Verkehrswege Schallschutzmafnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997
gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von liber 49 dB(A) ein An-
spruch auf den Einbau von Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI —Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab
einem AuBenpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert. Da der Lirm nachts
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vorwiegend von LKW mit einem hohen Anteil an tieffrequenten Gerauschen verursacht
wird, und die Schalldammung im tieffrequenten Bereich schlechter ist, wird zur Erzielung
eines Innenpegels nachts von etwa 30 dB(A) ab einem AuRenpegel von etwa 45 dB(A)
eine "Wegorientierung" von Schlafzimmern, bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit
(z.B. Schalldammlufter) gefordert.

Es wurden die jeweiligen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989 festgesetzt. Somit ist im Bau-
antrag fur die jeweiligen Gebaude bzw. im Rahmen der Gebaudeplanung nachzuweisen,
dass die sich unter Beachtung der Nutzung (Schlafraume, Aufenthaltsraume, Dienstzim-
mer usw.), der RaumgroRRe, der Fensterflachenanteile und

anderer Parameter ergebenden Schalldamm-Mal3e eingehalten werden.

Die Festsetzung der Orientierung bzw. eine Beluftungsanlage wurde fiir einzelne Bau-
fenster vorgenommen. Somit kann sichergestellt werden, dass auch dann wenn die Lage
der Gebaude von der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Lage abweicht, an allen Ge-
bauden gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Auf Grund der Entfernung des Plangebie-
tes zur BundesstraRe B1o und der Bahnstrecke Augsburg - Ulm sind fuir die Verkehrslarm-
immissionen dieser Emittenten keine aktiven Larmschutzmafnahmen sinnvoll zu ver-
wirklichen.

7. Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung aufgestellt. Die Grof3e der zulassigen Grundflache im Plan-
gebiet (zusammen ca. 2.610 m?) liegt weit unter der Schwelle gemaR § 13a Abs. 1Satz 2
Nr.1BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Von der friithzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs.1und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Es wird eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Glinzburg sieht fiir den westlichen
Teil des Geltungsbereichs eine Gemeinbedarfsflache und fiir den 6stlichen Teil eine

Wohnbauflache vor. Er wird im Wege der Berichtigung an die gewiinschte Darstellung
angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Guinzburg, den 01.08.2017

Friedenberger
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