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A) SATZUNG

Die Stadt Ginzburg erldBt aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 91 Abs. 3 Bayer. Bauordnung (BayBO) folgenden

Bebauungsplan Nr. 27.3 fur das Gebiet zwischen Apostelweg,
Schlachthausétraﬁe, Bahnhofsplatz und BahnhofstraBe

§1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt Ginzburg ausge-
arbeiteten Bebauungsplanzeichnung vom 21.06.1985 in der Fassung vom 10.10.1989
und den nachstehenden Vorschriften, Hinweisen und Beilagen.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

28] MI Das mit MI bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet
im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
festgesetzt.

2.2 GemadB § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe

und Tankstellen sowie die Ausnahmen des § 6 Abs. 3

BauNVO nicht zugelassen.

2.3 Spielhallen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0)




§3

MaB der baulichen Nutzung

il Zahl der Vollgeschosse

@m

Die rémische Ziffer im Kreis gibt die zwingend
vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse bis zum
Dachansatz an. Der Zusatz "+D" erklart ein als
VollgeschoB z&hlendes DachgeschoB fir zul&ssig.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO0)

3.2:1000.4
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§ 4

Bauweise und

4.1 0

Grundflachenzahl (GRZ)

Wieviel von der Fl&ache des Baugrundstickes hdchstens
Uberbaut werden darf, ergibt sich aus der Multi-
plikation der Grundsticksflache mit der Grund-
flachenzahl, die als Dezimalzahl festgesetzt

wird.

GeschoBRflachenzahl (GFZ)

Die zuldssige GeschoBflache ergibt sich aus der
Multiplikation der Grundsticksflache mit der
GeschoBfldchenzahl, die als Dezimalzahl im

Kreis festgesetzt wird.

Baugrenzen

Die offene Bauweise gilt im ganzen Baugebiet.
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A 52 S EET Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)
Geb&dude und Geb&dudeteile dirfen die Baugrenze

nicht Uberschreiten.

4.3 Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb

10a! der Uberbaubaren und der hierfiir eigens festgesetzten
Fldche errichtet werden.

§5
Verkehrsflachen

Lt Rechtlich 6ffentliche StraBen und Wege

5.2 . StraBenbegrenzungslinie

§6
Grinordnung
6.1 Offentliche Griinflache (StraBenbegleitgrin)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.2 [:iiiiiit] Private Grinfldchen
"""""" Die so gekennzeichneten Flichen sind landschafts-

gértnerisch zu gestalten. Stellpldtze dirfen auf

dieser Fléche nicht angelegt werden.

6.3 \\;s Flachen ohne Einfriedung. Stellplatze
A dorfen auf dieser Flache nicht angelegt

werden.
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6.4 Die so gekennzeichneten Baume sind zu er-
(::) halten und bei Verlust nachzupflanzen.

§7
Gestaltung der Gebaude

T | Dieses Zeichen legt zwingend sowohl die Ausrichtung
4+—P des Hauptbaukdrpers als auch die Hauptfirstrichtung
fest.

7.2 SD/WD Es sind nur gleichschenklige Sattel- oder Walm-
décher zuldssig. Die Dachneigung muB mindestens
46° betragen und darf S0° nicht Gberschreiten.

703 Die Dacher einschlieBlich die der Dachgauben sind
mit Ziegeln oder im Aussehen &hnlichem Material

in naturroter Tonziegelfarbe zu decken.

7.4 Der Dachvorsprung darf an der Traufe, gemessen
von der AuBenkante Wand bis AuBenkante Sparren,
nicht mehr als 60 cm betragen. Am Ortgang dirfen

25 cm nicht Uberschritten werden.

7.5 Die Hohe des Kniestockes darf bis zu 70 cm,
gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum Schnitt-
punkt AuBenkante Wand mit Oberkante Sparren, be-

tragen.
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Dachgauben mit Sattel- oder Walmddchern diurfen
hochstens 1,30 m breit sein. Sie missen vom
Ortgang und untereinander mindestens 1,0 m

Abstand haben.

Gauben mit abgeschleppten Dachern dirfen hdchstens
4,0 m breit sein. 1/3 der Hauslédnge darf dabei
jedoch nicht Uberschritten werden.

Dachgauben im Spitzboden sind nicht zuldssig.

Die Dacher der Gauben missen eine Mindestneigung
von 28° haben. Sie sind entweder in abgeschleppter
Form oder als Sattel- bzw. Walmdécher auszufihren.
An einem Geb&ude darf nur ein Gaubentyp verwendet
werden.

Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht erlaubt.

Dachflédchenfenster sind bis zu einer GrdRe von
1,0 m2 erlaubt.

Fassadengestaltung

Zuléssig sind nur Putzfassaden, sowie bruchrauhe
oder behauene Natursteinfassaden. Auffdllig ge-
musterte Putzarten, wie Nester-, Waben-, Wellen-
putz usw. sind unzulassig.

Grell wirkende Fassadenanstriche sind nicht zu-

gelassen.

Sockelhohen, Aufschittungen und Abgrabungen

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der

straBenseitigen Geb&udeldnge darf hdchstens 50 cm iber der Ober-

kante des dffentlichen Gehweges liegen.




Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an das

StraBenniveau erlaubt.

Garagen und Nebengeb&ude sind zusammenhéngend in einem Bauk&rper
zu errichten. Sie missen dieselbe Dachneigung, Dachform, Dachein-
deckung und Fassadengestaltung erhalten wie das Hauptgeb&ude.
Zwischen ErschlieBungsstraBe und Garage muB ein Stauraum von

mindestens 5,0 m eingehalten werden.

§9

Immissionsschutz

Bei Neu- und Umbauten von Geb&duden im Plangebiet miUssen Bauteile,
die zur SchlachthausstraBe, BahnhofstraBe und zum Bahnhofsplatz
weisen und Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, ein bewertetes
GesamtschalldammaB von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster und
AuBentiren in diesen R&umen missen den Schallschutzanforderungen
der Schallschutzklasse 4 nach VDI 2719 genigen, wobei das ge-
forderte BauschalldédmmaB im betriebsfertigen Zustand der AuBenwand
eingehalten werden muB. Eine ausreichende LUftung dieser R&ume

ohne 0ffnen der Tiren und Fenster muB ermdglicht werden.

§ 10
Sonstige Festsetzungen

10.1 == == mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

10.2 o—o¢—o bestehende 1 kV Kabeltrasse der LEW

Die Trasse ist von baulichen Anlagen

freizuhalten.
=2 5
10.3 — I~ —— Richtfunkstrecke der DBP
g mit beidseitigem Schutzstreifen.

Bauliche Anlagen, die innerhalb der Schutzstreifen
errichtet werden, dirfen die Hdhe von max. 465 m
Uber NN nicht Uberschreiten.




B Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

\QS bestehende Hauptgebiude
DA

bestehende Nebengebdude

S ———"] bestehende Stﬁtzwand

S bestehende Grundsticksgrenze

Unterteilung der Verkehrsflachen

@ bestehender Kabelauffiihrungsmast
Ginzburg, den 21.06.1989 Zuletzt gedndert am 10.10.1989
STADT GUNZBURG gemdB StadtratsbeschluB Nr. 199 vom 9.10.1989.
Dr. Koppler

Oberbirgermeister




Bebauungsplan Nr. 27.3 fir den Bereich ndordlich des Apostelwegs

BEGRUNDUNG

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 27.3 ist ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 27,

der den Bereich zwischen Dillinger StraBe, BahnhofstraBe, Bahnhofs-
platz, SchlachthausstraBe und SchitzenstraBe erfaBt..

Der Teilbebauungsplan 27.3 fir den Bereich nordlich des Apostelweges
bildet den nérdlichen AbschluB des Bebauungsplanes Nr. 27.

Der Geltungsbereich wird von der SchlachthausstraBe, dem Bahnhofsplatz,
der BahnhofstraBe, dem Apostelweg und dem Gstlichen Teilstick der

sUdlichen Grundsticksgrenze des Grundstickes F1.Nr. 1135/2 umgrenzt.

Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27, dessen Geltungsbereich im wesentlichen pebaute
Stadtgebietsflachen erfaBt, soll die Mdglichkeit geschaffen werden,

sich abzeichnende Entwicklungs- und Umstrukturierungstendenzen leiten

und lenken zu kdnnen. Unvertragliche NutzungsiUberlagerungen sollen
bereinigt werden. Die aus denkmalpflegerischer Sicht bedeutenden
StraBenrdume sollen gesichert und, wo dies erforderlich ist, erganzt
werden.

Der Teilbebauungsplan Nr. 27.3 soll die durch den Neubau des Ge-
schaftshauses (vormals Hotel Glocke) eingeleitete Entwicklung auf-

nehmen, verbessern und entlang der HauptstraBen fortfihren. D.h.

die dort befindlichen Einfamilienhduser genieBen zwar Bestandsschutz,




sollen aber einmal einer staddtebaulich erwiinschten, dem Umfeld ange-

paBten Bebauung weichen.

AufstellungsbeschluB, Verfahren

Der AufstellungsbeschluB vom 14.03.1979 wurde am 23.04.1980 ergénzt
und ein Gebietsstreifen sidéstlich der Dillinger StraBe in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die Bekanntmachung erfolgte am 26.11.1982.
Der von der Freien Planungsgruppe 7, Stuttgart, gefertigte Vorentwurf
vom 30.09.1981 wurde am 20.04.1982 unter Auflagen gebilligt und die
Beteiligung der Birger an der Planung angeordnet. Sie wurde in der
Zeit vom 29.11.1982 bis 27.12.1982 durchgefihrt.

Die Trdger offentlicher Belange, die teilweise mit Schreiben vom
7.10.1980 um eine AuBerung zum B-Planvorentwurf gebeten wurden,
wurden insgesamt mit Schreiben vom 25.11.1982 angehdrt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Stadtrats-
sitzung am 30.07.1984 behandelt.

Diese Beschlisse bilden die Grundlage fir die Erarbeitung von Teilbe-
bauungspléanen, die bei Planungsbedarf ausgearbeitet werden sollen.
Obwohl der AufstellungsbeschluB das Gebiet ndrdlich des Apostelwegs
einbezog, wurde dieser Teil im Verfahren ausgespart. Die Entwicklung
hat aber gezeigt, daB auch hier Planungsbedarf besteht, um die Nut-
zung den stadtebaulichen Zielen entsprechend 1leiten und lenken zu
kénnen.

Eine frihzeitige Beteiligung der Birger an der Planung gemaB § 3 (1)
BauGB wird nicht fir notwendig erachtet, da es sich nur um eine gering-
fugige Erweitertng (7.700 m2) der bisher in die Planung einbezogenen
Flache (65.300 m2) handelt. Aus diesem Grunde werden die Entwirfe
nach der Billigung durch den Stadtrat im Sinne des § 3 (2) BauGB o6f-
fentlich ausgelegt.

Die Auslegung fand in der Zeit vom 31.07.1989 bis 01.09.1989 statt
und fUhrte nach der Erérterung im Stadtrat zur Anderung des Bebauungs-

planes. Eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (3) BauGB ist da-

her veranlaBt.




Art der baulichen Nutzung

Sowohl im noch rechtswirksamen, als auch im neuen Flachennutzungsplan-
entwurf ist das Gebiet als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNV0O ausge-
wiesen. Dies entspricht auch dem Charakter der tatsdchlichen Nutzung.
Der Bebauungsplan schlieBt sich diesen Vorgaben an. Allerdings werden
gemaB § 1 Abs. 5 BauNV0O Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die
Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. Es ist klar zu er-
kennen, daB die ausgeschlossenen Einrichtungen sowohl stadtebaulich
als auch in der Art der baulichen Nutzung nicht in den Rahmen speziell
dieses Bereichs passen. Ebenso sind fir den AusschluBl von Spielhallen
besondere stéddtebauliche Grinde (§ 1 (9) BauNV0) maBgebend. Es ist in
diesem Gebiet zu befirchten, daB wegen der Bahnhofsndhe eine Ver-
dichtung solcher Einrichtungen eintritt, so daB auch kleine Spielhallen
ausgeschlossen werden sollen. Der Stadtrat hat diesem Plaﬁungsziel inso-
fern Rechnung getragen, als er am 05.11.1988 eine Veranderungssperre
fir die Grundsticke Fl.Nrn. 1135, 1135/3 und 1134/7 erlassen hat.

MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der BauNVO (§ 19 bzw. § 20 BauNV0) werden der Planung
zugrunde gelegt. Die Unterbringung der geplanten Gebdude ist dabei je-
doch auf die ausgewiesenen Baufenster beschrankt. Die Moglichkeit der
relativ hohen Ausnutzung der Grundsticke ist stddtebaulich erwunscht.
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf 3 Geschosse beschrankt. Zwei Voll-
geschosse sind dabei bis zum Dachansatz zwingend vorgeschrieben, wahrend
ein als VollgeschoB zdhlendes, weiteres GeschoB nur als Dachgeschof

zulassig ist. Diese Festsetzung entspricht der Bebauung des Umfelds.

RS




Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht ebenfalls der vorhandenen
gewachsenen Struktur des Gebietes. Baufenster und festgesetzte First-
richtung sollen die Gebduderichtung den ErschlieBungsstraBen folgend

festlegen, um den Raum stadtebaulich fassen zu kdnnen.

Gestaltung der Gebaude

Um einen einheitlichen, geschlossenen Charakter der Bebauung zu er-
halten, sind in der Satzung die Fassadengestaltung, die Dachausbildung
samt Gaubeneindeckung und deren Farbgebung, die Kniestockhdhe und die

Sockelhohe festgesetzt.

Grunordnung

An 6ffentlichem Grin ist lediglich ein schmaler Streifen entlang des
Gehwegs vorhanden, der im Bebauungsplan Ubernommen wurde.

Die private Grinflache ist ebenfalls vorhanden und soll bestehen bleibzn.
Sie ist ein gestaltendes, gliederndes Element, das durch Stellpléatze
nicht eingeschrankt werden soll. \
Entlang der HauptstraBen ist eine Flache ausgewiesen, die nicht ein-
gezdunt werden darf und auf der ebenfalls keine Stellpléatze angelegt
werden dirfen. Zum Teil befinden sich dort Baume, derén Erhalt ge-
sichert werden muB, da sie das Ortsbild schon bisher prégen und

dariUberhinaus der Luftverbesserung im Stadtgebiet dienen.




Immissionsschutz

Da die Gebdude an den sehr stark frequentierten HauptstraBen anliegen
und die Hauptbahnlinie in unmittelbarer N&he vorbeifihrt, sind Schall-
schutzmaBnahmen geméB § 9 der Satzung an den Gebauden erforderlich.

OrdnungsmaBnahmen

OrdnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

ErschlieBung

Nachdem die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet ausgebaut sind, sind

keine MaBnahmen erforderlich bzw. fallen keine ErschlieBungskosten an.

Ginzburg, den 21.06.1989 Zuletzt gedndert am 10.10.1989

STADT GUNZBURG gemaB StadtratsbeschluB Nr. 199 vom
09.10.1989.

I.A.

Biedermann

Techn. Oberamtsrat
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