


Stadtbauamt

30.09.2020
Stadt Guinzburg

A) Satzung

der Stadt Guinzburg liber den Bebauungsplan Nr. 3.1 fiir das Gebiet im Bereich der Berufsschule
(zwischen Augsburger Stral3e, SedanstraRe, Am Stadtbach, Von-Richthofen-Stralle und Werk-
gelande der Firma Mengele)

Die Stadt Guinzburg erldsst aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG), des Art. 91
Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern folgenden, mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 13. Dezember 1983 Nr. 420-
40-1153/83 genehmigten Bebauungsplan.

Festsetzungen , mit Planzeichenerklarung®
§1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 fiir das Gebiet im Bereich der Berufsschule (zwischen Augsburger
StraRe, SedanstraBe, Am Stadtbach, Von-Richthofen-StralRe und Werkgelande der Firma Men-
gele) besteht aus der vom Stadtbauamt Giinzburg ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung
vom 30.12.1982 in der geanderten Fassung vom 11.10.1983 und den nachstehenden Vorschriften.

§2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 und 5 BBauG)

2.1 MI Das mit ,,MI“ bezeichnete Gebiet wird als Mischge-
biet im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
Gemald § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen, sowie die Ausnahmen des § 6
Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf
221 0 LTttt ] Die so bezeichnete Flache wird als Gemeinbedarfs-
: flache fir die Feuerwehr festgesetzt.

.
---------------

2.2.2 : : Diese Bezeichnung kennzeichnet die festgesetzte
: u : Gemeinbedarfsflache fiir die Berufsschule.

§3 Maf der baulichen Nutzung im Bereich der Mischgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1BBauG, §§ 16

und 17 BauNVvO)
3.1 Geschossflachenzahl
Wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstucksflache zuldssig sind, errechnet

sich aus der Geschossflachenzahl, die mit der jeweils
eingetragenen Dezimalzahl im Kreis festgesetzt
wird.



3.2

33

§4

4.1

4.2

43

4.4

§5

5.1

5.2

53

5.4

Grundflachenzahl

0,4

()

Der Teil des Baugrundstticks, der hochstens mit bau-
lichen Anlagen uberdeckt werden darf, errechnet
sich aus der Grundflachenzahl, die mit der jeweils
eingetragenen Dezimalzahl festgesetzt wird.

Die Hochstgrenze der zulassigen Zahl der Vollge-
schosse wird durch romische Ziffern festgesetzt.

Die romischen Ziffern im Kreis geben an, welche
Zahl von Vollgeschossen zwingend vorgeschrieben
ist.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)

/&\
/A

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung ist eine

Gebaudelange von mehr als 50 m bis zu der nach der
uberbaubaren Flache moglichen Ausdehnung zulas-

sig.

Einzelhduser
In Quartieren mit dieser Markierung sind nur Einzel-
hauser zulassig.

Hausgruppen
Diese Bezeichnung setzt fest, dass hier nur Haus-
gruppen errichtet werden durfen.

Baugrenze
Die Baugrenze wird durch diese Linie markiert.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die StraBenverkehrsflachen,

die StraBenbegrenzungslinie und

die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Zentraler Busbahnhof“

werden jeweils durch die nebenstehenden Zeichen
markiert.

Ein- und Ausfahrten

Durch dieses Zeichen wird festgesetzt, dass Ein- und
Ausfahrten fur das betroffene Grundstiick nur an
dieser Stelle angelegt werden diirfen.



Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

-------------- Offentliche Griinflichen sind durch nebenstehendes

Zeichen ausgewiesen.

Private Griinflachen werden durch dieses Zeichen
S festgesetzt. Hier ist die Errichtung von Nebengebau-
den und Hofbefestigungen untersagt.

Die Standorte vorhandener Baume, deren Erhalt
sicherzustellen ist, werden durch dieses Zeichen
markiert.

Mit diesem Symbol und der Bezeichnung der Baum-
art wird eine Anpflanzung bindend vorgeschrieben.

ONO

Garagen, Nebengebdude, Stellplatze im Bereich der Mischgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BBau@)

Garagen (Ga) einschlieBlich der Nebengebaude, Ge-
meinschaftsgaragen (GGa) sowie Nebenanlagen im
-Ga., .GGa, Sinne des § 14 BauNVO diirfen nur innerhalb der
| | | : uberbaubaren Flachen und auf den hierfir eigens
be---d be---d festgesetzten Flachen errichtet werden.

----GGA___, Die so abgegrenzte und bezeichnete Flache weist
 Tiefgarage i den Bereich der Tiefgaragen aus.
TTGsE T Gemeinschaftsstellplatze sind auf Flichen, die mit

dieser Markierung versehen sind, zu errichten.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen sind mit nebenstehendem Zeichen kenntlich
L JL 1L | gemacht.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 und 13 BBauG)

O Kennzeichnet den festgesetzten Standort fiir eine
Umspannstation.

Kennzeichnet den festgesetzten Standort fir einen

o Kabelauffihrungsmast.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Immissionsschutz
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Bei Neu- und Umbauten von Gebauden im Pla-
nungsgebiet mussen Bauteile, die Aufenthaltsraume
nach aufSen abschlieRen, ein bewertetes Gesamt-
schalldammmaR von min. 40 dB aufweisen. Fenster
und AulRentiiren von Aufenthaltsraumen mussen
den Anforderungen der Schallschutzklasse 4 nach
VDI 2719 genligen, wobei das geforderte Bauschall-
dammmal} im betriebsfertigen Zustand der Aul3en-
wand eingehalten werden muss.

Bei Schlaf- und Kinderzimmerfenstern muss eine
ausreichende Liiftung ohne Offnen dieser Fenster
bzw. Turen moglich sein.

Die so gekennzeichnete 3 m hohe Schallschutzwand
muss ein mind. Fldchengewicht von 5 kg/m? haben.
Die Wand ist zu gliedern und durch PflanzmafRnah-
men aufzulockern und zu gestalten.

Die nebenstehende Perllinie grenzt unterschiedliche
NutzungsmaRe innerhalb des Mischgebietes ab.

MaRzahlen

Grenze des Geltungsbereiches

Gestaltung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und Art. 91 Abs. 3 BayBO)

+—>

FD

sD

SD /WD

60

I

Die Firstrichtung wird durch nebenstehendes Zei-
chen festgesetzt.

Bei diesem Zeichen sind als Dachform nur Flachda-
cher (FD) zugelassen.

Bei diesem Zeichen sind als Dachform nur Sattelda-
cher (SD) mit der angegebenen Dachneigung zuge-
lassen.

Bei diesem Zeichen sind als Dachform sowohl Sattel-
(SD) als auch Walmdécher (WD) mit der angegebe-
nen Dachneigung zugelassen.

Dacheindeckung
Alle Sattel- und Walmdacher mussen mit Dachzie-
geln oder Betonpfannen gedeckt werden.

Kniestocke sind bei Gebauden mit festgesetztem
Walm- oder Satteldach bis zu einer Héhe von 60 cm,
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
AuRenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren zu-
lassig.



10.7 Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillen oder
Abgraben nur soweit verandert werden, als dies zur
Angleichung an die Stral3e erforderlich ist.

10.8 Grell wirkende Fassadenanstriche sind nicht zu zu-
gelassen.
B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
—O\Oi Bestehende Grundstiicksgrenzen
1403 Flurstiicksnummern
\ Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Hauptabwasserleitung
Wartesteig (bzw. Gehsteig)
Wartehauschen

Omnibus

Unterteilung der Verkehrsflache

Darstellung des Sichtdreiecks in der Augsburger
StralRe an der Einmiindung des Steppachweges

Q) Beilage Beigefuigt ist die Begriindung vom 11.10.1983

D) Verfahren

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 2a Abs. 6
BBauG vom 23. August bis 22. September 1983 im Rathaus Glinzburg 6ffentlich
ausgelegt.

Glinzburg, den 26.08.1983
STADT GUNZBURG

Dr. Koppler
Oberburgermeister



Die Stadt Gunzburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.11.1983 den Bebau-
ungsplan gemal’ § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Glinzburg, den 09.11.1983
STADT GUNZBURG

Dr. Koppler
Oberbiirgermeister

Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
13.12.1983 Nr. 420-40-1153/83 gemal? § 11 BBauG genehmigt.

Augsburg, den 28.12.1983

iA.
C. Kraus (BOR)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemal} § 12 Satz 1 BBauG ortstiblich
im Amtsblatt der Stadt Glinzburg ,,Glinzburger Zeitung” vom 02.01.1984 Nr. 1
Seite 26 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist somit nach § 12 Satz 3
BBauG rechtsverbindlich.

Glinzburg, den 03.01.1984
STADT GUNZBURG

Dr. Koppler
Oberbiirgermeister



BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1 DER STADT GUNZBURG FUR DAS GEBIET

IM BEREICH DER BERUFSSCHULE (ZWISCHEN AUGSBURGER STRASSE,

SEDANSTRASSE, AM STADTBACH, VON-RICHTHOFEN-STRASSE UND

WERKGELANDE DER FIRMA MENGELE)

~ BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1 SAMT FESTSETZUNGEN
VOM 30.12.1982 IN DER FASSUNG VOM 11.10.1983

1. AufstellungsbeschluB

- Mit StadtratsbeschluB Nr. 3 vom 16.1.1978 wurde die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3.1 beschlossen. Der Geltungsbereich wurde mit den Stadt-
ratsbeschlissen Nr. 2 vom 20.1.1982 und Nr. 83 vom 10.5.1982

gedndert.

2. Geltungsbereich

Die ca. 4,27 ha groBe Flache erfaBt die naochfolgend aufgefihrten,
mit den Flurnummern bezeichneten Grundstiicke: 1398/4, 1398, 1398/2,
1399/2, 1399/3, 1400/1, 1400, 1401, 1402/1, 1403, 1403/3, 1403/4,
140372, 1402, 1404, 1405, 1405/1, 1415, 1473, 1473/6, 1476/1
(Teilfl.), 1413/2, 1404/1 (Steppachweg), 1413/3 (Stadtbach,
Teilfl.), 1470/7 {von-Richthofen-StraBe, Teilfl.), 1475
(Christa-Wall-StraBe, Teilfl.), 1414 und 1413 (Am Stadtbach,
Teilfl.) sowie 3635 und 3635/2 (Augsburger StraBe, Teilfl.).

3. Erfordernis der Planaufstellung

Aussohlaggebend fur die Anderung des Fléchennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 waren folgende

wichtige GfUnde:
3.1 Sicherung der Gemeinbedarfsfldache fir die Berufsschule

3.2 Sicherung der Gemeinbedarfsfldache fur die Feuerwehr




3.3 Einrichtung eines zentralen Busbahnhofes

3.4 Neuordnung der StraBenfihrung im Bereich der Kreuzung

Am Stadtbach - Christo-Wall-StraBe und Steppachweg

3.5 Regelung stédtebaulicher und immissionsschutzrechtlicher

Belange .

zu 3.1

Die Berufsschule, eine zentrale Einrichtung von tberdrt-
licher Bedeutung, wurde Mitte der 50er Johre gebaut und

in den letzten Jahren umfassend renoviert und erweitert.
Die zur Verfigung stehenden Grundsticksfléchen sind

voll cusgenutzt..

Dringend notwendig ist die Errichtung einer Turnhalle, die
aus architektonischen und orgcnisotorigchen Grinden nur

im SUdosten dem Ensemble angefigt werden kann.

Auch die Lehrwerkstdtten sind zu knapp bemessen und bedirfen
der Erweiterung.

Die EinfiUhrung eines Berufsschulgrundjohres wird den Bedarf
an zusdtzlichen Klassenrdumen nach sich ziehen.

Es ist doher dringend geboten, die Gemeinbedarfsflédche fir
die Berufsschule durch Einbeziehung der privaten, bebauten
Grundsticke mit den F1.Nrn. 1399/2, 1399/3 und 1402 guszu-
dehnen, um den Raumbedarf abdecken zu k&nnen.

Es soll jedoch nicht unerwshnt bleiben, daB die Stodt Ginz-
burg friher aufgrund damals vorliegender Informationen
davon ausging, daB keine privaten, bebauten Wohnbaugrund-
sticke fur die Berufsschulerweiterung bendtigt wirden.
Aufgrund der fortschreitenden Entwicklung der Berufsschule
sah sich jedoch der Landkreis Gunzburg gendtigt, die Stadt
zu bitten, Uber die Bauleitplanung Erweiterungsmdglichkeiten

vorzusehen.




zu 3.2

zu 3.3

Bei den Anlagen der Feuerwehr auf F1.Nr. 1398 handelt es
sich um eine Stutzpunktwehr im Landkreis Ginzburg mit
Ubersrtlicher Bedeutung.

Erweliterungsméglichkeiten sind auf dem Grundstiick nicht
mehr gegeben.

Da sich im Feuerwehrwesen Konzentrationen abzeichnen und
avBerdem die weitere Ausstattung mit Gerdten und Fahrzeugen
in der Zukunft bevorsteht, ist die Méglichkeit, bauliche
Erweiterungen vornehmen zu kénnen, zu bericksichtigen.

Eine Ausdehnung ist jedoch nur méglich, wenn das bebaute,
private Grundstick Fl1.Nr. 1398/4 in die Gemeinbedarfsfldche

der Feuerwehr einbezogen wird.

Die derzeit an der StraBe am Stadtbach’ vorhandene Bushalte-
stelle kann nur als Provisorium angesehen werden.

Eine starke Konzentration von FuBgéngern ist wegen der Be-
rufsschule, des Verbrauchermarktes, verschiedener Praxen
usw. in diesem Bereich zu verzeichnen. Mit der beabsich-
tigten Wiederaufnahme der alten Wegverbindung in Richtung
Osten (Birket) muB eine weitere Steigerung erwartet werden.
Die Bushaltestelle, die téglich mehr als 70 Bushalte zu
verzeichnen hat, wirkt sich duBerst stérend aus und ist
auBerdem eine Gefahrenquelle ersten Ranges fir die FuB-
gdnger. ' |

Es wird daher eine Neuanlage angestrebt, die diese Ge-
fahrenquelle ausschaltet, die Flissigkeit und Sicherheit
des Verkehrs gewéhrleistet und vor allem durch die ginsti-
ge Lage zu den Schulen, Amtern und den Einkaufszentren

in der Stadtmitte einen optimalen Effekt verspricht.

Nur das lediglich geringfigig bebaute Grundstick F1.Nr. 1404
bietet die Mdglichkeit, diesen Anforderungen gerecht zu
werden, ohne massive Eingriffe in alten Gebdudebestand

vornehmen zu missen .
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 3.1 soll der Standort des Bus-
bahnhofes im 6ffentlichen Interesse gesichert werden.
In der Fortschreibung des Verkehrsgutachtens aus dem
Jahre 1982 h;t Herr Prof. Dr.-Ing. Lang, Minchen, die

Standortgunst besonders hervorgehoben.

zu 3.4 Das Zusammentreffen der StraBen Am Stadtbach, Christa-Wall-
StraBe, von-Richthofen-StraBe und Steppachweg stellt sich
derzeit ausgesprochen unginstig dar und muB verkehrsgerecht
bereinigt werden. Die HauptstraBenzige Christa-Wall-StraBfe -
Steppachweg und Am Stadtbach wurden unter Einbeziehung
privater Fldchen kreuzungsgerecht verknipft. Um die
Verkehrssicherheit gewdhrleisten zu kdnnen, muBte die
von-Richthofen~StraBe von diesem Kreuzungsbereich ab-
gehdngt werden. Ein kleiner Wendehammer schlieBt die
von-Richthofen-StraBe ab.
Ein FuBweg zur Christa-Wall-StraBe soll jedoch die not-
wendige Durchldssigkeit gewdhrleisten.
Die 6 m breite Verldngerung der StraBe Am Stadtbach er-
méglicht eine NotfallerschlieBung der Fa. Mengele.

zu 3.5 Mit der Arrondierung der Gemeinbedarfsfldchen, den Ande-
rungen im StraBennetz und der Festschreibung der bebau-
‘bcren Fléchen und der Nutzung der Grundsticke werden auch
stddtebauliche Belange verfolgt, die wegen der Cityndhe
berechtigt sind.
Im derzeit geltenden Fl&chennutzungsplan geht in diesem
Bereich ein Gewerbegebiet Ubergangslos in ein Wohngebiet
Uber. Um den immissionsschutzrechtlichen Belangen gerecht
zu werden und der Tatsache, daB dieser relativ kleine und
schmale Grundsticksstreifen zwischen Gemeinbedarfsfléche
- Busbahnhof und gewerblichen Fléchen - keinen Wohnge-
bietscharakter entwickeln kann, sieht die Fldéchennutzungs-
plandnderung und damit der Bebcuungsplan die Ausweisung

dieses Gebietes als Mischgebiet vor.
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4. Einfigung in die Bauleitplanung der Stadt

Das Vorhaben weicht von den Darstellungen im Flachennutzungsplan
ab. ‘

Eine Anderung des Fléchennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BBauG

wird durchgefihrt chrcllelvechhren).

Der in Aufstéllung begriffene Entwurf zum neuen Fl&chennutzungsplon

der Stadt Ginzburg bericksichtigt bereits die neue Situation.

- Der Bebauungsplan Nr. 3.1 grenzt mit seiner nordwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze on den Geltungsbereich des in Aufstellung begriffe-
nen Bebauungsplanes Nr. 26 an. Das Gebiet sidwestlich der Jahn-
straBe und nordwestlich der StraBe An der Kapuzinermauer ist

durch den Bebouungsplan-Geltungsbereich Nr. 12 erfaBt.

Die Ubrigen umgebenden Fléchen sind Innerortsbéreiche (§ 34 BBauG),

die nach und nach durch Bebauungspléne abgedeckt werden sollen.

5. Bestond innerhalb und auBerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich, der im wesentlichen durch die Augsburger Strabe,
die StraBe Am Stadtbach, den Steppachweg, die von-Richthofen-Strabe
und die Christa-Wall-StraBe erfaBt wird, beinhaltet nur bebaute
Grundsticke. Der stddtebauliche Charakter wird geprdgt durch das

in seiner Architektur und Baumasse dominierende Ensemble der
Berufsschule. Die Zweckbauten der Feuerwehr stellen sich im
rickwdrtigen Bereich der Grundsticke nicht auffallend dar. Ein
Verbrauchermarkt im siddstlichen Randbereich weist eine rein vom
Nutzen her bestimmte einfache Architektur auf, die in.unmittel-
barer Ncchbcrschoft der Maschinenfabrik Mengele nicht sonderlich
aus dem Rahmen fallt. Die zugehdrigen Stellpldtze nérdlich des
Verbrauchermarktes bestehen aus einer ungegliederten Asphaltflache.
Die Ubrige Bebauung entspricht, mit Ausnohme des mehrgeschossigen
Wohn- und Geschaftshauses auf dem Grundstick F1.Nr. 1398, eher

einer am Stadtrand Ublichen, als citynahen Bauweise.
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Das Grundstick F1.Nr. 1404 entlang des Steppachweges wird als
Obstgarten genutzt und ist im Suden mit einem Einfamilienwohn-
haus-Rohbau bebcut.'

Die anschlieBenden Bereiche auBerhalb des Plonungsgebietes weisen
relativ kleinmaBstébliche Geb&ude, die vorwiegend der Wohnnutzung
aber auch teilweise der Geschdaftsnutzung dienen, auf. Eine der
Kernstadtndhe angepaBte Umwandlung und Umstrukturierung ist in

den Ansdtzen zu erkennen und kommt insbesondere durch die mehr-

X geschossige Boukérpergruppe auf den Grundsticken F1.Nrn. 1415/8,
1415/7 und 1415 zum Ausdruck. |

Im Osten befindet sich das groBe Areal der Maschinenfabrik Mengele
mit mehrstdckigen Birogebduden entlang der Augsburger StraBle und
den Ublichen, dohinterliegenden Industriebauten vielfaltiger Art.
Durch eine bereits vollzogene Teilauslagerung des Betriebes konnten
Stérfaktoren abgebaut 'werden. Eine Auslagerung der gesamten Pro-
duktionsstdtten sollte aus stddtebculichenkGrUnden weiterverfolgt
werden.

Das Geldnde ist eben. Der Baugrund kann als sehr gut bezeichnet
werden.

Mit Grundwasser ist im unmittelbaren Baubereich nicht zu rechnen.

6. ErschlieBung und Versorgung

Sémtliche Grundsticke sind an das vorhandene stédtische Wasser-
leitungsnetz und an das Kanalisationsnetz angeschlossen. Die
Stromversorgung ist gesichert.

Das StraBennetz ist voll ausgebaut und lediglich im angesprochenen,

siddstlichen Bereich verkehrsgerecht zu gestalten.

7. Festsetzungen der Satzung

7.1 Art der baulichen Nutzung
Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird.als Gemein-
bedarfsfléche fir die Berufsschule und die Feuerwehr fest-

gesetzt, um den Bedarf dieser Institutionen abdecken zu ké&nnen.
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Die Ubrigen Baufldchen werden als Mischgebiet im Sinne des § 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit derkEinschrankung
festgesetzt, daB gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe

und Toqkstellen'sowie die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO0
nicht zugelassen werden. Diese Einschriénkungen sollen eine
dem Charakter der Innenstadt entsprechende Bebauung er-

méglichen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung
Wehrend die Gemeinbedarfsfldchen, die ja keiner Reglementie-
rung durch die BouNVO unterliegen, weitestgehend von Fest-
setzungen ausgenommen wurden, um den Planungsspielraum offen-
zuholten,kwurden fir die Ubrigen Flachen Nutzungsziffern
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzﬁ, um die stadte-~

bauliche Entwicklung steuvern zu kénnen.

8. Bauweise und Baugrenzen

For dié,gls Mischgebiet bezeichneten Fldchen wird die offene Bau-
weise Fe;tgesetzt; auf den Grundsticken Fl.-Nrn. 1405 und 1403 mit
1404 sind jedoch abweichend von § 22 Abs. 1 BauNVO Gebdudeldngen

von mehr als 50 m bis zu der nach den Uberbaubaren Flachen msglichen
Ausdehnung zuldssig. '

Stadtebauliche Grinde sowie die Eigenart des Verbrauchermarktes waren

fir diese Entscheidung maBgebend.

9. Verkehrsflachen

Die Festsetzung der StraBenverkehrsfléchen beschrénkt sich im
wesentlichen auf die bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen,
die lediglich im bekannten Kreuzungsbereich einer Bereinigung
bedirfen. Als Ausnahmefldche besonderer Zweckbestimmung wird

der zentrale Busbahnhof festgesetzt.
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10. Grinflachen

Der Bereich um die vorhandene Kapelle am Stadtbach erfdhrt durch
den Fléchenzuwachs eine winschenswerte Aufwertung. Soweit vor-
handene Bdume erhalten werden sollen, ist dies durch entsprechendé
Festsetzungen der Standorte mit der Angaobe der Baumart in der Be-
bauungsplan-Zeichnung ausgewiesen. Dabei handelt es sich im wesent-
lichen um alte, das Stadtbild prégende B&ume, deren Sicherung im
Interesse des Naturschutzes und daomit der Allgemeinheit vorzunehmen
ist.

Im Bereich der Grundsticke 1403/2-/3 und /4 bildet das Grobgrin
eine deutliche Z&sur am Ubergang vom grinlosen, befestigten Ge-

werbegebiet im Osten zum Mischgebietsbereich.

Eine wesentliche Bedeutung wird der Durchgrinung der zentralen
Bushaltestelle beigeméssen. Es scll damit erreicht werden, daB

die stark hervortretende Verkehrsflédche abgedeckt bzw. aufge-
lockert wird.

Die aus Grinden des Immissionsschutzes erforderliche Schallschutz-
wand soll méglichst stark eingegrint werden, um den Wandcharakter

kaschieren zu kénnen.

Die Festsetzung privater Grinfldchen soll deren Erhalt sichern bzw.
zur Neuvanlage verpflichten und dozu beitragen, die gerade in Zen-
trumsnidhe oft vorzufindende groBfléchige Befestigung von Hoffléchen
und die Einrichtung von Nebengeb&uden einzuschrénken.

Insgesamt gesehen, sollen die vorgenannten Festsetzungen der Er-
kenntnis Rechnung tragen, doB Grinbereiche innerhalb bebauter Orts-
teile notwendig sind, um wichtige, der Volksgesundheit dienende
Funktionen zu erfillen, némlich: positive Beeinflussung des

Stadtklimas, Filterung der Luft und Sauerstofferzeugung.

Die Gemeinschaftsstellpldtze fir den Verbrauchermarkt, die derzeit
kaum Grin aufweisen, sind durch Bepflanzungen mit Strauch- und
Baumgruppen zu gestalten, um dos Stadtbild an dieser Stelle

aufzuwerten.
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Die Ubrigen Festsetzungen sind Regelungen, die sich auf die Neu-
ordnung des Gebietes beziehen und die Gestaltung der Gebdude

betreffen. Eine eigene Erlduterung ist nicht erforderlich.

1

11. Immissionsschutz

Die Immissionsschutzsituation wurde durch daos schalltechnische Be-
ratungsbiro MUller BBM GmbH, Robert-Koch-StraoBe 11, 8033 Planegg,
. untersucht. Der Untersuchungsbericht liegt im Stadtbauamt, Zimmer

307, zur Einsichtnahme wdhrend der Dienststunden auf.

Zwischenzeitlich hat die Immissionsschutzbehdrde in der Stellung-
nahme vom 24.3.1983 quf die im Entwurf vorliegende Rechtsverordnung
"Schallschutz an Gebduden im Larmschutzbereich zur Lenkung der
Bauleitplanung an Verkehrsflughafen und Milité;flugplétzen” Bezug
genommen. Demnach liegt das Planungsgebiet kinftig in der inneren
Teilzone Ci der Zone C. Hier dirfen Wohngebdude und gewerbliche
Anlagen mit BUrordumen und anderen R&umen, in denen Arbeiten mit
Uberwiegend geistiger Beanspruchung verrichtet werden, nur unter
Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes gegen von auBen
eindringende Gerdusche erstellt werden. Bauteile, die Aufenthalts-
rdume nach auBen abschlieBen, missen ein bewertetes Gesamtschall-
démmaB von mind. 40 dB aufweisen. Fenster missen mind. den Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 4 entsprechen. Die Stadt Gunzburg
hat sich entschlossen, diese Entwurfsvorgaben schon jetzt zum

Schutze der Bevélkerung in die Satzung aufzunehmen.

Gemdh des Untersuchungsberichtes des Beratungsbiros Miller sind
an der Bushaltestelle nach DIN 18005 keine SchallschutzmaBnahmen
erforderlich, do die Orientierungswerte fir Mischgebiete nicht
berschritten werden. In Anbetrocht dessen, daB die ndchsten
Haltestellen dicht neben den Grundsticken liegen und nur ca.

10 m von den ndchsten Wohnhdusern entfernt sind und die dort
haltenden und abfahrenden Busse in den frihen Morgenstunden

an den ndchsten Hdusern noch Schallpegelspitzen Gber 65 dB (A)
erzeugen kdnnen, soll durch folgende MaBnahmen die Schallschutz-

situation verbessert werden:




a)
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Es ist anzustreben, daB in Zukunft nur moderne, gerdusch-
arme Linienbusse mit gekapselten Motoren Verwendung finden.
Die Schollemissi?n héngt stark von der Fohrweise ab. Die
Fahrer sind also auf die Notwendigkeit riicksichtsvollen
Fahrens hinzuweisen.

Die nachts verkehrenden Busse dirfen nicht an den Haolte-
punkten unmittelbar neben den ndchsten Hiusern halten. Bei
kurzem Halten dirfen die Motoren nicht abgestellt werden,

weil beim Anlassen lautere Gerdusche entstehen.

Passive SchallschutzmaBnahmen: Fir ungestdrten Schlaf sollten
die Fenster der der Bushaltestelle ndchstgelegenen Rdume
wdhrend des Busverkehrs geschlossen bleiben. Sofern Schlaf-
und Kinderzimmer nicht von der lé&rmabgewandten Seite her
ausreichend beliUftet werdeﬁ konnen, ist der Einbau von schall-

gedémpften Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen: Obwohl laut Schallschutzgutachten
an der Bushaltestelle keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich
wiiren, beabsichtigt die Stadt mit der Festsetzung eimer 3,0 m
hohen Wand eine Verbesserung der Schallschutzsituation im
erdgeschossigen Bereich. Um die oberen Wohnbereiche zu
schitzen, wdre eine wesentlich héhere Waond erforderlich.

Dies ist aus gestalterischen Grinden nicht méglich.

Nachdem ohnehin aufgrund der Flugldrmbelastung Ldrmschutz-
fenster der Klasse 4 vorzusehen wiren, ist auch hier ein

ausreichender Schutz zu erwarten.
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12. Kostenschdatzung

Nachdem der rdumlich? Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im
wesentlichen vollsténdig erschlossen ist, wird auf die Aufstellung
Uberschldgig ermittelter Kosten fir den StraBenbau und deren Fi-
nanzierung verzichtet und die Kostenschétzung Uber die Anlage des
Busbchnhofeslbeigelegt. Es wird darauf hingewiesen, daB ein kleines

Wohngebdudé (derzeit im Rohbau) beseitigt werden muB.

13. Planverwirklichung und Auswirkungen

Die frihzeitige Beteiligung der Tr&ger 8ffentlicher Belange gemdB
§ 2 Abs. 5 BBauG und die Beteiligung der Birger on der Planung
gemdB § 2a Abs. 2 BBauG wurde durchgefiuhrt. In der Stadtrats-
sitzung vom 2.11.1982 'wurden die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen erértert und die erforderlichen Beschlisse gefaBt.

Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG erfolgte in
der Zeit vom 22.02. bis 22.03.1983.

Den vorgebrachten Bedenken und Anregungen konnte nur zum Teil in
der geénderten Fassung des Bebauungsplanes, der Satzung und Be-
grindung vom 10.5.1983 Rechnung getragen werden, da die Abwigung

ein Ubergewicht der sffentlichen Belange erbrachte.

Erweiterungen der Festsetzungen, die insbesondere Immissionsschutz-
maBnahmen betreffen, waren AnlaB fiur den Stodtraot, am 17.5.1983 die
nochmalige &ffentliche Auslegung zu beschlieBen, die vom 13.06. bis

13.07.1983 durchgefihrt wurde.

Die Abwdgung der Bedenken und Anregungen und der SatzungsbeschluB
erfolgten in der Stodtratssitzung am 18.7.1983.

Auf Veranlassung der Regierung von Schwaben muBte die 8ffentliche
Auslegung nochmals, und zwar in der Zeit vom 23.08. bis 22.09.1983,

wiederholt werden.
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Die Einbeziehung der privaten, bebauten Grundsticke in die Gemein-
bedorfsflﬁchén bedeutet im Falle der Verwirklichung der Planung
einen starken Eingri%f in das Privateigentum mit Auswirkungen

ouf die persénlichen Lebensumsténde der EigentiUmer bzw. Bewohner.
Es ist nicht beabsichtigt, gegen den Willen der betroffenen
Grundstﬁékseigentﬁmer vorzugehen. Die Einbeziehung dieser

Fldchen soll nur mit dem Einverstdndnis der EigentiUmer voll-

_ zogen werden konnen. Ggf. wird sich die Stadt Giunzburg be-

mihen, Harten zu vermeiden und Hilfestellung bei der Umsetzung

bzw. Ersatzgrundstickfindung zu leisten.

Gunzburg, den 11. Oktober 1983
STADT GUNZBURG

Dr. Képpler

Oberbiirgermeister

Gedndert gemdB Bescheid der Regierung von Schwaben vom 13. Dez. 1982
Nr. 420-40-1153/82

GUnzburg, den 20.12.1983
STADT GUNZBURG

Dr. Képpler
Oberbirgermeister
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