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Stadtbauamt

Stadt Glnzburg

Die Gemeinde Wasserburg erlafl3t als

Satzung
aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes — BBauG — vom 23. Juni 1960 (BGBI. |
Seite 431) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom o1. August 1962 (GVBI. Seite 179)
folgenden, mit Verfligung des Landratsamtes Giinzburg vom o07. Mai 1968 Nr. 1l/4 Az.: 610-5/3
gemal § 11 BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 17. Oktober 1963 (GVBI. Seite 194)
genehmigten Bebauungsplan (neu 33a)

§1

Fiir das Gebiet ,,An der Bahnlinie Glinzburg — Mindelheim“ gilt die vom Landratsamt Glinzburg
am o1. Februar 1967 ausgearbeitete und am 11. Oktober 1967 geanderte Bebauungsplanzeich-
nung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2 Art der baulichen Nutzung

1. Der mit,,WA" bezeichnete Teil des Gebietes wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26. Juni 1962 (BGBI. | Seite 429) festgesetzt.

2. Der mit, MI“ bezeichnete Teil des Gebietes wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 26. Juni 1962 (BGBI. | Seite 429) festgesetzt.

§3 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Mal} der baulichen Nutzung gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
— BauNVO-vom 26.Juni1962 (BGBI. 1S. 429).

§4 MindestgroRe der Baugrundstiicke

1. Die Baugrundstiicke miissen vorbehaltlich nachstehender Vorschriften eine Mindestgrofe
von 500 m? aufweisen.

2. BeiDoppel- oder angebauten Reihenhdausern muss die GrundstiicksgroRe mindestens 300
m? betragen.

3. Beieingebauten Reihenhdusern muss die Grundstiicksgrofe mindestens 160 m* betragen.
§s5 Zahl der Vollgeschosse

1. Die festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse sind in der Bebauungsplanzeichnung eingetra-
gen.

2. Bei Hanglage duirfen die Gebaude an der Talseite mit nicht mehr Geschossen in Erschei-
nung treten, als die festgesetzte Vollgeschosszahl betragt.

3. Ausnahmen von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind zulassig, wenn die Abwei-
chung nach den ortlichen Verhaltnissen, insbesondere nach dem Gelandeverlauf sachlich
gerechtfertigt ist. Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung darf jedoch nicht tberschritten
werden.



§6 Bauweise

1. Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Absatzes 2 die offene Bauweise.

2. Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebauden zusammenzubauen und kon-
nen, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze, auch

aullerhalb der riickwartigen Baugrenze, errichtet werden.

3. Beibeiderseitigem Grenzbau sind die Garagen einschlielich der sonstigen Nebengebaude
einheitlich zu gestalten.

4. Im Vorgarten sind Gelandeeinschnitte von mehr als 6o cm (z.B. Garagenzufahrten) unzu-
lassig.

§7 Gestaltung der Gebdude und Dacher

1. Bei Hauptgebauden sind Sattel- und Walmdacher zulassig. Die in der Bebauungsplanzeich-
nung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

2. Nebengebaude und Garagen konnen mit Pult- und Flachdachern bei zweckentsprechender
Eindeckung ausgefihrt werden.

3. Bei Hauptgebauden mit Erdgeschoss und ausbaubarem Dachgeschoss (I+D) muss die
Dachneigung zwischen 45° und 51° liegen. Die Hohe der Dachaufbauten (Gauben) darf 1,20
m, ihre Lange (durchgehend oder Summe der Einzelldngen der Dachaufbauten) die Halfte
der Dachlange nicht Uberschreiten.

4. BeiHauptgebauden mit als Hochstmall vorgeschriebenen Vollgeschossen (I bzw. Il) muss
die Dachneigung zwischen 28° und 35° liegen. Dachaufbauten sind nicht zulassig.

5. Der Dachvorsprung entlang dem Ortgang (Giebel) darf hochstens 35 cm und entlang der
Traufe einschlieRlich Dachrinne hochstens 6o cm betragen.

§8 Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedungen einschlielich eines eventuellen Sockels darf 1,30 m nicht tiber-
steigen. Die Sockelh6he wird mit 30 cm lber Gehsteig- oder StraBenoberkante festgelegt.

2. Massive Torpfeiler diirfen hochstens 60 m breit ausgefiihrt werden.

§o9 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen neue Hochbauten, aufer Zaune, nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstuck
nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
sich um mehr als 0,90 m lber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene
erheben wiirden.

§10 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG rechtverbindlich.
Wasserburg, den 24. Mai 1966

Sommer
Burgermeister



Geandert aufgrund der Auflagen des Bayer. Stralenbauamtes Neu-UIm.

Wasserburg, den 11. Oktober 1967
Sommer
Burgermeister

Genehmigt gemal} § 11 BBauG mit Bescheid vom 07. Mai 1968 Nr. 11/4-Az.: 610-5/3.

Glinzburg, 25. September 1968
Landratsamt

LA,

Bauchl

Reg.Inspektor
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_______ Bahnlinie

77 Flurnummern

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemal3 § 2 Abs. 6 BBauG vom
06.11.1967 bis 06.12.1967 in der Gemeindekanzlei 6ffentlich ausgelegt.

Wasserburg, den 23.10.1967
Sommer
Burgermeister

Die Gemeinde Wasserburg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.12.1967 den Bebau-
ungsplan gemal’ § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Wasserburg, den 18.01.1968
Sommer
Burgermeister

Das Landratsamt Glinzburg hat den Bebauungsplan mit Verfliigung vom o07. Mai 1968 Nr. 11/4
Az.: 610-5/3 gemal’ § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 17. Oktober 1963 —
GVBI. S.194) genehmigt.

Glinzburg, den 25.09.1968
LA,

Bauchl

Reg.Inspektor

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 30.09.1968 bis 31.10.1968 in Was-
serburg gemal} § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am 20.09.1968 ortsiiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Wasserburg, den 04.11.1968
Sommer
Burgermeister




Stadtbauamt

26.01.2021

Stadt Giinzburg

Begriindung
zum Bebauungsplan fiir das Gebiet an der Bahnlinie Glinzburg-Mindelheim (neu 33a)

1. Stadtebauliche Gesichtspunkte

Die Gemeinde Wasserburg liegt in unmittelbarer Nahe von Glinzburg und ist mit der Stadt
Glinzburg bereits zusammengewachsen. Von 1960 bis 1965 war eine Bevolkerungszunahme
von durchschnittlich jahrlich 22 Personen zu verzeichnen.

Die Ortsplanungsstelle fiir Schwaben ist beauftragt, fiir die Gemeinde Wasserburg einen Fla-
chennutzungsplan auszuarbeiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, um die kiinftige Bebauung und Er-
schlieung zu ordnen.

Der Geltungsbereich umfasst rd. 2,2 ha.

2. Geldndebeschaffenheit

Das Gebiet ist eben und steigt nach Westen leicht an. Es wird im Siiden von der Bundesbahnli-
nie Guinzburg-Mindelheim, im Norden und Westen durch die Gemeindegrenze und im Osten
durch die vorhandene Bebauung begrenzt. Im Westen, entlang der Bubesheimer StraRe, ist
bereits eine Bebauung vorhanden. Eine Erweiterung nach Norden und Westen ist innerhalb des
Gemeindegebietes nicht mehr moglich.

Unter einer ca. 20 cm starken Humusschicht ist kiesiger, sandiger Lehm zu erwarten.

Im fiir Wohnbauten fraglichen Bereich ist nicht mit Grundwasser zu rechnen.

3. Art der baulichen Nutzung

Das westlich der ErschlieBungsstralRe gelegene Gebiet dient gemaR § 4 der Baunutzungsver-
ordnung vorwiegend dem Wohnen. Sudlich der ErschlieBungsstralRe wird unter Berticksichti-
gung der bereits vorhandenen Betriebe (Schreinerei und Elektrogerdtebau) eine gemischte
Nutzung gemalR § 6 der Baunutzungsverordnung zugelassen.

Beabsichtigte Verwertung des Gelandes:

Flr Ein- und Zweifamilienhauser 11.100 m? = 50,5 %
Flir Wohn- und Geschaftsbauten 8.6oo0m*= 39,0%
Fiir Straflen- und Freiflachen 2.300 m? = 10,5 %

22.000 m? 100,0 %
Zahl der zu errichtenden Wohnungen:
a) Ein- und Zweifamilienhauser 24 WE
b) Wohn- und Geschaftsbauten 18 WE
4. ErschlieBung

Das Baugebiet wird liber noch auszubauende StralRen erschlossen. Der StraBengrund ist bereits
Eigentum der Gemeinde, Kanal und Wasserleitung sind verlegt.

Fur die ErschlieBung dieses Gebietes sind folgende Anlagen notwendig:



1) 300,00 Ifdm StraRRe mit einer Breite von 7,5 m
(davon sind 1,5 m Gehsteig; 5,5 m Fahrbahn u. 0,5 m Bordkante)
2) 360,00 Ifdm Wasserleitung mit 8o mm @
3) 360,00 Ifdm Kanalanlagen mit notwendigen Schachten
4) Beleuchtungsanlagen

Diese Anlagen werden voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

1) Stralenbau 60.000.- DM
2) Wasserleitung 9.000.- DM
3) Kanalanlagen 18.000.- DM
4) Beleuchtung (pauschal) 4.000.- DM
5) Planung usw. 10.000.- DM

101.000.- DM

Die ErschlieBungskosten je m* Baugelande betragen etwa 3,80 DM. Hinzu kommen die An-
schlussgebiihren fiir Wasser und Kanal.

5. Wasserversorgung
Die Gemeinde ist an die Wasserversorgungsanlage der Stadt Glinzburg angeschlossen.
6. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Glinzburg geregelt.
Eine Anschlussmoglichkeit ist jedoch erst dann gegeben, wenn die Stadt Glinzburg den Haupt-
sammler bis an die Gemeindegrenze gefiihrt hat.

Als Interimslosung ist die Anlage von Ausfaulgruben mit Ableitung in die Giinz oder soweit
moglich in den Untergrund vorgesehen.

7. Sonstiges

Die Kosten fiir die Verkehrsanlagen im Sinne des § 127 BBauG werden zu 9o % auf die Eigentu-
mer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke nach MaRgabe der
Satzung vom 13. Oktober 1964 umgelegt.

Die Beitrage fiir Wasserversorgung richten sich nach den einschlagigen gemeindlichen Gebiih-
rensatzungen vom 03.10.1964.

Die Anliegerkosten fiir die gemeindliche Kanalisation werden nach der noch zu beschlieBenden
Satzung erhoben.

Wasserburg, den 01.02.1967
Sommer
Burgermeister
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