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Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Bebauungsplan Nr. 36 ,,Am Bach“
in der aufgrund der Bebauungsplananderung seit dem
31. August 1973 geltenden aktuellen Fassung Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Riedhausen erlasst als

Satzung (BPI 36 neu)
Aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes — BBauG —vom 23. Juni 1960 (BGBI. | Seite
431) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung - BayBO —vom 21. August 1969 (GVBI. S. 236) fol-
genden, mit Verfligung des Landratsamtes Giinzburg vom 06. September 1972 Nr. 11/4 Az.: 610-
5/3 gemal § 11 BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 23. November 1969 (GVBI. S.
370) genehmigten Bebauungsplan.

§1 Bestandteil des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Anton Strobel, Archi-
tekt in 887 Glinzburg, Rosengalichen 15, am o1. April 1972 ausgearbeitete Bebauungsplanzeich-
nung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1237) festgesetzt.

Fiir das Mal} der baulichen Nutzung gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
vom 26. November 1968 (BGBI. | Seite 1237).

§3 Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.
§4 Zahl der Vollgeschosse

1. Die festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse sind in der Bebauungsplanzeichnung eingetra-
gen.

2. Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
dies besondere Verhaltnisse bedingen und das beabsichtigte StraBen- und Siedlungsbild
nicht beeintrachtigt wird.



§s5 Gestaltung der Gebdude

1. Bei Hauptgebauden muss die Dachneigung zwischen 30° und 38° liegen. Dachaufbauten
sind nicht zulassig.
Fiir das Grundstiick FI.Nr. 68/1, Gem. Riedhausen, muss die Dachneigung zwischen 20°und
25°liegen.’

2. Beieinem Vollgeschoss (nicht ausbaubares Dachgeschoss) darf die Traufe nicht mehr als
3,75 m uber der naturlichen oder der von der Kreisverwaltung festgesetzten Gelandeober-
flache liegen. Fiir jedes weitere Vollgeschoss (unterhalb dem Dachgeschoss) erhoht sich das
Maf um 2,75 m (z.B. kann bei einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss die Traufhdhe
6,50 m betragen).

3. Garagen sind mit sonstigen Nebengebauden zusammenzubauen und mussen mind. 5,00 m
hinter der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden.

4. Beibeiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieRRlich der sonstigen Nebenge-
baude einheitlich zu gestalten.

5. Werden Garagen oder Nebengebaude an erdgeschossige Hauptgebaude angebaut, so miis-
sen sie mit der selben Dachform wie das Hauptgebaude ausgefiihrt werden.

§6 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen (einschlieRlich eines Sockels) darf 1,30 m nicht libersteigen.

§7 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG rechtsverbindlich.
Riedhausen, den o1. April 1972

Schleifer
Burgermeister

Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 06. April 1972 diesen Bebauungsplan gemaf3 § 10 BBauG
aufgestellt.

Riedhausen, den o7. April 1972
Schleifer
Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemal3 § 2 Abs. 6 BBauG vom 17. April 1972 bis 25. Mai 1972 im Amts-
zimmer des Burgermeisters 6ffentlich ausgelegt.

Riedhausen, den o7. April 1972
Schleifer
Burgermeister

1§ 2.1 Seit der 1. Anderung in der Fassung vom 31.08.1973, rechtsverbindlich seit 31.08.1973.



Der Bebauungsplan wurde am 31. Mai 1972 gemal § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Riedhausen, den 02. Juni 1972
Schleifer
Burgermeister

Das Landratsamt Gunzburg hat diesen Bebauungsplan gemaR § 11 BBauG mit Verfiigung vom
06. September 1972 Nr. II/4 Az.: 610-5/3 genehmigt.

Glinzburg, den 20. November 1972
Landratsamt
I.A. Bauchl

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaf § 12 BBauG, das ist am
rechtsverbindlich.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiblich
bekanntgemacht.

Riedhausen, den
Burgermeister

1. Anderung

Riedhausen, den 30.08.1973
Schmid

Erster Blrgermeister

Der Gemeinderat Riedhausen hat in seiner Sitzung am 30.08.1973 mit 8/0 Stimmen die Ande-
rung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Riedhausen, den 30.08.1973
Schmid
Erster Blrgermeister

Der geanderte Bebauungsplan wurde am 31.08.1973 ortsiiblich bekanntgemacht.
Riedhausen, den 31.08.1973

Schmid
Erster Burgermeister
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Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Begriindung

Zum Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Am Bach (BP/. 36 neu) vom o1. April 1972.
Entwurfsverfasser: Anton Strobel, Architekt, 887 Glinzburg

Allgemeines

Die Gemeinde Riedhausen liegt im nordlichen Teil des Landkreises Glinzburg. Nach Nieder-
stotzingen betragt die Entfernung 4 km und nach Giinzburg 6 km. Durch die StaatsstraRe 1168
wird Riedhausen an das lberortliche StraRennetz angeschlossen. Bundesbahnanschluss be-
steht in Niederstotzingen und Glinzburg.

Vom Jahre 1960 bis 1972 hat die Bevolkerung um 2,75 % zugenommen. Die geringe Zunahme ist
auf das Fehlen von Baugrundstiicken zurlickzufiihren. Der Geltungsbereich umfasst 1,51 ha.

Gelandebeschaffenheit

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist eben. Es wird im Norden durch einen Wirtschaftsweg
begrenzt. Stidwestlich schliel3t die Ortslage an. Eine eventuelle Erweiterung des Baugebietes in
nordwestlicher Richtung ist moglich.

Das Gebiet ist im flir Wohnbauten fraglichen Bereich grundwasserfrei. Nach einer normal-
machtigen Humusschicht steht Lehm an. Der Grund erfordert keine Verbesserung und ist zur
Bebauung gut geeignet.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung richten sich nach § 4 und § 17 der Baunutzungsverordnung
vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1237).

Beabsichtigte Verwertung des Gelandes:

Flr Ein- und Zweifamilienhauser 1,5020 ha = 73 %

Flr Straflen- und Freiflachen 0,4065 ha = 27 %
1,5085ha= 100%

Es sollen 14 Ein- und Zweifamilienhauser mit 21 Wohneinheiten und fiir 67 Bewohner errichtet
werden. Das entspricht einer Bruttowohndichte von 14 WE/ha und einer Nettowohndichte von
19 WE/ha.

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaRig gestaltete Grundstiicke sowie
eine ordnungsgemale Bebauung zu ermoglichen, ist eine Grenzregelung (§§ 8o ff BBauG)
notwendig. Der durch das Baugebiet verlaufende, nicht wasserfiihrende Graben wird in die
Verkehrsflache verlegt und verrohrt.



ErschlieBung

Das Gebiet erhalt tiber die ErschlieBungsstral3e Anschluss an das bestehende Wegenetz. Die
voraussichtlich anfallenden ErschlieRungskosten betragen:

Grunderwerb 40.000.- DM
Ausbau der StraBen und Gehwege  155.000.- DM
Verrohrung des Grabens 5.000.- DM
Anlage des Kinderspielplatzes 5.000.- DM
Beleuchtungsanlage 9.000.- DM

214.000.- DM

Auf die Anlieger werden 9o % des ErschlieBungsaufwandes umgelegt.
Wasserversorgung

Die Gemeinde besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage. Das Gebiet kann daraus ohne
zusatzliche MaBnahmen versorgt werden. Die Anschlusskosten richten sich nach der Satzung.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde besitzt eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage mit Klaranlage. Das Gebiet
kann ohne besondere MaBnahmen an diese Anlage angeschlossen werden. Die Anschlusskos-
ten richten sich nach der einschlagigen Satzung.

Riedhausen, den o1. April 1972
Schleifer
Burgermeister



Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bach“ in der Gemeinde Riedhausen, Kreis Glinzburg

Der Gemeinderat Riedhausen hat in seiner Sitzung am 30.08.1973 mit 8/0 Stimen die Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am Bach* fiir das Grundstiick FI.Nr. 68/1, Gemarkung Riedhausen, im
Sinne des § 13 BBauG beschlossen.

Die Dachneigung wird neu festgesetzt. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 25° liegen.

Die festgesetzten Dachneigungen schranken die Gestaltung der Gebaude zu sehr ein. Diese
engen Bindungen fiihren oft zu unerwiinschten Harten in der Gestaltung und Anordnung der
Hauser.

Riedhausen, den 30.08.1973
Schmid
Erster Blrgermeister

Der Gemeinderat Riedhausen hat in seiner Sitzung am 30.08.1973 mit 8/0 Stimmen die Ande-
rung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Riedhausen, den 30.08.1973
Schmid
Erster Blrgermeister

Der geanderte Bebauungsplan wurde am 31.08.1973 ortsuiblich bekanntgemacht.
Riedhausen, den 31.08.1973

Schmid
Erster Blrgermeister
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