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Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Die Stadt Giinzburg erldsst aufgrund § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) und Art. 91 Abs. 3 Bayer.
Bauordnung folgenden, mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 13.01.1988 Nr. 420-
4622/106.4 genehmigten Bebauungsplan Nr. 4o fiir den Stadtteil Leinheim ,Nordlicher Orts-
rand®.

A) Satzung (BPI. 40)

§1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt Giinzburg ausgearbeiteten Planzeich-
nung und den nachstehenden Vorschriften, jeweils in der urspriinglichen Fassung vom
09.02.1988 und der geanderten Fassung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung
vom 10.06.1991 und Satzung vom 25.07.1991.

§2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das gesamte Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt (WA).

2.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§3 Zahl der Vollgeschosse

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.1.1 E+D Zwei Vollgeschosse zuldssig, das 2. Vollgeschoss muss jedoch im
Dachraum liegen.

3.1.2 1 Bis zu zwei Vollgeschosse zulassig

3.1.3 Zweigeschossige Gebaude konnen eingeschossige Anbauten erhal-
ten; diese diirfen jedoch hochstens die Halfte der Grundflache des
gesamten Gebaudes tiberdecken

3.2 Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

3.2.1 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

Der Teil des Baugrundstiickes, der hochstens mit baulichen Anlagen
Uuberdeckt werden darf, errechnet sich aus der Grundflachenzahl,
die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl festgesetzt ist.

3.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-

stiicksflache zuldssig sind, errechnet sich aus der Geschossflachen-
zahl, die mit der jeweils eingetragenen Dezimalzahl festgesetzt ist.




§4 Bauweise und Baugrenzen

4.1 (0] Offene Bauweise
Fiir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise mit folgen-
den MaRgaben festgesetzt:

JAN

4.1.1 /ED\ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4.2 Baugrenze
Fiir das gesamte Plangebiet werden Baugrenzen im Sinne des § 23

_____ Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
------- | Festgesetzter Standort fiir Garagen und Nebengebaude
Ga ! AuBerhalb dieser Flachen durfen Garagen und Nebengebaude nur
_______ i noch an den Nachbargrenzen (Grenzgaragen) errichtet werden. Der

Grenzanbau an StraBenbegrenzungslinien ist nicht erlaubt. Zwi-
schen Garagentor und Stral’enbegrenzungslinie ist ein Stauraum
von mind. 5,00 m einzuhalten, soweit nicht die Bebauungsplan-
zeichnung etwas anderes vorsieht. Dieser darf nicht eingefriedet
werden.

§s5 Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

|:| Rechtlich 6ffentliche StraBen und Wege
Soweit solche Flachen mit dem Zusatzzeichen
versehen sind, ist nur FulRgangerverkehr zuzulassen
@ versehen sind, werden sie als 6ffentliche Bushaltestelle festgesetzt
________ - versehen sind, durfen Garagenzufahrten nur an der gekennzeich-

neten Stelle angelegt werden.

§6 Griinflachen

Offentliche Griinflachen, als StraRenbegleitgriin

Bodenstandige Laubbaume, die zu pflanzen sind.
Der Standort darf von dem im Plan eingezeichneten nur um r = 2,00
m abweichen.




Private Griinflachen
Die so dargestellten Flachen sind von den jeweiligen Grundstuicks-

Fasensae e s e n s, . .. . -
R Rtk eigentiimern mit 85 % Strauchern, bestehend aus
A - Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

- Cornus mas (Kornellkirsche)

- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) und 15 % Baume
oder Baumheister, bestehend aus

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Quercus pedunculata (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

dicht zu bepflanzen.

Pflanzdichte ca. 2,00 m? pro Geholz.

Der Pflanzstreifen muss mind. 5,00 m breit sein. Diese Breite darf

nur dort unterschritten werden, wo dies aufgrund des Baubestan-

des erforderlich ist.

§7 Versorgungsanlagen

@ Festgesetzter Standort fiir eine Transformatorenstation

§8 MindestgroRe der Baugrundstiicke
8.1 Bei Einzelhdusern muss jedes Baugrundstiick mindestens 400 m? groR sein.

8.2 Bei Doppelhdausern muss das Baugrundstiick je Doppelhaushalfte mindestens 250 m* grof3
sein.

§9 Gestaltung der Gebdude

9.1 Dacher
9.1.1 Firstrichtung
<«—> Die innerhalb der jeweils Gberbaubaren Grundstiicksflachen einge-
tragenen Pfeile legen die Richtung fiir den First des Hauptdaches
zwingend fest.
9.1.2 Dachneigungen
SD ab 30° Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung
ab 30° zugelassen.
9.1.3 Dachvorspriinge
9.1.3.1 an der Traufe
Der Dachvorsprung an der Traufe darf nicht grofRer als 60 cm — ge-
messen von AuBenseite Hauswand bis AulRenkante Sparren —sein.




9.1.3.2 am Ortgang
Der Dachvorsprung am Ortgang darf max. 20 cm betragen — ge-
messen von Aullenkante Giebelwand bis AulRenkante Ortgang.

9.1.4 Dacheindeckung
Bei allen Satteldachern sind nur Tonplatten oder diesen im Ausse-
hen gleichende Materialien in rostbraunem oder dunklem Farbton

zugelassen.
9.1.5 Dachgauben und Dachaufbauten
9.1.5.1 Dachgauben und Dachaufbauten sind im Plangebiet erst ab einer

Dachneigung von 38° zulassig.

9.2 Kniestock

Bei erdgeschossigen Gebauden mit ausgebautem Dachgeschoss sind Kniestocke bis zu einer
Hohe von 0,70 cm zuldssig. Diese Hohe ist zu messen von Oberkante der Rohdecke bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des Mauerwerks mit der Oberkante der Sparren.

Bei Gebauden mit zwei Geschossen (Il) sind Kniestocke bis zu einer Hohe von max. 0,50 cm
erlaubt.

9.3 Sockelhohe

Die ErdgeschossfuBboden diirfen nicht mehr als 0,50 m Gber dem vorhandenen Gelande lie-
gen.

Bei Gebauden am Hang ist die Sockelhohe an der hochstgelegenen Seite des Gebaudes zu mes-
sen.

9.4 Fassaden

9.4.1 Alle Gebaude sind mit einem AulRenputz zu versehen. Hiervon konnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

9.4.2 Auffallend gemusterter Verputz ist unzulassig; ebenso die Verwendung von grellwir-
kenden Farben.

9.4.3 Bei Doppelhausern sind Putzstrukturen und Farbe der einzelnen Gebaude aufeinander
abzustimmen.

§10 Garagen, Nebengebaude

10.1 Garagen sind mit den Nebengebauden in einem Baukorper zusammen zu fassen und ein-
heitlich zu gestalten.

10.2 Garagen und Nebengebaude diirfen Satteldacher oder Pultdacher (gleiche Neigung wie
Hauptgebaude) erhalten.

§11  Einfriedungen

1.1 Entlang 6ffentlicher StralRen diirfen Einfriedungen einschlieRlich des Sockels hochstens
1,20 m hoch sein; davon diirfen hochstens 0,20 m auf den Sockel entfallen.




1.2 Langs der 6ffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Holzlatten herzustel-
len. Die Latten sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren.

1.3 Maschendrahtzaune sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Die Maschenweite muss mindestens 6 auf 6 cm betragen;

- hinter dem Maschendrahtzaun muss unverziiglich nach dessen Erstellung eine Hecke
oder Buschreihe aus bodenstandigen Laubgehdlzen angepflanzt werden;

- im gesamten StraBenzug muss eine einheitliche Ausfiihrung gesichert sein.

1.4 Eingangstirchen und —tore sind aus Holz oder Eisen in gleicher Hohe wie die Ubrige Ein-
friedung herzustellen. Die Pfeiler sind in Beton, geputztem Mauerwerk oder Holz auszu-
fihren.

§12  Sonstige Festsetzungen

12.1 Fernmeldekabel unterirdisch
%_0_
122 |mmmmmmmmoomooes 20 kV Leitung der LEW mit Schutzstreifen und MaRangabe in Me-
# % tern. Dieser Bereich darf nur unter Auflagen und nur mit Zustim-

________________ mung der LEW Augsburg unterbaut werden.

12.3 —-o—e—e—e |Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Festsetzungen

12.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

12.5 Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes hebt die Stadt
den Bebauungsplan ,,Am nordlichen Ortsrand“, Stadtteil Leinheim,
auf, welcher mit Bescheid der Regierung vom 20.08.1965 Nr. XX
694/65 genehmigt wurde, soweit er innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes liegt.

§13  Verwirklichungssperre gem. § 9 a BBauG
Die bauliche Nutzung der nordostlichen Erweiterungsflache (FI.Nr. 87) ist erst dann zulassig,

wenn hierfiir eine ordnungsgemalle Entwasserung sichergestellt ist. Dies ist dann gegeben,
wenn an die erweiterte zentrale Klaranlage in Guinzburg angeschlossen werden kann.

B) Hinweise

12 MafRangaben (in m)

Abgrenzung von Gehwegen und Fahrbahnen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Flurstiicksgrenzen




91/ 4 Flurstiicknummern

Bestehende Hauptgebaude

”m]]mm:m Bestehende Nebengebaude

C) Beilagen

Beigefligt ist die Begriindung vom 01.07.1987 in der erganzten Fassung vom 25.07.1991.

Geandert gemal’ Bescheid der Regierung von Schwaben vom 13. Januar 1988 Nr. 420-4622-
106.4
Glinzburg, den 09.02.1988 / Gedndert 25.07.1991

Dr. Koppler
Oberbirgermeister




Stadtbauamt

Stadt Glnzburg

Bebauungsplan Nr. 4o der Stadt Glinzburg fiir den Stadtteil Leinheim ,Nordlicher Ortsrand“
und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Am noérdlichen Ortsrand®, genehmigt mit Be-
scheid der Regierung von Schwaben vom 20.08.1965, Nr. XX 694/65

Begriindung
des Entwurfs der Neufassung

Mit Stadtratsbeschluss vom 15.04.1985 wurde festgesetzt, den Bebauungsplan Nr. 4o fiir den
Stadtteil Leinheim zu andern.

A) Begriindung der Anderung

Der seit dem Jahr 1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan wurde vor der Eingemeindung Lein-
heims in die Stadt Glinzburg mehrmals geandert. Trotzdem wurden wesentliche Festsetzun-
gen bei der Bebauung nicht eingehalten.

Wenngleich ein Grof3teil der Bebauung bereits durchgefiihrt wurde, ist es aus Grinden der
Rechtssicherheit und der Notwendigkeit, die stadtebaulichen Ziele auch in Zukunft sichern zu
konnen, erforderlich, den Bebauungsplan zu andern.

Zudem erfullt der derzeitige Bebauungsplan in keiner Weise die Mindestanforderungen nach §
9 Bundesbaugesetz an einen qualifizierten Bebauungsplan.

B) Zur Planzeichnung
1. Geltungsbereich
1.1 Fir Leinheim ist wegen der Immissionen durch die Autobahn keine groRflachige Ent-

wicklungsmaoglichkeit im Flachennutzungsplanvorentwurf vom Juli 1986 mehr vorge-
sehen. Im Sinne einer vernuinftigen Ortsabrundung und um dem Stadtteil eine minima-
le Entwicklungsmoglichkeit zu lassen, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Nordosten um das Flurstiick mit der Nr. 87 erweitert. Hier kdnnen sechs weitere erd-
geschossige Wohnhauser errichtet werden. Die bereits zum grofRten Teil bebauten
Grundstiicke im Westen mit den FI.Nrn. 91/16, 91/19, 91/11, 60/6, 91/10, 91/9, 91/4, 91/5,
91/6, 91/7, sowie eine Teilflache der FI.Nr. 53 wurden ebenfalls dem neuen Geltungsbe-
reich zugeordnet.

1.2 Dariiber hinaus ist der Geltungsbereich aus praktischen Uberlegungen im Siidosten zu
reduzieren. Dieser Bereich ist in seiner Struktur von Altbauten gepragt und ist deshalb
sinnvollerweise in den ebenfalls neu zu tiberarbeitenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 einzubeziehen.

13 Die bisherigen Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 40 und 41 greifen in Teilberei-
chen ineinander Uber. Auch aus diesem Grund ist eine Bereinigung erforderlich.

2. StralRen



Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes wurde um eine StichstraBe im Nordosten (zur
Anbindung der neuen Bauplatze auf FL.Nr. 87) erweitert.

3. Baugrenzen

Um zu verhindern, dass im Geltungsbereich groRe Mehrfamilienhauser - die nicht Planungsab-
sicht des Bebauungsplanes sind - errichtet werden kénnen, werden auf jedem einzelnen
Grundstiick sogenannte ,,Baufenster” durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Firstrichtung

Die Firstrichtungen wurden der vorhandenen Bebauung — wo nétig — angeglichen und teilwei-
se bei noch unbebauten bzw. bei neuen Bauplatzen im Nordostbereich neu festgesetzt, damit
eine stadtebauliche Ordnung erreicht wird.

5. Umspannstation

Die bestehende Umspannstation wurde westlich der St.-Blasius-Straf3e auf Fl.Nr. 102/9 festge-
setzt.

6. Vorhandene Bebauung

Die Eintragung der vorhandenen bzw. im Bau befindlichen Gebaude wurde auf den heutigen
Stand gebracht.

7. Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz wurde im Plangebiet nicht festgesetzt, da in umittelbarer Nahe 6stlich des
Geltungsbereiches ein Kinderspielplatz besteht und fiir das Gebiet ausreichend ist.

8. Grunflachen, Bepflanzungen

Entlang der Kruckenbergstral’e wurden im Pflanzstreifen zwischen Gehweg und StralRe zu
pflanzende Laubbaume festgesetzt. Damit soll die relativ kahl wirkende, sehr breite Erschlie-
RBungsstralle etwas aufgelockert werden. Die Festsetzung von privaten Grunflachen mit
Pflanzgebot zum Ortsrand hin soll das Baugebiet besser in die Landschaft einbinden. Zur Be-
pflanzung sind nur bodenstandige Geholze zugelassen, um storende Fremdgeholze, die nicht in
unsere Landschaft passen, zu vermeiden.

C. Zur Satzung

1. Geschossflachenzahl (GFZ), Grundflachenzahl (GRZ)

Die GFZ und GRZ wurden aus stadtebaulichen Griinden (Begriindung wie bei B. 3 — Baugren-
zen) reduziert.

2. Zahl der Vollgeschosse:

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (1+D oder ll-geschossig als Hochstgrenze) wurde
zwangsweise der vorhandenen Bebauung angepal3t.

3. Art der Bebauung



Entsprechend der beabsichtigten Planung, der Uberwiegend vorhandenen Bebauung und der
starken Nachfragen nach Einfamilien- und Zweifamilienhdusern, wurde im Gberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern festgesetzt.

4. Garagen

In der vorhandenen Bebauung kommen alle Dacharten (Flachdach, Pultdach etc.) vor. Kiinftig
sollen jedoch nur noch Pult- oder Satteldacher, die die gleiche Neigung wie die Hauptgebaude
erhalten mussen, zugelassen werden, um das Siedlungsbild einheitlicher gestalten zu kénnen.

5. Verwirklichungssperre gem. § 9ga BBauG

Eine ordnungsgemalie Entwasserung des Plangebietes ist derzeit nicht méglich. Deshalb wur-
de in der Satzung unter § 14 festgesetzt, dass die bauliche Nutzung der Erweiterungsflache
(FL.Nr. 87) erst dann zuldssig ist, wenn an die erweiterte zentrale Kldranlage in Gilinzburg ange-
schlossen werden kann. Die anderen, noch unbebauten Grundstticke im Plangebiet werden
davon nicht betroffen, da dort bereits vor der Anderung dieses Bebauungsplanes Baurecht be-
stand.

6. Gestaltung der Gebaude

6.1 Dachneigung, Dachform

In der vorhandenen Bebauung sind alle Dachneigungen zwischen 28° und 38° vertreten. Diese
Neigungsvariation lie3 der alte Bebauungsplan zu. Es sind liberwiegend Satteldacher vorhan-
den. Die vereinzelt anzutreffenden anderen Dachformen sind fiir das Siedlungsbild untypisch.
Bewul3t werden kiinftig im Geltungsbereich nur noch Satteldacher ab 30° Dachneigung zuge-
lassen. Die jetzt schon bestehenden anderen Dachformen und Neigungen geniel3en Bestand-
schutz.

6.2 Dachvorspriinge

Auch hier sind in der bestehenden Bebauung die unterschiedlichsten Dachvorspriinge vorhan-
den. Um kiinftig jedoch ein einheitlicheres Siedlungsbild zu erreichen, werden die Dachvor-
sprunge traufseits auf 5o cm begrenzt und am Ortgang auf max. 20 cm.

6.3 Kniestocke

In der bestehenden Bebauung sind Kniestocke bis zu 1,30 m vorhanden. Mit gleicher Begruin-
dung wie bei 6.1und 6.2 werden diese kiinftig bei erdgeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss nur noch bis max. 0,70 m zugelassen. Bei zweigeschossiger Bauweise darf der
Kniestock max. 50 cm hoch sein.

6.4  Dacheindeckung

Die vorhandenen Dacheindeckungen bestehen aus Betonpfannen, Ziegelpfannen, Eternit etc.
in dunkler Farbe.

Mit Riicksicht auf die tberwiegend dunklen vorhandenen Dacher ist die Eindeckung mit dunk-
len oder rostbraunen Tonplatten oder ahnlichem weiter Vorschrift.

7. Immissionsschutz / Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt im Norden und Osten unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Acker-
flachen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung konnen zeitweise Larm- und Geruchsbelasti-
gungen auf das Wohngebiet einwirken.

An dieser Stelle wird auch darauf hingewiesen, dass durch die nah gelegene Autobahn am
Baugebiet in der Nacht noch Beurteilungspegel von etwa 47 dB(A) auftreten konnen (der zulas-
sige Beurteilungspegel in einem allgemeinen Wohngebiet betragt 40 dB(A)).



D. Bauflachen / Wohneinheiten
1. Wohneinheiten (WE, neu)

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches kamen hinzu:

a) imWesten  max. 12 WE x 2,4 = ca. 29 Einwohner (EW) ) bei 2 WE

b) im Nordosten max. 12 WE x 2,4 = ca. 29 Einwohner ) pro Gebaude
24 WE 58 EW

2. Bauflachen (neu)

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches im Westen und Nordosten kamen folgende Fla-
chen hinzu.

a) im Westen ca.10.625,00 m?
b) im Nordosten ca. 6.600,00 m?

gesamt  ca.17.22500m*=1722 ha
3. Wohneinheiten im gesamten Geltungsbereich
Bestandundneu= 101 WE x 2,4= 242 EW (Einwohner)
4. Bauflachen im gesamten Geltungsbereich

Bestandundneu= 8,59 ha

5. Einwohnerdichte pro ha
242 EW : 8,59 ha = 28 EW/ha
E. ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber den Asternweg, die KruckenbergstraRe
und den Lerchenweg. Den Verkehr aus diesen StraBen nimmt die St.-Blasius-Stral3e als Haupt-
sammler auf und bindet ihn im Norden an die B 10 Guinzburg-Burgau und im Suden an das Alt-
dorf an.

Dieses ErschlieBungssystem ist Bestand. Das ErschlieBungssystem muss lediglich im Nordosten
mit einer StichstraBe mit Wendehammer erweitert werden, um die 9 neuen Bauplatze auf
FI.Nr. 87 an den Asternweg anzubinden.

F. Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung von Grundstlicken gehorenden Versorgungsanlagen sind vorhanden. Ab-
wasserkanadle und Wasserleitungen miissen nur fiir den Bereich der neuen StichstrafRe (FI.Nr.
87) erweitert werden. Die Versorgung mit elektrischer Energie besteht ebenfalls. Die neu hin-
zugekommenen Hauser kdnnen vom bestehenden Netz aus versorgt werden.

C. ErschlieBungskosten fiir die Erweiterung (Stichstrae fiir FI.Nr. 87)

1. StraRenbau fiir die StichstralSe, incl. Grunderwerb,
5,5 m breit, einschl. Entwasserung, Beleuchtung,



Randsteine, Verkehrsgriin etc., mit Wendehammer,
€a. 500,00 m* 3a200.- DM DM 100.000.-

2. Kanalbau

ca. 70 m Kanal @ 200 — 300, 1,5 — 3,0 m tief
ca.70 m a 300.- DM DM 21.000.-

3. Wasserversorgung

ca. 70 m Wasserleitung NW 50, einschl. aller Armaturen

70 m 8 DM 200.- DM 14.000.-

4. Zusammenstellung der ErschlieBungskosten
1. StraBenbau mit Beleuchtung DM  100.000.-
2. Kanalbau DM 21.000.-
3. Wasserversorgung DM 14.000.-
gesamt DM  135.000.-

Glinzburg, 01.07.1987
Stadtbauamt
Biedermann
Techn.Oberamtsrat

Geandert gem. Bescheid der Regierung von Schwaben vom 13.01.1988 Nr. 420-4622-106.4

Guinzburg, 09.02.1988
Dr. Koppler
Oberbiirgermeister



Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Gunzburg fiir den Stadtteil Leinheim ,,Leinheim, nordlicher
Ortsrand“

Begriindung der Anderung

1. Anderungsbeschluss und Verfahren

Am 21.05.1991 hat der Stadtrat der Stadt Guinzburg beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4o fur
den nordostlichen Teilbereich (FI.Nrn. 87 und 88 [Teilflache]) zu dndern. Da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Ver-

fahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

2. Begriindung der Plandnderung

Nach Angaben des Eigentlimers des Grundstuicks FI.Nr. 87 waren die It. Bebauungsplan Nr. 40
zu parzellierenden Grundstlicke zu groR. Die Stadt Guinzburg nimmt den Vorschlag auf, durch
Anderung der Baugrenzen einen weiteren Bauplatz zu schaffen. Die starke Nachfrage nach
Bauplatzen, der Mangel an Wohnraum und die Notwendigkeit, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, begriinden in ausreichendem MaRe die Bebauungsplananderung.
Ferner ist durch den Anschluss Leinheims an die erweiterte zentrale Klaranlage in Glinzburg die
norddstliche Erweiterungsflache bebaubar und die Verwirklichungssperre (§ 13 der Satzung)
obsolet.

3. Planerische Erlauterung

Der seit dem 29.07.1988 rechtsverbindliche Bebauungsplan ist nur in den folgenden aufgefihr-

ten Punkten zu dndern:

= Die Zahl der Baufenster auf der FI.Nr. 87 wird von 4 auf 5 erhoht.

= Die Grundstticksgrof3en werden von tiber 800 qm auf ca. 420 bis 700 qm verringert.

= Die geplante Verlangerung des Dahlienweges wird etwas nach Suiden bzw. Stidosten ver-

schoben.

Der geplante Wendeplatz des Dahlienweges wird einige Meter nach Osten verschoben.

Auf den sudostlichen Grundstiicksteilen werden 2 Baufenster und die Firstrichtungen um

90° gedreht.

= Als Ausnahme von § 4.2 der Satzung vom 09.02.1988 kann fuir das geplante Grundstuick
stidlich des FuBweges der Stauraum zwischen Garagentor und StralRenbegrenzungslinie an
der Nordwestecke von mind. 5,00 m auf 3,00 m reduziert werden, weil nicht mit einer Be-
hinderung von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen zu rechnen ist.

Uy

Die nicht geanderten Punkte gelten unverandert fort.

Glinzburg, den 25.07.1991
Im Auftrag
Friedenberger

Dipl.-Ing. (FH)
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