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Planen und Bauen.In Gunzburg

Stadt Giinzburg

Bebauungsplan Nr. 47 ,,Jacklbauernfeld“ — Arbeitsfassung Textliche Festsetzungen
in der aufgrund der Bebauungsplananderungen
seit dem 13.01.2007 geltenden Fassung

In die Arbeitsfassung gehen folgende Bestandteile dieses Bebauungsplans ein:
Urfassung, 1. Anderung, 2. Anderung

Ausfer-
tigungsdatum Rechtskraft BauNVO

die Planzeichnung vom 08.09.1970 08.09.1970 04.05.1971 1968
die Planzeichnung der 1. Anderung vom 20.03.2003  05.09.2003 10.09.2003 1990
(Neuaufstellung)

die Planzeichnung der 2. Anderung vom 08.08.2006 09.01.2007 13.01.2007 1990
(An der Lindengewanne 1a und 3)

die Festsetzungen vom 08.09.1970
die Festsetzungen der 1. Anderung vom 11.06.2003

die Begriindung in der Fassung vom 08.09.1970
die Begriindung der 1. Anderung in der Fassung vom 05.12.2002
die Begriindung der 2. Anderung in der Fassung vom 09.01.2007

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Fassung: 11.06.2003 Seite1vong



A) Festsetzungen

§ Ifd.
Nr.

Planzei-
chen

Erklarung der Planzeichen

textliche Festsetzungen

1 (o]

Geltungsbereich

1 1

Die Bebauungsplananderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans zuzuglich der
Grundstiicke siidlich der Graf-Berthold-Stralse, 6stlich
der Von-Gilsberg-Stral8e und westlich der BergstraRe,
die bisher vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 42 ,,lm Mosle II* erfasst waren. Im einzelnen sind
dies folgende Grundstiicke der Gemarkung Reisens-
burg:

FIL.Nr. 370/2 teilweise (Graf-Berthold-StralRe), 370/10
(Graf-Berthold-StraRe), 372, 372/1 bis /5, 373/1, 373, 374
(Im Jacklbauernfeld), 375, 375/1 bis /10, 376, 376/1,
376/2, 377, 378, 380, 380/1, 381, 381/1 bis 381/8, 382 teil-
weise (An der Lindengewanne), 384, 384/1, 384/4,
385385/1 bis /12, 385/13 (Von-Gielsberg-StraRe), 385/14
(Von-Riedheim-StraRe), 385/15 bis /32, 386, 386/1, 387,
387/1, 388, 388/1 bis/17, 389 (Bergstralle, 390/1 bis /4,
391/1,391/2, 392/1 bis /3, 393/1 bis /4, 394 bis 396 teil-
weise, 397/1 teilweise.

Grenze des Plangebiets

MaRgebend ist die Innenkante des verwendeten Plan-
zeichens

Nutzungsgrenze

Die Gebiets-Trennlinie grenzt innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Gebiete voneinander ab,
in denen unterschiedliche Nutzungsarten zugelassen
sind.

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Ausnahme-Bestimmungen des § 4 Absatz 3 BauN-
VO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2 WE

Anzahl der Wohneinhei-
ten

Je Gebaude sind hochstens zwei Wohneinheiten zulas-
sig. Bei Doppelhdusern gilt die Zahl der Wohneinheiten
fir das Gesamtgebaude.

MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl (GRZ)

Die mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen diirfen
je Baugrundstiick zusammen hochstens das MaR errei-
chen, das sich bei Vervielfaltigung seiner Grundflache
mit der GRZ ergibt (§ 19 BauNVO).

0,8

Geschossflachenzahl
(GF2)

Die anrechenbaren Geschossflachen durfen je Bau-
grundstiick zusammen hochstens das Mal erreichen,

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Fassung: 15.01.2021
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das sich bei Vervielfaltigung seiner Grundflache mit
der GFZ ergibt (§ 20 BauNVO). Aufenthaltsrdaume in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdaume und einschlief8lich ihrer Umfas-
sungswande sind mitzurechnen.

Es sind Gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig.

Es sind Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen zulas-
sig.

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn dies durch die
ortlichen Gelandeverhaltnisse bedingt ist, und das
beabsichtigte StraBen- und Siedlungsbild nicht beein-
trachtigt wird.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung darf jedoch
nicht tiberschritten werden.

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss unterhalb des
Dachraumes darf die Traufhéhe nicht mehr als 3,70 m
uber der naturlichen Gelandeoberflache liegen.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen unterhalb des
Dachraumes darf die Traufhéhe nicht mehr als 6,45 m
uber der naturlichen Gelandeoberflache liegen

Bei einem Hanggrundstiick ist die Traufhohe an der
Talseite maligebend. Bei der Bestimmung der nach § 3
Nr. 6 zulassigen Traufhohe ist die Anzahl der talseits in
Erscheinung tretenden Geschosse mafligebend, auch
wenn diese kein Vollgeschoss sind.

Traufhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohenun-
terschied zwischen der Oberkante des vorhandenen
Gelandes an der tiefsten Stelle (unterer Messpunkt)
und dem Schnittpunkt der Traufwand mit der Ober-
kante Dachsparren (oberer Messpunkt).

Bei Hanglage sind die Garagen und Nebengebaude an
das Hauptgebaude anzubauen, wenn die Oberkante
Rohfullboden talseits mehr als 1,10 m (iber der natuirli-
chen Gelandeoberflache liegt.

Bauweise

Nur Einzel- und Doppel-
hauser

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise zulassig.

Die Abstandsregelungen des Artikel 6 Abs. 4 und 5
BayBO sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche;

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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Stellung der Gebdude

Baugrenze

Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht
uberschreiten.

Firstrichtung

Der Hauptfirst der Gebaude muss in Pfeilrichtung ver-
laufen.

Diese Linie grenzt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Gebiete voneinander ab, in denen
unterschiedliche Firstrichtungen zugelassen sind.

Flache fiir Verkehr, Ver- und Entsorgung

Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht vorgesehen

An den vom Planzeichen umgrenzten Grundstiickstei-
len ist zu Gunsten des Grundstiicks FI.Nr. 380 eine
Dienstbarkeit fur die Errichtung und Unterhaltung
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu bestellen.

Baugestaltung

Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebaude missen die vorge-
schriebene Neigung gemal3 Planeintrag einhalten.

Bei Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdacher
zulassig.

Geneigte Garagendacher mussen in Dachform und —
neigung dem Dach des Hauptgebaudes entsprechen.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung
gelten nicht fiir untergeordnete Anbauten wie Vorda-
cher, Erker, Loggien und Wintergarten.

Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchgiebel diirfen
in der Summe hochstens ein Drittel der Dachlange
eines Einzelhauses oder einer Doppelhaushalfte errei-
chen.

Vom Ortgang (Satteldach), bzw. Grat (Walmdach)
miissen Dachaufbauten und —einschnitte mindestens
1,00 m entfernt sein.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulas-

sig.

Abgrabungen

Abgrabungen des vorhandenen Gelandes sind bis
hochstens 1,00 m zuldssig. Bei von der ErschlieBungs-
stralRe ansteigendem Gelande konnen Ausnahmen fiir
Garagenzufahrten zugelassen werden.

Abstellen von Kraftfahrzeugen;
sonstige Nebenanlagen

Garagen (einschlieRlich Carports)
durfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen er-

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
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richtet werden.

9 (2 Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen, ein-
schlieBlich der sonstigen Nebengebaude, einheitlich zu
gestalten.

9 |3 Bei Hanglage sind die Garagen und Nebengebaude an
das Hauptgebaude anzubauen, wenn die Oberkante
RohfuRboden talseits mehr als 1,20 m uber der natirli-
chen Gelandeoberflache liegt.

10 |o Grundstiickseinfriedungen

10 |1 Die Hohe der Einfriedungen (einschlieBlich eines So-
ckels) darf 1,30 m nicht ibersteigen.

1’ Sichtdreiecke

n |1 Innerhalb der Sichtdreiecke an der ErschlieBungsstra-
Beneinmiindung durfen neue Hochbauten, auBer Zau-
nen, nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen und dahnliche mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diir-
fen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
sich um mehr als 0,90 m tiber eine durch die Dreiecks-
punkte auf der Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben
wiirden.

B) Hinweise

Planzei- | Lfd. | Erklarung der Planzeichen Hinweise

chen Nr.

T2 bestehende Grundstiicksgrenze

————2 geplante Grundstiicksgrenze

390/8 Flurnummer

sl fe

Vermallung

vorhandene Hauptgebaude

[

vorhandene Nebengebaude

1 Aus der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplans vom 08.09.1970, rechtsverbindlich am 04.05.1971
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Stadt Glnzburg Stadtbauamt

1)

2)

3)

4)

5)

Begrindung

zum Bebauungsplan ,, Jacklbauernfeld”

Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Jacklbauernfeld” wird aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
entwickelt. An der Nordseite grenzt das Gebiet an eine bereits vorhandene Bebauung an.
Wasserleitungen und Kanal werden zur Zeit verlegt, so daf} die Baugrundstiicke daran
angeschlossen werden kdnnen. Auch die ErschlieBungsstralen sind bereits im Ausbau.

Gelandebeschaffenheit

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande ist unterschiedlicher Neigung, jedoch fiir eine
Wohnbebauung gut geeignet. Der Untergrund besteht aus Sand und Kiessand und ist im
fir Wohnbauten fraglichen Bereich grundwasserfrei. Besondere MaRhahmen zu einer si-
cheren Grindung sind nicht erforderlich.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet dient dem Wohnen gemal} § 3 der Baunutzungsverordnung. Es dirfen nur
Einzelh&user errichtet werden.

Malf3 der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung bestimmt.

Der Geltungsbereich umfal3t 9 ha.
Beabsichtigte Verwertung des Gelandes flir Wohnbauten 8 ha
Fur Strallen und Gehwege 1ha

Voraussichtlich werden in diesem Gebiet 120 Wohneinheiten errichtet werden.
Das ergibt eine Brutto-Wohndichte von 13,5 WE/ha
und eine Netto-Wohndichte von 15 WE/ha.

Voraussichtlich entstehende ErschlieBungskosten
Grunderwerb einschlieflich der von der Gemeinde

bereitgestellten Flache 200.000,00 DM
Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage 360.000,00 DM
Entwasserungsanlage und Beleuchtung 40.000,00 DM

600.000,00 DM

Aufgrund der Satzung uber die ErschlieBungsbeitrage tibernimmt die Gemeinde einen
Kostenanteil von 20 % = 120.000,00 DM



6) Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehtren (8 128 Abs. 3 BBauG):
Kanal 70.000,00 DM
Wasser 40.000,00 DM

Reisensburg, den 08. September 1970

(Siegel) gez.: Mller
Bilrgermeister



Planen und Bauen.In Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 47 ,,Jacklbauernfeld“, 1. Anderung und Stadt Glinzburg

Bebauungsplan Nr. 42 ,,Mdsle I1“, 1. Anderung Begriindung

Vorgaben fiir die Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 47, Jacklbauernfeld® ist seit dem 04.05.1971, der Bebauungsplan Nr. 42 ,,M6-
sle 11“ seit dem 22.03.1966 rechtskraftig.

Beide Baugebiete sind uiberwiegend mit Einzelhausern bebaut. Im Baugebiet ,,Mosle |1 sind verein-
zelt, im Baugebiet ,Jacklbauernfeld“ groBere Flachen noch unbebaut. In beiden Baugebieten sind
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulassig.

Begriindung fiir die Anderung

Das Baugebiet ,Mosle 11 erstreckt sich in ebenem Gelande, wahrend sich das Baugebiet ,,Jacklbau-
ernfeld” Uberwiegend auf hangigem Gelande befindet. Aus diesem Grund werden die am Hang
liegenden Grundstiicke FI.Nr. 372/1 bis/4 suidlich der Graf-Berthold-StraRe in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 47 integriert.

Das Baugebiet ,Jacklbauernfeld” ist weitgehend mit Einzelhdusern auf groBziigigen Grundstiicken
bebaut worden. Um den Charakter einer lockeren Bebauung zu erhalten, werden nur Einzel- und
Doppelhauser und maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zugelassen.

Um den Dachgeschossausbau zu erleichtern, werden bisher nicht zugelassene Dachaufbauten ab
einer Dachneigung von 35° erlaubt.

Um den zum Teil schwierigen Gelandeverhaltnissen gerecht zu werden, sind Abgrabungen nur be-
grenzt moglich.

Fiir die beiden grofReren, noch unbebauten Flachen im Gebiet waren bisher tiefe Baufenster ohne
aufgezeigte ErschlieBungsmoglichkeit des inneren Bereich festgesetzt. Fuir das Baufeld zwischen
der StraBBe Im Jacklbauernfeld und der Von-Gielsberg-StraRRe wird der innere Bereich wegen des
steilen Gelandes von der Bebaubarkeit ausgenommen. Fiir das Baufeld zwischen der Von-Gielsberg-
StraRRe und der Stral3e An der Lindengewanne wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der innenliegenden Grundstiicke eine Bebaubarkeit dieses Bereichs ermoglicht.

AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Es handelt sich um ein weitgehend bebautes Gebiet.

Durch diese Anderungen wird kein zuséatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
Baugesetzbuch vorgenommen.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg
Fassung: 05.12.2002 Seite 1von1



Planen und Bauen.In Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 47 ,Jacklbauernfeld” in Reisensburg Stadt Ginzburg

2. Anderung Begriindung

Vorgaben fiir die Anderung

Der seit 1971 rechtskraftige Bebauungsplan setzt eingeschossige und zweigeschossige Bebau-
ung sowie Dachneigungen von 20 — 28° und von 30 — 38° fest. Die Differenzierung zwischen
diesen unterschiedlichen Festsetzungen ist, bis auf die Bauzeile am 6stlichen Baugebietsrand,
stadtebaulich nicht nachvollziehbar.

Aus diesem Grund sind bereits Befreiungen fur zwei statt einem Vollgeschoss fiir die Bauvor-
haben An der Lindengewanne 1a und 3 erteilt worden. Allerdings liegt hier das zweite Vollge-
schoss jeweils im Dachraum.

Im Bauausschuss am 27.07.2006 wurde die Bauvoranfrage zur Aufstockung eines Winkelbun-
galows und das Erfordernis einer Bebauungsplananderung bereits ausfiihrlich beraten und
entsprechend beschlossen.

Stadtebauliche Begriindung

Das Planungsziel ist, die Zahl der Vollgeschosse der in der Umgebung vorhandenen Gebaude
anzupassen und fur die Dachneigungen einen groReren Spielraum zuzulassen.

Vorgesehen ist die Anderung von einem Vollgeschoss in bis zu zwei Vollgeschosse und eine
Dachneigung von 20 —38°.

Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch

Das Anderungsverfahren kann nach § 13 BauGB - vereinfachtes Verfahren — durchgefihrt wer-
den, weil die Anderungen sich nur auf Einzelheiten der Planung beziehen.

Umweltpriifung / AusgleichsmaBnahmen

Eine Umweltprufung, sowie die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen ist nicht erforderlich.

Durch diese Anderungen wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §
1a Baugesetzbuch vorgenommen.

Glinzburg, den 09.01.2007
Im Auftrag

Friedenberger
Dipl.-Ing. (FH)

Verfasser: Stadtbauamt Gilinzburg Fassung:11.08.2006
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