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Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Die Gemeinde Reisensburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1und § 10 des Bundesbaugesetzes —
BBauG — vom 23.Juni 1960 (BGBI. | S. 341) und des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugeset-
zes vom 18. August 1970 (BGBI. | S. 2221), des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung — BayBO —in
der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
geltenden Fassung folgenden, mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 27.09.1978 Nr.
420-4-999/78 genehmigten Bebauungsplan als

Satzung (BPI. 52)

§1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,,Herrnholz“ gilt die von der Kreisplanungsstelle beim Landratsamt in Giinzburg
am 22. September 1977 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit den nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2 Art der baulichen Nutzung

WA =  Allgemeines Wohngebiet

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. I S. 1757) festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Zuldssig sind Wohngebaude

2. Ausnahmsweise zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die ubrigen nach § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen baulichen und sonsti-
gen Anlagen sind nicht zulassig.

§3 MaR der baulichen Nutzung

GRZ = Grundflachenzahl
GFz = Geschossflachenzahl
3.1 Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine Geschoss-

flachenzahl von o,3 festgesetzt.

3.2 Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Bebauungsplanzeichnung eingetragen
(I'Vollgeschoss)



§4

4.1

4.2

4.3

§5

5.1

Bauweise

ZoN

Im Planbereich wird vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 die offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

411 Nur Einzelhduser zulassig.

Garagen einschlieBlich der Nebenraume und Nebengebdude im Sinne des Art. 7
Abs. 5 BayBO konnen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

An Hauptgebaude angebaute Garagen einschlieBlich der Nebenraume und Ne-
bengebaude brauchen zur seitlichen Grundstiicksgrenze keine Abstandsflache
einhalten, selbst wenn ihre Firsthohe wegen der in § 5 Abs. 3 vorgeschriebenen
Dachfiihrung eine Hohe von 2,75 m iiberschreiten sollte (Bauweise nach § 22 Abs.
4 BauNVO).

Gestaltung der Gebdude

e

5.2
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5.4

5.5

5.6

§6

6.1

6.2

Die zuldssigen Dachformen (Sattelddcher) sind in der Bebauungsplanzeichnung
eingetragen. Dachneigung 25 —32 Grad.

5.1.1  Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung der Hauptgebaude ist
einzuhalten

5.1.2  Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 50 cm, gemessen von der Oberkan-
te Geschossdecke bis Schnittpunkt Auenkante mit der Dachoberflache,
dann zulassig, wenn sich dadurch kein Vollgeschoss ergibt.

Die Traufhohe der Gebaude darf hochstens 3,75 m betragen.

Garagen und Nebengebaude dirfen nicht mit einem Pult- oder Flachdach ausge-
bildet werden.

Garagen und Nebengebaude sind zu einem einheitlich gestalteten Baukorper
zusammenzufassen. Sie durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Hauptgebdude, sowie zusammengebaute Garagen und Nebengebdude, sind in
der Gestaltung nach Hohe, Dachform, Dachneigung und Farbgebung aufeinan-
der abzustimmen.

Kellergaragen werden nicht zugelassen. Innerhalb des Vorgartens dirfen Ram-
pen nicht angelegt werden.

Gestaltung der Grundstiicke

()

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Baume und Straucher in angemessener Zahl
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG) (vgl. Ziff. 14.3 der Begriindung).

Die Pflanzung muss mit bodenstandigem Geholz (Winterlinden, Ebereschen,
Eichen, Buchen) erfolgen. Am Nord- und Ostrand des Gebietes diirfen buntblatt-
rige Ziergeholze nicht verwendet werden.



§7 Einfriedungen und Einfahrten

—+
7.1 1.00 Einfriedungen einschliel3lich eines 25 cm hohen Sockels diirfen 1 m Hohe
nicht Gberschreiten.

;!_ Bei Eckgrundstiicken darf in der Kurve eine Einfahrt nicht angelegt wer-
- den. Der Abstand vom Schnittpunkt der verlangerten Strallenbegren-
1o zungslinie muss mindestens 10 m betragen.

7.2

§8 Sonstige zeichnerische Festsetzungen
== == == (renze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A Einfahrten zu den Garagen

iXXXXXXXX;( Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen (Schall-
vvvyyyyny]  SCutzmaRnahmen wegen der Nahe des Flugplatzes Leipheim) erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BBauG). Art der SchutzmalRnahmen siehe Begriindung.

Private Griinflache mit Bepflanzung

Baume zu pflanzen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
SD 25°-32° Dachneigungen 25— 32°, Satteldach
- « == Baugrenze
R=8 ,  Radius bei Straeneinmiindungen
7.5 MafRzahl

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

~ “>o— Bestehende Grundstiicksgrenzen
““““““““““““ . Vorgeschlagene Grundstuicksgrenzen
GA Garagen

Unterteilung der StralRenverkehrsflachen:

Gehweg
Fahrbahn
- Vorgeschlagene Gebaude
123 Flurnummern

_._F. _._  Fernmeldekabel



Verfahren:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 2a Abs. 6 BBauG vom
24.02.1978 bis 28.03 1978 in der Gemeindekanzlei Reisensburg 6ffentlich ausgelegt.

Reisensburg, den 28.03.1978
Stelzle
Burgermeister

Die Gemeinde Reisensburg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.04.1978 den Bebau-
ungsplan gemaR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
Reisensburg, den 06.04.1978

Stelzle
Burgermeister

Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 27.09.1978 Nr. 420-4-
999/78 gemaR § 11 BBauG genehmigt.

Augsburg, den 23.11.1978

i.A. Wiedmaier

Baurat

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemal} § 12 Satz 1 BBauG am ortstiblich
durch bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Reisensburg, den

Geandert am 16.10.1978 gemal’ Bescheid der Regierung von Schwaben vom 27.09.1978 Nr. 420-
4-999/78.



Stadtbauamt

Stadt Giinzburg

Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet ,,Herrnholz“ (BP/. 52)

Entwurfsverfasser: Landratsamt Guinzburg - Kreisplanungsstelle

1. Allgemeines
Die Gemeinde Reisensburg gehort zum Nahbereich der GroRen Kreisstadt Guinzburg.
Glnzburg ist mit der Stadt Leipheim zusammen als Mittelzentrum eingestuft.
Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes fir Bayern liegt Reisensburg in-
nerhalb des Verdichtungsraumes von Guinzburg an der Entwicklungsachse Augsburg —UIm.
Am 31.12.1974 wohnten in Reisensburg 1.775 Personen. Die Entfernung vom Baugebiet zu
den offentlichen Einrichtungen wie Rathaus, Kirche, Schule betragt ca. 400 m. Zu den Ge-
schaften innerhalb des Ortes betragt die Entfernung etwa maximal 1.000 m.

Reisensburg ist Sitz der Grund- und Teilhauptschule und besitzt auBerdem einen Kinder-
garten.

In der angrenzenden Grof3en Kreisstadt Glinzburg sind weiterfiihrende Schulen vorhanden,
und zwar Gymnasium, Realschule, Kreisberufsschule. Fachschulen und Universitat sind im
25 km entfernten Ulm zu finden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Gemeinde Reisensburg besitzt einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan. Der Ge-
meinderat hat am 31.05.1977 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Herrnholz® beschlos-
sen. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
eingezeichnet. Im Fldchennutzungsplan ist das Wohnbaugebiet nicht parzellengleich abge-
grenzt. Es ergibt sich daher im nérdlichen und 6stlichen Bereich eine geringfligige Uber-
schreitung. Die Gemeinde hat die Erweiterung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 31.05.1977 beschlossen.

Die gemaR § 2a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Burgerbeteiligung hat am 06.04.1977 statt-
gefunden. Mehrere Entwiirfe zum Baugebiet wurden diskutiert. Die gemachten Anregun-
gen sind vom Gemeinderat berticksichtigt worden.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502,
sowie Teilflachen der FI.Nrn. 519/2, 482, 507/1 und 506.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Die steigende Nachfrage nach Wohnbaugrundstuicken im Raum Reisensburg hat die Ge-
meinde veranlasst, den Bebauungsplan ,Herrnholz“ aufzustellen. Die schon teilweise
durchgefihrte ErschlieBung im Zusammenhang mit dem Baugebiet ,Herrnberg” |asst die
Auswahl des Gelandes fur glinstig und wirtschaftlich erscheinen.



Das suidostlich gelegene, einzelne Baugrundstiick wurde in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen, da die Gemeinde bereits Vorleistungen fiir die ErschlieBung erbracht und dem
Bauwerber eine Bebauung zugesichert hat. Die Hohere Landesplanungsbehorde und der
Naturschutz hatten schon zu einem friiheren Zeitpunkt der Erweiterung des Baugebietes
»Herrnberg“ in dieser Richtung zugestimmt.

Stadtebauliche Gesichtpunkte

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser in erdgeschossiger
Bauweise vorgesehen. Die Dachneigung wird auf maximal 32° festgesetzt. Diese Festset-
zungen wurden getroffen, um allzu hohe Bauten an dieser Hochflache zu vermeiden. In der
alten Ortslage und auch in den Neubaugebieten Uberwiegt das Satteldach. Vereinzelt sind
auch Walmdacher und andere Dachformen vorhanden. Um eine einheitliche und ausgegli-
chene Dachlandschaft zu erhalten, werden nur Satteldacher zugelassen. Aus dem gleichen
Grund soll das Flach- und Pultdach bei Garagen ausgeschlossen werden.

Um gestelzte Baukorper und hohe, ungestaltete Mauerflachen tiber den Fenstern zu ver-
meiden, wird die Trauf- und Kniestockhdohe beschrankt.

Die Gebaudestellung bzw. Firstrichtung richtet sich nach der Gelandeform und den Er-
schlieBungsstraBen. Ein Wechsel innerhalb der Bauzeilen ist nicht erwiinscht.

Lage, GroRe und Beschaffenheit sowie SchutzmalRnahmen

5.1 Lage

Das Baugebiet liegt am nordostlichen Ortsrand der Gemeinde Reisensburg und schliel3t an
das bereits erschlossene und groBtenteils bebaute Baugebiet ,,Herrnberg“ an, sowie im
Slidwesten an das Gebiet ,,Im G hag". Nordlich des Baugebietes ist Waldbestand vorhan-
den, die 6stlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Das Baugebiet be-
findet sich auf einer Hochflache, die angrenzenden Gebiete ,,Herrnberg® und ,Im G hag*
fallen stark nach Siiden ab.

5.2 GroRe
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 3,47 ha.

5.3 Beschaffenheit

Die HaupterschlieBungsstraBe ist die bereits bestehende nordliche Verbindungsstral3e der
Baugebiete ,,Herrnberg“ und ,Im G hag". Das Baugelande liegt nordlich dieser Stral3e auf
einer Hochflache. Das Geldnde ist nahezu eben. Nach einer normalmachtigen Humus-
schicht ist kiesiger Sand zu erwarten. Das Gebiet ist im fir Wohnbauten fraglichen Bereich
grundwasserfrei. Fir uibliche Wohnbauten ist der Grund ausreichend tragfahig.

Beabsichtigte Verwertung des Geldndes

Verkehrsflachen 0,53 ha= 15,3 %

Private Griinflachen 0,75 ha= 21,6 %

Wohngebiet (reines) 2,49 ha= 63,1%
3,47 ha = 100,0 %

Es sind 21 Wohneinheiten in 21 Wohngebauden fiir rd. 60 Personen vorgesehen.
Dies entspricht einer Wohndichte von 9,59 WE/ha Nettowohnbauland bzw. 6,05 WE/ha
Bruttowohnbauland.

Die ErschlieBung erfolgt im 1. Abschnitt.



10.

1.

12.

13.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird zu 70% als reines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmsweise kon-
nen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes
fiur die Bewohner dieses Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zugelassen werden.

Fiir die Zulassung von Kleintierstallungen, Nebenerwerbssiedlungen und Kleinsiedlungen
besteht kein Bedirfnis.

MaR der baulichen Nutzung

Die nach § 17 der BauNVO mogliche Grund- und Geschossflachezahl wird fiir das allgemei-
ne Wohngebiet nicht voll ausgeschopft. Durch die auf 0,2 verringerte Grundflachenzahl
und die Geschossflachenzahl von 0,3 soll eine verdichtete Bebauung der Grundstiicke ver-
hindert und eine auch im Flachennutzungsplan vorgesehene weitraumige Bebauung er-
reicht werden. Die Geschossflachenzahl liegt hoher als die Grundflachenzahl, weil im Dach-
raum Wohnraume ausgebaut werden kénnen, ohne dass das Dachgeschoss als Vollge-
schoss zu werten ist.

Bodenordnende MaRnahmen
Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich (Um-
legung oder Grenzregelung).

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt liber die bereits bestehende VerbindungsstralRe zwischen den
Baugebieten ,Herrnberg“ und ,Im G hag" und anschlieBend liber die Haupterschlieungs-
strallen dieser Baugebiete an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz. Die Erschlie-
Bungsstrallen innerhalb des Baugebietes sind so gewahlt, dass sie den zu erwartenden
Verkehr aufnehmen kénnen. Das bedeutet bei der duRReren ErschlieBungsstral3e eine Fahr-
bahnbreite von 6,0 m, einem einseitigen Gehweg von 1,5 m und einem Schrammbord von
0,5 m auf der anderen Seite.

Die innere ErschlieBungsstralBe erhdlt eine Fahrbahnbreite von 5,5 m, ebenfalls einen ein-
seitigen Gehsteig von 1,5 m sowie ein Schrammbord von 0,5 m auf der anderen Seite.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten

11.1 StralRenverkehrsflache einschliellich Grunderwerb 503.500.- DM
1.2 StraBenentwasserung 28.000.- DM
1.3 StraBenbeleuchtung 30.000.- DM

561.500.- DM

Die ErschlieBungskosten werden gemaR ErschlieBungsbeitragssatzung zu 9o % auf die An-
lieger umgelegt. Den Rest tragt die Gemeinde Reisensburg.

Folgekosten
Folgekosten treten durch die Ausweisung des Baugebietes nicht auf.

Ver- und Entsorgung

13.1 Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage. Das Gebiet kann ohne zu-
satzliche MalRnahmen daraus versorgt werden. AnschluRgebiihren werden nach der gulti-
gen Satzung erhoben.

13.2 Loschwasserversorgung

Innerhalb des ErschlieBungsgebietes werden Wasserleitungen mit entsprechendem Quer-
schnitt verlegt. Loschwasser steht in ausreichendem Mal3e zur Verfiigung. Die Anordnung
der Hydranten wird mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.



14.

13.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde besitzt eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage. Gebuihren werden nach
der Satzung erhoben.

13.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Lech-Elektrizitatswerke Augsburg
sichergestellt und soll tiber Kabelanschluss erfolgen.

13.5 Funk- und Fernsehen

Um auf den Gebauden bzw. innerhalb des Wohngebietes einen Antennenwald zu ver-
meiden, soll eine Gemeinschaftsantenne erstellt werden.

Kosten und Gebuihren sind umzulegen.

SchutzmaRnahmen

14.1 Schallschutz

Das Baugebiet liegt innerhalb des Schallschutzbereiches 2 des Flugplatzes Leipheim. Von al-
len Bauteilen, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschlieffen, muss das bewertete Schall-
dammmal R'w = 45 dB eingehalten werden. Soweit Aufenthaltsraume an andere Raume
grenzen, muss das bewertete SchallddmmmaR R'w von allen Bauteilen zusammen einge-
halten werden, die zwischen den Aufenthaltsraumen und dem Freien liegen. Einschalige
Wande und Decken mit 250 Newton/m?, Doppelfenster mit getrennten Rahmen und Ge-
samtscheibendicke von 12 mm bei 100 mm Scheibenabstand und ins Freie fiihrende Dop-
peltiiren mit besonderer Dichtung und einem Gewicht von 25 Newton/m? erfiillen die An-
forderungen. Glastiiren sind wie Fenster zu bemessen.

14.2 Bauhohenbeschrinkung

Das Baugebiet liegt innerhalb der Bauhohenbeschrankungszone des militarischen Flugha-
fens Leipheim. Nach den zur Verfligung stehenden Hohenplanen liegt das Baugebiet auf
500 m uiber NN und 6 km von der Startbahnmitte des Flugplatzes entfernt. Nach der Bau-
hohenbesteckungskarte nach dem Luftverkehrsgesetz vom 10.01.1959 duirfen in einer Ent-
fernung von 6 km Gebaude mit einer Hohe von 42,86 m liber Startbahnbezugspunkt errich-
tet werden. Die zulassige Gebaudehohe im Baugebiet betragt somit 475,30 + 42,86 = 518,16
m, das entspricht einer Bauh6he von max. 18,16 m uber natiirlichem Gelande. Die nach den
Bebauungsplanfestsetzungen zuldssige Gebaudehohen betragen max. ca. 6 m.

14.3 Natur- und Landschaftsschutz

Um die exponierte Lage des Baugebietes in die Landschaft einzufligen und einen weichen
Ubergang zu den im Osten anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erhal-
ten, wurde im Norden, gegen den bestehenden Wald zu, eine Eingriinung von 30 m Tiefe
mit Pflanzgebot vorgesehen. Die Bepflanzung soll mit bodenstandigen Geholzen erfolgen.
Weiterhin wurde durch ein Pflanzgebot auf den Grundstiicken die angestrebte weitlaufige
Bebauung unterstitzt und der Ubergang zur freien Landschaft hergestellt. Ein an der ge-
planten StraReneinmuiindung bestehender Bildstock wird an eine geeignete Stelle versetzt.

Reisensburg, den

Burgermeister
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