





Bebauungsplan Nr. 5
Textliche Festsetzungen

StadtGUnzburgM ﬁ A /‘MH

Die Stadt Gunzburg erlaf3t aufgrund 8 10 Baugesetzbuch und Art. 98 Abs. 3 Bayer. Bauordnung
folgenden

BEBAUUNGSPLAN

8§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet zwischen Augsburger Stral3e, Riemgraben und
Muhlweg besteht aus der Bebauungsplanzeichnung vom 8.8.1974, in der zuletzt gednder-
ten Fassung vom 28.8.1996 und dem Textteil vom 8.8.1974, in der zuletzt gednderten Fas-
sung vom 31.1.1997.

8§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Die mit ,WA" bezeichneten Teile des Gebietes werden als allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1968 (BGBI. | S. 1237) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Der mit ,MI“ bezeichnete Teil des Gebietes wird als Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen des 8§ 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

§ 3 Mal3 der baulichen Nutzung

(1)In den mit ,WA" und ,MI* bezeichneten Gebieten dirfen die in § 17 Abs. 1 BauNVO
angegebenen Hochstwerte fur Grundflachen- und Geschol3flachenzahlen nicht tber-
schritten werden.

8§ 4 MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1)Baugrundstticke fur freistehende Einzelhduser miussen eine MindestgréfRe von 600 gm
aufweisen.

(2)Baugrundsttcke fur Reihen- oder Kettenhduser missen eine Mindestgrofie von 200
gm aufweisen.
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8§ 5 Zahl der Vollgeschosse

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung ohne Kreis eingetragene Zahl der Vollgeschosse
gilt als Hochstgrenze.

(2)Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Kreis gekennzeichnete Zahl der Vollgeschos-
se ist zwingend.

8§ 6 Bauweise

(1)Im Planbereich gilt vorbehaltlich der Absatze 2, 3 und 4 die offene Bauweise mit Ab-
weichung, dal3 nach MaRRgabe der Bebauungsplanzeichnung auch Hausgruppen mit
einer Lange von Uber 50 m bis zu der nach den Uberbaubaren Flachen mdglichen
Ausdehnung zul&ssig sind.

(2)Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebauden, soweit dies die Bebau-
ungsplanzeichnung vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu errichten.

(3)Fur die Hausgruppen am sidlichen und westlichen Rand des Bebauungsgebietes wird
die Kettenbauweise festgesetzt und zwar derart, dal3 nach MalRgabe der Bebauungs-
planzeichnung das Hauptgebaude mit dem benachbarten Hauptgebaude an der ge-
meinsamen, seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet und die Liicke zur anderen seitli-
chen Grundstiicksgrenze durch Garagen oder Nebengebaude, die gemeinsam mit dem
jeweiligen Nachbargebaude zu errichten sind, geschlossen wird.

(4)Fur die beiderseits des Veilchenweges und im Eckbereich Schlehdornstral3e / Tulpen-
stralRe gelegenen Hausgruppen wird die Reihenhausbauweise festgesetzt und zwar
derart, dal? die Hausbreite der Grundstticksbreite entspricht und die Hauser eine bzw.
zwei Wande, je nachdem sie am Anfang oder im Innern der Hausgruppe stehen, mit
dem Nachbarn gemeinsam haben.
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§ 7 Stellplatze und Garagen

(1) Stellplatze und Garagen sind zuléssig, soweit sich aus den Abs. 2 und 3 des § 12
BauNVO nichts anderes ergibt. Garagen dirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Fla-
chen errichtet werden. Die Gesamthdhe der Garagen mit eventl. Nebengebauden darf
2,80 m, bei Hanglage gemessen vom bergseitig gelegenen hiéchsten Punkt nicht Uber-
schreiten.

(2)Bei beiderseitigem Grenzbau (8 6 Abs. 3) sind die Garagen mit etwaigen Nebenge-
bauden zusammenzubauen und hinsichtlich Hohe und Aul3enwandbehandlung einheit-
lich zu gestalten.

(3)Abgesehen von 17 oberirdischen Stellplatzen missen auf dem Grundstiick FL.Nr.
1357 die Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden.

§ 8 Abstandsflachen

(1)Im Bereich der festgesetzten Hausgruppen (Reihenh&user, 8§ 6 Abs. 4) wird die Min-
desttiefe der Abstandsflachen abweichend von Art. 6 Abs. 3 Nr. 2 BayBO auf der
Nordseite der Gebaude auf 4,0 bzw. 3,5 m festgesetzt.

(2)Bei den Hausgruppen (Kettenh&user, § 6 Abs. 3) wird die Mindesttiefe der Abstands-
flachen von der seitlichen, nicht auf der Grenze stehenden Wand der Hauptgebaude
abweichend von Art. 6 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4 BayBO auf 3,0 m festgesetzt.

(3)Bei den Mehrfamilienhdusern auf FI.Nr. 1362, 1360/1 und 1358 wird festgesetzt, daf
die Abstandsflachen abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO Uber die ganze 6ffentliche
Verkehrsflache reichen dirfen.

8§ 9 Gestaltung der Gebaude

(1)Bei den Hauptgebauden sind nach Mal3gabe der Bebauungsplanzeichnung Sattel-
bzw. Flachd&cher zu errichten.

(2)Bei den Hauptgeb&auden mit Satteldach ist die in der Bebauungsplanzeichnung einge-
tragene Firstrichtung einzuhalten, bei den Hauptgebauden mit Flachdach ist die ange-
gebene Langsrichtung verbindlich.
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(3)Garagengebaude und sonstige Nebengebaude sind mit Flach-, Sattel- oder Pultda-
chern auszufihren. Die Dachneigung der Sattel- und Pultdacher kann bis zu 20° betra-
gen.

(4)Bei den Hauptgeb&auden mit Satteldach muf3 die Dachneigung 28° betragen. Die Hohe
von Kniestocken, gemessen von OK Decke bis Schnittpunkt Au3enkante Mauerwerk
mit OK Sparren, darf 0,60 m nicht Gberschreiten.

(5)Fur die Satteldacher ist nur eine Eindeckung mit Dachziegeln zulassig.
(6) Dachaufbauten, inshesondere Dachgaupen, sind unzulassig.

(7)Bei der farblichen AuRengestaltung der Gebaude ist die Baugenehmigungsbehdrde zu
konsultieren.

8§ 10 Sockelhdhen

(1) Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens darf, ausgenommen bei Mehrfamilienhéu-
sern, nicht héher als 0,50 m tiber dem Gelande liegen, gemessen an der bergseitigen
Hauswand.

(2)Das natirliche Gelande darf durch Auffillen oder Abgraben nur soweit verandert wer-
den, als es zur Angleichung an Stralenhéhen erforderlich ist.

§ 11 Einfriedungen

(1) Sofern Einfriedungen und Gartenmauern erstellt werden durfen, ist die Gesamthohe
auf max. 1,25 m begrenzt.

(2)Bei zaunen wird die héchstzulassige Sockelhdhe mit 0,30 m festgelegt.

(3)Maschendrahtzaune sind an 6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen nur dann zulas-
sig, wenn sie dicht hinterpflanzt werden. Eisenzdune hingegen sind nicht zuléssig.

(4)Flachen zwischen Garagen und offentlichen Straf3en dirfen nur eingezaunt werden,
wenn die Vorgartentiefe mehr als 5 m betragt.

(5)Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzul&ssig (Art. 12, 107 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

8 12 Besondere Auflagen fiir die an der B 10 gelegenen Grundstiicke
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Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung der ErschlieBungsstral3e bei km 51,250
in die B 10 durfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als
0,90 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben
wiirden. Das StraBenbauamt Neu-Ulm ist bei der Ubertragung der Baugrenzen in die Na-
tur zu beteiligen. Unmittelbare Zufahrten und Zugange von der BundesstralRe zu Grund-
stiicken des Baugebietes dirfen nicht angelegt werden.

8§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Gulnzburg, den 31.01.1997
Stadt Ginzburg

Dr.Koppler
Oberbirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet zwischen Augsburger
StraBe, Riemgraben, MUhlweg und Gemarkungsgrenze Ginz-
burg/Nornheim

- Anderung des Geltungsbereiches

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die westliche GriUnfldche des Bebauungsplanes Nr. 5,
der seit dem 07.11.1975 rechtskraftig ist, wurde
in den angrenzenden, neuen Bebauungsplan Nr. 55
"Oberndorfer StraBe” integriert. Sie muB deshalb
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
ausgeklammert werden.

Die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes werden

von dieser Anderung nicht tangiert.

GUnzburg, 05.01.1988
STADT GUNZBURG
- Stadtbouamt -

Gartzke
Stadtbaumeister



Begriindung

zur 2, Knderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet zwischen Augs-
burger Strafle, Riemgraben und Miihlweg

1. Anderungsbeschlufl

Der Stadtrat der GroB3en Kreisstadt Giinzburg fafite am 16.09.1996 den Beschluf3,
den o0.g. Bebauungsplan zu 4ndern. Ziel der Anderung ist es, die Errichtung von
geneigten Déchern auf Garagen und Nebengebduden zu ermoglichen.

2. Gegenstand der Anderung

Mit vorliegender Planung soll der Bebauungsplan Nr. 5 gedndert werden.

Der Bebauungsplan ist seit dem 07.11.19975 rechtskriftig. Die 1. Anderung wurde
am 10.08.1988 rechtskriftig.

Gegenstand der 2. Anderung ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.

3. AnlaB und Ziel der Anderung

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf Garagen und Nebengebiuden
ausschlieBlich Flachdicher zulassig. Von seiten der Hauseigentiimer wurde der
Wunsch an die Stadt herangetragen, die Errichtung geneigter Déacher auf den Ga-
ragen zu ermoglichen, um diese dicht zu erhalten. Da dieser Wunsch aus stadte- -
baulicher Sicht grundsatzlich mitgetragen werden kann, soll der Bebauungsplan
entsprechend gedndert werden. e ‘




4. Erlﬁhterung der Anderung

Im Gebiet sind verschieden€ Garagentypen wie Einzelgaragen, beidseitige Grenz-
garagen und Gemeinschaftsgaragen vorhanden. Es muBte eine Losung gefunden _
werden, die der vorhandenen Baustruktur gerecht wird und bei allen Garagentypen
angewendet werden kann. Mit der Festsetzung, daB3 neben den vorhandenen Flach-
~ dichern kiinftig Pult- und Satteld4cher bis zu 20 ° Dachneigung zulissig werden,
wurde eine stadtebaulich vertretbare Losung gefunden, die geniigend Spielraum
bietet, um eine auf den Einzelfall zugeschnittene Losung finden zu kénnen.
Zur Wahrung des StraBBenbildes ist es erforderlich, daf3 bei beidseitiger Grenzbe-
bauung eine einheitliche Dachform zur Ausfiihrung kommt.

Gilinzburg, 28.08.1996
Im Auftrag

Friedenberger
Dipl.-Ing. (FH)
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