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1934 .
Ausfertigungs- und Bekanntmachungsvermerk
1935 )
Der Stadtrat fasste den Anderungsbeschluss am 22.04.2002
1936
Die in Kraft zu setzende endgultige Fassung wurde am 13.12.2004
1937 vom Stadtrat beschlossen. Sie besteht aus folgenden Teilen:
1938

- Planzeichnung in der Fassung vom 18.11.2004

- textliche Festsetzungen in der Fassung vom 18.11.2004

- Begrindung in der Fassung vom 18.11.2004
1913

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich.

Ausgefertigt : Gunzburg, den 11.04.2005
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Der letztgenannte Stadtratsbeschluss wurde wie folgt ortstblich bekannt gemacht
Die Bekanntmachung wurde im Rathaus ab dem 13.04.2005 niedergelegt

und diese Niederlegung in der Gunzburger Zeitung bekanntgegeben.
Ausgabetag der Zeitung war der 16.04.2005

1941

Mit diesem Tag ist daher der Plan wirksam geworden.

Stadt Gunzburg, den 25.04.2005
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Planen und Bauen.In Gunzburg

stadt Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 32.1
LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“ Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan der Stadt Giinzburg Nr. 32.1 ,,Erweiterung des Sportgelandes zwischen
Wasserburg und Bubesheim“

Die Stadt Guinzburg erldsst aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB), des Artikel 3 Bayeri-
sches Naturschutzgesetz (BayNatschG) und des Artikel 91 Absatz 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) fiir
das oben genannte Gebiet folgenden Bebauungsplan.

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind

— die beigefuigte Planzeichnung vom 11.03.2004,

— die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), und Hinweise (Teil B),
— die Begriindung in der Fassung vom 11.03.2004.

A) Festsetzungen

§ | Lfd | Plan- Erkldrung der Planzeichen | Textliche Festsetzungen
Nr. | zeichen
1 |0 Geltungsbereich
1 Im einzelnen erfasst der Bebauungsplan folgende Grund-

stiicke der Gemarkung Giinzburg:

FI.Nr.1919, 1920, 1920/1, 1921, 1922;

den nordlichen Teil des Feldwegs FI.Nr. 1955 bis auf Hohe der
Stidgrenze der Flur Nr. 1922.

2 |mm mm wm| Grenze des Plangebietes MaBgebend ist die Innenkante des verwendeten Planzei-
chens.
3 [0 Nutzungsgrenze Die Nutzungsgrenze trennt innerhalb des Plangebietes die

Teilbereiche voneinander, fiir die der Bebauungsplan unter-
schiedliche Festsetzungen enthilt.

2 |0 Art der Nutzung

Offentliche Grinflache Grunflache, Zweckbestimmung: Sportplatz

Zuldssig ist nur die Nutzung als Trainingsplatz. Dieser darf
nur in der Zeit von 8.00 bis 21.30 Uhr genutzt werden.

Verfasser: Stadtbauamt Guinzburg
Fassung: 18.11.2004 Seite 1von 6



Planen und Bauen.In Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 32.1

stadt Gunzburg

LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“ Textliche Festsetzungen
§ | Lifd | Plan- Erklarung der Planzeichen | Textliche Festsetzungen
Nr. | zeichen
2 |SO- Sondergebiet Zulassig sind folgende landwirtschaftliche Nutzungen, so-
Landwirt- weit sie mit dem Betrieb von Sportanlagen vertraglich sind:
schaft
Bodennutzung;
zuldssig sind Flachen fiir Weideland, Griinland und Acker-
nutzung.
Bauliche Nutzung;
zuldssig sind Garten- und Ackerbaubetriebe einschlieflich
Betriebswohnungen.
Anlagen zur Verwertung von Abfallstoffen sind nicht zulas-
sig.
3 Nebennutzung;
zuldssig ist nur die Lagerung und Sammlung landwirtschaft-
licher Erzeugnisse, Produkte und Gerate einschlieRlich der
dafiir erforderlichen Gebaude
3 |0 MaR der baulichen Nutzung
1 |04 Grundflachenzahl (GRZ) Die mit baulichen Anlagen liberdeckten Flachen diirfen je
Baugrundstiick zusammen hochstens das MaR erreichen, das
sich bei Vervielfdltigung seiner Grundflache mit der GRZ
ergibt (§ 19 BauNVO).
3 (2 WH Wandhohe Fiir die Wandhohe von Gebauden gilt das HohenmaR von 7,0
7,0m m.
Die Wandhoéhe ist der Hohenunterschied zwischen einem
unteren und einem oberen Messpunkt, gemessen an der
Aulenwand des Gebdudes.
Unterer Messpunkt:
Oberkante der hochsten Stelle der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, die das Grundstiick erschlief3t.
Oberer Messpunkt:
Schnittpunkt der zu dieser Verkehrsflache gerichteten
Traufwand auBen mit der Oberkante des Dachsparrens bzw.
der Oberkante Attika.
Ausnahmen sind im Einzelfall nur dann zuldssig, wenn die
Wandhohe aus technischen oder produktionstechnischen
Griinden uiberschritten werden muss.
4 |0 Bauweise
1 Alle Gebidude im ,,SO-Landwirtschaft“ miissen zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen mindestens die nach der Bauord-
nung vorgeschriebenen Abstande einhalten und diirfen
hochstens 50 m lang sein.
Verfasser: Stadtbauamt Guinzburg
Fassung: 18.11.2004 Seite 2 von 6



Planen und Bauen.In Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 32.1

LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“

stadt Gunzburg

Textliche Festsetzungen

§ x‘d P/éjn/; Erklarung der Planzeichen | Textliche Festsetzungen
r. zeicnen
5 |0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1 |- —- —:|Baugrenze Gebadude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht liber-
schreiten.

2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

6 |0 Flachen fiir offentlichen Verkehr, Ver- und
Entsorgung

1 Als Verkehr im Sinne dieses Bebauungsplans gilt sowohl der
flieRende als auch der ruhende Fahrzeug- und FulRganger-
verkehr.

2 StraRenbegrenzungslinie Die im Plan hellgriin markierte StraBenbegrenzungslinie
kennzeichnet den dufleren Rand der Flache, auf der 6ffentli-
cher Verkehr vorgesehen ist.

. Ohne Zusatz festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache, fiir den

3 I:I straenverkehrsflachen Anliegerverkehr und landwirtschaftlichen Verkehr bestimmt.

4 Keine Ein- oder Ausfahrt Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs darf weder in das

**® Grundstiick eingefahren noch aus dem Grundstiick ausge-
fahren werden.

5 TR~ T |Leitungsrecht (Schutzstrei- | In Bereich des Schutzstreifens sind bauliche MaRnahmen,

- T 77 |fen) PflanzmaBnahmen und Gelandeveranderungen mit den
Lechwerken abzustimmen.
7 |o Ausgleichsflachen und -maBRnahmen
1 | — L L_|| Flachen fir MaBnahmen Die AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind vom
= 1.2 1| zum Schutz, zur Pflege und | Verursacher vorzunehmen.
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

2 Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden die gem. § 7
Nr.1gekennzeichneten Flachen in ihrer Gesamtheit den Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans zugeordnet.

3 Die gem. § 7 Nr. 1 festgesetzten Flachen sind mit einer drei-
reihigen Hecke aus den in § 8 Nr. 2 festgesetzten Pflanzarten
und -groRBen spatestens in dem Jahr auszufiihren, in dem die
fiir das Grundstiick festgesetzte Nutzung aufgenommen
wird.

Verfasser: Stadtbauamt Guinzburg
Fassung: 18.11.2004 Seite 3von 6
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Bebauungsplan Nr. 32.1

LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“

stadt Gunzburg

Textliche Festsetzungen

§ | Lfd | Plan- Erklarung der Planzeichen | Textliche Festsetzungen

Nr. | zeichen

4 Die Einzaunung der geplanten Sportanlagen ist punktuell
mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

8 |o Anpflanzungen
1 Grenze der zu bepflanzen- | Die Anpflanzungen sind spatestens in dem Jahr auszufiihren,
den Flachen in dem die fiir das Grundstiick festgesetzte Nutzung aufge-
nommen wird.

2 Fiir die Bepflanzung dieser Flachen und der Ausgleichsfla-
chen gem. § 7 Nr.1diirfen nur Arten verwendet werden, die
in der nachfolgenden Liste enthalten sind.

Vor Ausfiihrung der PflanzmalRnahmen ist ein detaillierter
Pflanzplan auszuarbeiten.
Baume: Art:
3 x verpflanzte | Quercus robur Stieleiche
Heister, Hohe Quercus petraea Traubeneiche
mind. 250-300 | Carpinus betulus Hainbuche
cm oder Hoch | Tilia cordata Winterlinde
stamme Fagus sylvatica Buche
Sorbus torminalis Elsbeere
Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Birke
Verfhssef: Stagtbauamt Giinzburg
Fassung: 18.11.2004 Seite 4 von 6
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Bebauungsplan Nr. 32.1

LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“

Stadt GOnzburg

Textliche Festsetzungen

$ Lfd.

Plan-
Nr. | zeichen

Erklarung der Planzeichen

Textliche Festsetzungen

Straucher:
(ausgenommen
Rosen):

3 x verpflanzte
Biische

in mind.

100 —150 CM
Hohe

Art:

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra

Cornus mas
Euonymus europaeus

Heim. Hartriegel
Eingriffliger Weil3-
dorn
Zweigriffliger
Weiltdorn
Haselnuss
Schlehe
Heckenkirsche
Wolliger Schnee-
ball

Rainweide
Kreuzdorn

schwarzer Holun-

gelassen.

Rosa arvensis der
Viburnum opulus Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Clematis vitalba
Kriech. Rose
Gewohnlicher
Schneeball
Waldrebe
3 Auf der Flache entlang des Feldweges FI.Nr. 1955 darf eine
Zu- und Ausfahrt fiir die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung angelegt werden.
9 |0 Baugestaltung
1 Grundstiickseinfriedungen:

Mauern und Sockelmauern sind als Einfriedungen nicht zu-

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden.

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Lfd. | Plan- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nr. | zeichen

1 |23 Flurstiicksnummern in der Gemarkung Wasserburg

2 ~© — | Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

3 <—» | MaRangabe in Meter

Verfasser: Stadtbauamt Guinzburg

Fassung: 18.11.2004 Seite 5von 6
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stadt Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 32.1

LErweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim*“ Textliche Festsetzungen
Lfd. | Plan- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Nr. | zeichen
4 === Gemarkungsgrenze
5 -—9—4- | Vorhandene 20 KV-Freileitung der LEW
6 Fo—e—¢— | Vorhandene Erdgas-Hochdruckleitung der Erdgas Schwaben
7 Regenwasser der Dachflachen sowie von wasserdurchldssig befestigten Flachen abflieRendes
Wasser ist, soweit moglich, auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und breitflachig oder tiber
bewachsene Mulden zu versickern. Sickerschachte sind nicht zulassig. Bei Gestaltung und Di-
mensionierung der Versickerungsanlage sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV-Arbeitsblatt A 138 ,,Bau und Bemessung von
Anlagen zur zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser*
sowie das ATV-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu
beachten.
Verfasser: Stadtbauamt Guinzburg
Fassung: 18.11.2004 Seite 6 von 6
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Stadt -:,.,ln:rl;-.lrg

Erlduterungsbericht zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes

»Sportplatz und Sonderbauflache Landwirtschaft zwischen Wasserburg und Bubesheim“ und
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32.1

~Erweiterung des Sportgelandes zwischen Wasserburg und Bubesheim®

Vorgaben fiir die Aufstellung / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die vorhandenen Sportanlagen des Sportclub Bubesheim liegen an der Gemarkungsgrenze zu Gunz-
burg. Nach Aussage des Vereins besteht dringender Bedarf fuir einen zusatzlichen Trainingsplatz. Der
vorhandene Platz wird bereits zu stark genutzt und ist deshalb in einem desolaten Zustand. Erweite-
rungsmoglichkeiten bieten sich in unmittelbarer Nachbarschaft nach Osten an, zumal westlich an-
grenzend an den Glinzburger Ortsteil Wasserburg ebenfalls Sportanlagen vorhanden sind.
AulRerdem soll ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb aus dem Ort Bubesheim in diesen Bereich
teilweise ausgesiedelt werden.

Die geplanten Sonderbauflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gunzburg als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird
parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung

Um ein sinnvolles Nebeneinander von Landwirtschaft und Sportanlagen regeln zu kénnen, ist die An-
derung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich. Insbeson-
dere sind Festsetzungen zu den vorgesehenen Nutzungen unter Immissionsgesichtspunkten, zu der
Lage der einzelnen Nutzungen und zur verkehrlichen Anbindung des Gebietes getroffen worden.

- Immissionsschutz

Durch den geplanten Trainingsplatz ist kein zusatzlicher Spielbetrieb, sondern nur eine Entlastung
des vorhandenen Sportplatzes des SC Bubesheim vorgesehen. Dies ist auch daraus ersichtlich, dass
eine Grundstuickstiefe von 75 m bei einer Spielfeldtiefe von 70 m kaum Zuschauerplatze erlaubt.
AuBerdem ist festgesetzt, dass nur Trainingsbetrieb in den Zeiten von 8.00 Uhr bis 21.30 Uhr statt-
finden darf.

Der an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs vorgesehene, 20 m breite Pflanzstreifen schirmt
die Wohnbebauung Wasserburgs gegen die Schallimmissionen aus der sportlichen und der land-
wirtschaftlichen Nutzung ab.

Der knappe Abstand der landwirtschaftlichen Nutzung zu der vorhandenen Wohnbebauung des
Ortsteils Wasserburg und zum Baugebiet ,,Am GrieRhauptgraben® der Gemeinde Bubesheim, zum
vorhandenen wie geplanten Sportplatz und zum Vereinsheim auf Gemarkung Bubesheim macht
den Ausschluss von Tierhaltung wegen ihrer Geruchsintensitat erforderlich. Die der Erholung und
der korperlichen Ertuchtigung dienenden Sportplatze sind wegen der Betatigung im Freien mogli-
chen Gerilichen ungeschutzt ausgesetzt. Sie sind deshalb nicht weniger schutzbediirftig als Wohn-
gebiete.

- Art und MaR der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Sportplatze in Wasserburg und Bubesheim liegen unmittelbar am Riedweg an.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg, Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 18.11.2004 Seite1von 3




Die Festsetzung einer Sportplatznutzung im Norden und einer landwirtschaftlichen Nutzung im
Suden des Geltungsbereiches ware einerseits zwar stadtebaulich wiinschenswert gewesen, ande-
rerseits aber —unter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismaRigkeit - ein zu starker Eingriff in das
schutzenswerte Privateigentum.

Mit dem Ausschluss von baulichen Anlagen auf der Griinflache ,Sportplatz“ und Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 fir das Sondergebiet ,Landwirtschaft“ wird den verbindlichen landes-
planerischen Vorgaben Rechnung getragen.

- Verkehrsanbindung

Ein weiterer Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die erforderliche Regelung der ver-
kehrlichen Anbindung.

Die Schulwegeverbindung zwischen dem Guinzburger Ortsteil Wasserburg und der Gemeinde Bu-
besheim verlauft Giber den Riedweg, FI.Nr. 1919. Zur Sicherheit des Schulweges ist dieser Weg fuir
den allgemeinen Verkehr gesperrt. Es soll kein zusatzlicher Verkehr auf diesen Weg geleitet wer-
den.

Die ErschlieBung der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung ist deshalb ausschlieRlich von der
Kreisstral3e GZ 18 auf den Feldweg FI.Nr. 1955 moglich. An der westlichen und noérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Die vorhandenen Sportanlagen des SC Bubesheim werden von Westen tiber den Ort Bubesheim er-
schlossen. Parkplatze sind dort, auch fiir den geplanten Trainingsplatz, in ausreichender Zahl vor-
handen, so dass kein regelmaRiger An- und Abfahrtsverkehr entsteht. Da es sich bei der Neuanlage
nur um einen Trainingsplatz handelt, kann die Entfernung zum vorhandenen Parkplatz akzeptiert
werden. Die vorhandenen Umkleidegebaude liegen zwischen dem Parkplatz und dem Trainings-
platz, so dass ein funktionaler Wegeablauf besteht.

Umsetzung der ErschlieBung
- Verkehr:

Der Ausbaustandard des Feldweges FI.Nr. 1955 reicht fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb her-
kommlicher Art aus. Sollte eine daruiber hinausgehende verkehrsintensive landwirtschaftliche
Nutzung erfolgen — fiir die der Weg in seinem jetzigen Ausbauzustand nicht ausreicht — konnte ein
Vorhaben nur genehmigt werden, wenn der Betreiber die Kosten tibernimmt.

- Wasserver-/Abwasserentsorgung:

Ein Wasser- und Abwasseranschluss ist technisch sowohl an die vorhandenen Leitungen in der
Bgm.-Sommer-StralRe im Ortsteil Wasserburg, als auch an die vorhandenen Leitungen auf Hohe
der Sportplatzgebaude der Gemeinde Bubesheim moglich.

Die gemal’ der Entwasserungssatzung vorgeschriebene Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem eigenen Grundstiick ist nach den allgemeinen geologischen Erkenntnissen dort moglich.

Regionaler Griinzug

Das geplante Sondergebiet ,Landwirtschaft” und die Griinflache ,,Sportplatz“ liegen im ausgewiese-
nen Griinzug gem. Regionalplan der Region Donau-lller (B | 4.2). Die vorgesehenen Nutzungen sind im

Regionalplan nicht grundsatzlich ausgeschlossen, auch ist eine untergeordnete Bebauung dort mog-
lich.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg, Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 18.11.2004 Seite 2 von3




Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass der Sportbetrieb nur zu Trainingszwecken und nur aus Spielfla-
chen bestehen darf. Die Nutzungsmoglichkeiten fur den landwirtschaftlichen Betrieb halten sich im
Rahmen dessen, was ublicherweise fir einen privilegierten Betrieb im AuRenbereich zulassig ist. Zwi-
schen diesen Nutzungen und dem Ortsrand von Wasserburg verbleiben 180 m Freiflache, in denen der
Trainingsplatz des TSV Wasserburg liegt. Ein Zusammenwachsen der Orte Bubesheim und Giinzburg

ist deshalb nicht gegeben.

Ausgleichsflachen, -maBnahmen und Griinordnung

Griinflache ,,Trainingsplatz

Die fiir die Griinflache ,Sportplatz” vorgesehenen Flachen werden zur Zeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind dem durch die geplante Nutzung eines
Trainingsplatzes verursachten Eingriff zugeordnet, auf diesem Grundstuick vorgesehen und vom
Verursacher herzustellen. Eine Bilanzierung ist nicht erforderlich, weil die geplante Sportplatznut-
zung gegenliber der jetzt noch ausgelibten intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung keinen
erheblichen Eingriff darstellt. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig, eine Wasserver- und eine Ab-
wasserentsorgung ist nicht vorgesehen.

Sondergebiet ,Landwirtschaft"

Die geplante landwirtschaftliche Nutzung stellt keinen Eingriff nach dem Naturschutzgesetz dar,
das heil3t, es besteht keine Vermeidungs- und auch keine Ausgleichspflicht.

Gemal} § 18a des Bundesnaturschutzgesetzes und des Artikel 6 des Bayer. Naturschutzgesetzes
stellt eine landwirtschaftliche Bodennutzung keinen Eingriff dar. Wie dem Leitsatz des § 1 (5) Bau-
gesetzbuch zu entnehmen ist, beinhaltet die Bodennutzung auch die bauliche Nutzung.

Die dieser Flache zugeordneten Griinflachen (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)
sind aus landschaftlichen Griinden vorgesehen. Sie dienen in Verlangerung der siidlich gelegenen
Ausgleichsflache und im Zusammenhang mit der Pflanzflache am Wasserburger Trainingsplatz der
Gliederung der Landschaft. Dies wird insbesondere mit dem im Regionalplan ausgewiesenen
Grinzug und der exponierten Lage des Gebietes begriindet.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen § 7 Nr.1 bis 4 enthalten.

Verfasser: Stadtbauamt Giinzburg, Sachgebiet Stadtplanung
Fassung: 18.11.2004 Seite3von 3
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