


Stadtbauamt

Stadt Guinzburg

Aufgrund § 2 Absatz 1und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341),
Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom o1. Oktober 1974
(GVBI. S. 513), gedndert durch Gesetz vom 24.02.1975 (GVBI. S. 15) und des § 1der Verordnung
Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961(GVBI. S. 161) erlasst die Gemeinde
Wasserburg, Landkreis Glinzburg, folgende

Satzung (BP/. 35 neu)
gemal? § 10 BBauG Ulber den Bebauungsplan fir das Gebiet ,Dauer-Kleingarten®.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die vom Landrats-
amt Glnzburg, Planungsstelle, am 10.08.1972 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2 Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vorbehaltlich der Abs. 2 und 3 als Dauer-
Kleingarten-Gebiet im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 8 BBauG festgesetzt.

2. Esdirfen nur Gebaude errichtet werden, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen geeignet sind.

3. Unzulassig sind Stellplatze, Garagen und Kleintierstallungen.
§3 MaR der baulichen Nutzung

1. Die Gebaude durfen je Parzelle eine Grundflache von 12 m* und einen umbauten Raum
(Uber Gelande gemessen) von 30 m?® nicht tiberschreiten.

2. Die Gartenparzellen missen Flachen von mind. 200 m?* aufweisen.

3. Auf jeder Parzelle darf nur eine Anlage nach § 2 Abs. 2 errichtet werden.

§4 Bauweise

1. Die Gebdude (Sommerhduschen) sind frei stehend und eingeschossig zu errichten. Abwei-
chend von Art. 6 BayBO diirfen Gebdude mit einer Abstandsflache von 2,00 m Tiefe zur seit-
lichen Grundstiicksgrenze und StraBenbegrenzungslinie erstellt werden.

2. 2.1 Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn ein beiderseitiger Grenzanbau geboten

erscheint und angestrebt wird.

2.2 An der Sudgrenze kann die Abstandsflache auf einen Meter verringert werden, wenn ein
Gebaudeabstand von 4,00 m eingehalten wird.



§s5 Gestaltung der Gebadude
1. Die Gebaude (Sommerhauschen) sind in Holzbauweise zu erstellen.

2. Die Halfte des Gebaudes kann als offenes Schutzdach ausgebildet werden, wobei eine um-
schlieBbare Briistung 9o cm hoch sein darf.

3. Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung bis 15° oder Pultdachern mit
einer Neigung von 8° auszubilden.

4. Furdie Dacheindeckung darf nur dunkelfarbiges (jedoch nicht schwarzes) Material verwen-
det werden.

5. Der Dachvorsprung darf gegenuiber den Umfassungen nicht mehr als 5o cm betragen.
6. Inden Gebauden durfen keine Feuerstatten aufgestellt werden.

7. Der Einbau eines Trockenabortes ist zulassig. Die Abortgrube muss ein nutzbares Fassungs-
vermogen von 1,5 m® haben, 1,20 m tief und massiv tiberdeckt sein.

§6 Fassadengestaltung

Die Verwendung von hellen und storenden Farbanstrichen ist fiir die Fassadengestaltung nicht
zugelassen.

§7 Einfriedungen

1. Einfriedungen, einschlieBlich Tore und Tiirchen diirfen nur aus Maschendraht mit Eisen-
pfosten und hochstens 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.
Zaunsaulen aus Beton oder Sockel werden zugelassen.

2. Helle Farbtone diirfen fir die Einfriedungen nicht verwendet werden.

§8 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Wasserburg, den 05.10.1972

Mérz
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemal3 § 2 Abs. 6 BBauG vom
20.10.1972 bis 21.11.1972 im Amtszimmer des Burgermeisters 6ffentlich ausgelegt.

Wasserburg, den 05.10.1972
Morz
Burgermeister



Die Gemeinde Wasserburg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.1973 den Bebau-
ungsplan gemaR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Wasserburg, den 05.11.1974
Morz
Burgermeister

Das Landratsamt Guinzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 20.09.1977 Nr. 51 Az.:
610-5/3 gemaR § 11 BBauG unter Auflagen genehmigt.

Glinzburg, den 13.10.1977
Dr. Simnacher
Landrat

von der Genehmigung ausgenommen

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 25.10.1977 bis 26.11.1977 im Amts-
zimmer des Burgermeisters gemal} § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigung
und die Auslegung sind am 22.10.1977 ortsuiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Wasserburg, den 28.11.1977
Morz
Burgermeister



Stadtbauamt

Stadt Guinzburg

Begriindung (BP/. 35 neu)
zum Bebauungsplan ,Dauer-Kleingarten® fiir das Gebiet der PI.Nrn. 160-164, 167-170, 425-448,
493-504, 526-542, 545-566, 568 und Teilflache aus PI.Nr. 159

Entwurfsverfasser: Landratsamt Guinzburg, Sg. Bauleitplanung

Wie bereits in der Begriindung vom 18.08.1972 zum Bebauungsplanentwurf hingewiesen wird,
soll die Anlage von Kleingarten mit Gerateschuppen geordnet werden.

Die Regierung von Schwaben hat mit Schreiben vom 03.04.1973 zugestimmt und begriif3t, dass
die Gemeinde die bisherige Fehlentwicklung ordnen will.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die Re-
gierung von Schwaben hilt eine formelle Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht
fur notwendig, wenn der Umfang des Kleingartengebietes nicht ausgeweitet wird. Eine Aus-
weitung ist von der Gemeinde nicht beabsichtigt. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand
ist in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen und muss erhalten werden. Damit
sind auch die Forderungen des Naturschutzbeauftragten beim Landratsamt weitgehend erfiillt.

Eine geschlossene Umzaunung des Kleingartengebietes mit einer Hecke von etwa 1,50 m wird
nicht fiir zweckmaRig gehalten. Der sich zwangslaufig daraus ergebende Schatten beeintrach-
tigt das Wachstum auf dem Grundstiick. Eine derart strenge geometrische Abgrenzung ist
nicht erwiinscht und stellt keinen Ubergang zur offenen Flur dar.

Wie die Erfahrung zeigt, werden in den Kleingartengebieten ausreichend Beerstraucher und
sonstige Buische gepflanzt, die als Eingriinung durchaus ausreichend sind.

Die Autobahndirektion Miinchen stimmt mit Schreiben vom 07.08.1972 dem Bebauungsplan
grundsatzlich zu. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer eventuellen Verbreiterung der
Autobahn um eine Standspur eine teilweise Beanspruchung des Weges FI.Nr. 159 notwendig
sein wird. Das weiter sudlich gelegene Grundstuick FI.Nr. 163 der Autobahndirektion solle aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Mir Schreiben vom 20.11.1972 verlangt die Autobahndirektion, dass der Geltungsbereich bis auf
einen Abstand von 40 m vom Parkplatz der Bundesautobahn zuriickgenommen werden soll. In
dem Schreiben vom 24.10.1972 weist die Autobahndirektion Miinchen auf die Beachtung des §
9 des FernstralRengesetzes hin. Nach § g Bundes Fernstraflengesetz ist der Abstand vom befes-
tigten Fahrbahnrand zu messen und nicht von einem zufallig gegenliber liegenden Parkplatz
aus. Die Gemeinde hat die Baugrenze im Bereich der Fl.Nrn. 160, 161 und 425 aus 40 m vom
Fahrbahnrand der Autobahn zurtick genommen. Im tbrigen betragt der Abstand vom Fahr-
bahnrand der Autobahn bis zur Geltungsbereichsgrenze wesentlich mehr als 40 m.

Bei Verbreiterung der Autobahn um eine Standspur wird voraussichtlich das gemeindeeigene
Grundstiick FI.Nr.159 beansprucht. In diesem Falle ware der Weg, der als einzige Zufahrt zu den
westlich gelegenen Grundstiicken dient, auf das autobahneigene Grundstuck PI.Nr. 163 zu ver-
legen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Interessen der Autobahndi-
rektion Munchen nicht beriihrt, weil eventuell Grundstiicksverhandlungen mit privaten Eigen-
tlimern zu fihren sind.



Die Angaben in der Begriindung vom 10.08.1972 liber die ErschlieBungsanlage, voraussichtliche
Kosten fiir den Ausbau der Erschliefungsanlagen usw. gelten weiter.

SchallschutzmalRnahmen sind nicht zu beachten, weil die zuldssigen Geratehauschen fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen nicht geeignet sind. AuBerdem wird der Verkehrslarm
von der Autobahn durch eine vorhandene entsprechende Bepflanzung weitgehendst abgemin-
dert.

Wasserburg, den 03.11.1975
Morz
Burgermeister

Glinzburg, den 03.11.1975
Landratsamt
I.A. Strobel
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