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Vorbemerkungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt AusgleichsmaBnahmen vor, wenn die Verwirklichung
einer stadtebaulichen Satzung unvermeidbar mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbun-
den ist (§ 1a Abs. 3 BauGB). Sofern eine stadtebauliche Satzung die an anderer Stelle festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen den Grundstiicken zuordnet, auf denen solche Eingriffe zu erwar-
ten sind, soll die Gemeinde die AusgleichsmaRnahmen durchfiihren (§ 135a Abs. 2 BauGB). Die
dafiir anfallenden Kosten haben die Vorhabenstrager und die Grundstiickseigentiimer zu er-
statten (§ 135a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die endgiiltige Erstattungspflicht entsteht mit der Herstel-
lung der AusgleichsmaRnahmen (§ 135a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Nachstehende Satzung enthalt zu
dieser Kostenerstattung die erganzenden ndheren Regelungen, die nach § 135¢ BauGB die Stadt
Giinzburg treffen kann. Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften fiir kommunale
Beitrage entsprechend anzuwenden (§ 135a Abs. 4 BauGB); das sind zurzeit insbesondere Art. 5
und Art. 13 bis 17 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes.

Die Stadt Guinzburg erlasst aufgrund von § 135¢ BauGB folgende Satzung:

§ 1 Umfang der Kostenerstattung
(1) Der Aufwand der Stadt Guinzburg sowohl fiir Flachen als auch fiir MaRnahmen zum Aus-
gleich ist in vollem Umfang erstattungspflichtig.
(2) Der erstattungspflichtige Aufwand umfasst
a) die Kosten fiir den Erwerb und die Freilegung der Fldchen,
b) die Kosten der Ausfiihrungsplanung,
c) die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der AusgleichsmaBnahmen,
d) die Kosten der Fertigstellungs- und der Entwicklungspflege,
e) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen.

§ 2 Herstellung der AusgleichsmaRBnahmen und ihre Pflege'

Was im Einzelnen zur erstmaligen Herstellung, zur Fertigstellungspflege und zur Entwick-
lungspflege der AusgleichsmaBnahmen gehort, richtet sich nach der stadtebaulichen Satzung,
in der die MaBnahmen vorgesehen sind, ersatzweise nach folgenden Grundsatzen:

' § 2in der Fassung der Anderungs-Satzung vom 27.10.2004
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Art der AusgleichsmaBnahme

Art und Umfang der
HerstellungsmaBnahmen

Art und Umfang der
PflegemaBRnahmen

1.1
Pflanzung von Einzelbaumen

a) Herstellen der Vegetati-
onstragschicht nach DIN
18915 und der Pflanzgrube
gem. DIN 18916

b) Anpflanzung von Hoch-
stammbadumen mit einem
Stammumfang der Sortie-
rung18/20

c) Verankerung der Baume

a) Schutz vor Beschadigungen
sowie Sicherung

der Baumscheibe

b) 4 Jahre Fertigstellungsund
Entwicklungspflege

1.2

Pflanzung von Gehdlzen,
freiwachsenden

Hecken und
Waldmanteln

a) Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

b) je 100 gm Pflanzung von
«1Baum I. Ordnung mit ei-
nem Stammumfang der Sor-
tierung

18/20

+ 2 Baumen Il. Ordnung mit
einem Stammumfang der
Sortierung

16/18,

» 5 Heistern 150/175 hoch und
« 40 zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch

c) Verankerung der ange-
pflanzten Gehdlze

a) Erstellung von Schutzein-
richtungen

b) 3 Jahre Fertigstellungsund
Entwicklungspflege

13
Aufforstung von
neuem Wald

a) Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

b) je Hektar Pflanzung von
3500 Stiick 3- bis 5-jahriger
standortgerechter
Jungbaume mit 8o bis 120 cm
Hohe

c) Erstellung von Wildschutz-
zaunen und anderen not-
wendigen
Schutzeinrichtungen

5 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

14
Schaffung von
Streuobstwiesen

a) Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

b) je 100 gm Pflanzung von
einem hochstammigen Obst-
baum der Sortierung 10/12

c) Befestigung der Baume

d) Einsaat mit einer Gras-

/Krautermischung

a) Erstellung von sonstigen
Schutzeinrichtungen

b) 5 Jahre Fertigstellungsund
Entwicklungspflege
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1.5
Anlage von naturnahen
Wiesen und

a) Bodenvorbereitung nach
DIN 18915
b) Einsaat von Wiesengrasern

3 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

Krautsaumen und -krautern, moglichst aus
autochtonem
Saatgut
2.1 a) Aushub und Einbau bzw. 3 Jahre Fertigstellungs- und

Herstellung von
Stillgewassern

Abfuhr des anstehenden Bo-
dens

b) ggf. Abdichtung des Un-
tergrundes

c) ggf. Zuleitung des Wassers
d) Anpflanzung standorthei-
mischer Pflanzen

Entwicklungspflege

2.2
Renaturierung von
Still- und FlieBgewassern

a) Offenlegung und Riickbau
von technischen Ufer- und
Sohlbefestigungen

b) Gestaltung der Ufer und
Einbau natirlicher Baustoffe
c) Anpflanzung standorthei-
mischer Pflanzen

d) Entschlammung

3 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

3.1
Begrlinung von Fassaden

a) Anbringung von Kletterhil-
fen

b) je zwei laufende Meter
Pflanzung einer Schlingpflan-
ze, Kletterpflanze

oder sonstigen selbstklim-
menden Pflanze

2 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

3.2 a) Schaffung einer bepflanz- | 3 Jahre Fertigstellungs- und
Dachbegriinung baren Dachoberflache Entwicklungspflege

b) Einbringen geeigneter

Pflanzen auf dem Dach
4.1 a) Ausbau und Abfuhr was- 1Jahr Fertigstellungs- und
Entsiegelung von serundurchlassiger Belage Entwicklungspflege
Boden b) AufreiBen wasserdurchlas-

siger Unterbauschichten

c) Einbau wasserdurchlassi-

ger Deckschichten
4.2 a) Schaffung von Graben und | 1Jahr Fertigstellungs- und

MaRRnahmen zur
Grundwasseranreicherung

Mulden zur Regenwasser-
versickerung

b) Riickbau/Anstau von Ent-
wadsserungsgraben

c) Verschliel3en von Draina-
gen

Entwicklungspflege
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5.1 Aufgabe der landwirtschaftli- | 1Jahr Fertigstellungs- und
Schaffung von Acker- chen Nutzung Entwicklungspflege
oder Griinlandbrache
5.2 Abtragen und Abtransport 1Jahr Fertigstellungs- und

Umwandlung von
Acker in Ruderalflur

des Oberbodens

Entwicklungspflege

53

Umwandlung von
Acker in extensiv
genutztes Grinland

a) Bodenvorbereitung

b) ggf. Abtragen und Ab-
transport des Oberbodens

c) Einsaat von Wiesengrasern
und Krautern

5 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

54

Extensivierung der
Grunlandnutzung

im Niedermoorbereich

a) Nutzungsreduzierung

b) Aushagerung durch Mahd
und Verwertung oder Ab-
transport

des Mahguts

c) Riickbau von Entwasse-
rungsmalBnahmen

12 Jahre Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

§ 3 Ermittlung der Kosten
Die je AusgleichsmalRnahme tatsachlich entstandenen Kosten bilden den erstattungspflichti-
gen Aufwand.

§ 4 VerteilungsmaRstab

Der nach § 1und § 3 ermittelte erstattungspflichtige Aufwand wird durch die Summe all der
Flachen geteilt, die auf den einer AusgleichsmaBnahme zugeordneten Grundstiicken von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden diirfen (zuldssige Grundflache; § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung). Der so errechnete Betrag ergibt, vervielfaltigt mit der von baulichen Anlagen tiber-
deckbaren Flache des einzelnen Grundstiickes, den Kostenerstattungsbetrag fiir dieses Grund-
stlick.

§ 5 Ermittlung der zuldssigen Grundfliche
(1) Die zuldssige Grundflache ist nach der stadtebaulichen Satzung oder deren Entwurf zu er-
mitteln, wenn aus ihr allein oder in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung die Art der
zulassigen Nutzung und die Grundflachenzahl entnommen werden konnen; ist eine Grundfla-
chenzahl nicht bestimmbar, wird als zulassige Grundflache die mit 1,25 vervielfachte liberbau-
bare Grundstiicksflache (§ 23 Baunutzungsverordnung) angesetzt.
(2) Von den Regeln des Abs. 1 gelten folgende Ausnahmen:
- Wenn im Einzelfall eine groBere Grundflache zugelassen worden ist, so wird diese an-
gesetzt.
- Kannim Einzelfall die errechnete zulassige Grundflache nicht erreicht werden, so ist die
tatsachlich erreichbare Grundflache maligebend.
(3) Bei Grundstiicken, fiir die weder eine Grundflachenzahl noch die liberbaubare Grundstiicks-
flache ermittelt werden kann, ist die versiegelbare Flache als zulassige Grundflache zugrunde
zu legen.
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§ 6 Vorauszahlungen

Vorauszahlungen werden erhoben, sobald auf einem Grundstlick eine bauliche oder gewerbli-
che Nutzung zulassig ist, von der diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, welche durch die dem Grundstiick zugeordneten MalRnahmen ausgeglichen werden sol-
len.

§ 7 Falligkeit
Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Erstattungsbescheides
fallig. Das gleiche gilt fiir Vorauszahlungen.

§ 8 Ablosung

(1) Vor ihrem Entstehen kann die Erstattungsschuld im Ganzen durch Vertrag abgeldst werden.
(2) Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach dem voraussichtlichen Kostenerstat-
tungsbetrag. Der voraussichtliche Betrag ist nach der im Zeitpunkt der Ablosung geltenden
Fassung dieser Satzung zu errechnen. Der auf das einzelne Baugrundstiick treffende Ablo-
sungsbetrag wird daraus ebenso ermittelt, wie ein durch Bescheid festzusetzender Betrag zu
berechnen ware.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 9 Inkrafttreten?
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2 Betrifft die Satzung in ihrer urspriinglichen Fassung; das Inkrafttreten von Anderungen ergibt sich aus
der jeweiligen
Anderungs-Satzung!




